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Ein ansprechendes, geraumiges Haus mit Garten — so mochte man auch wohnen

114 vorfabrizierte Einfamilienhduser in Aire (Genf)

«Das Neue priife,
das gute Alte behalte,
das Beste aber wende an!»

Im Anschluf} an die Tagung vom 20. Oktober 1964 im Kon-
greBhaus Ziirich iiber das «Bauen mit vorfabrizierten Ele-
menteny, an der die Wohnbaugenossenschaften zahlreich ver-
treten waren, haben Mitglieder des Zentralvorstandes des
Schweizerischen Verbandes fiir Wohnungswesen und Vertre-
ter von Baugenossenschaften in Genf eine Besichtigung durch-
gefithrt. Dort wendet man trotz aller «Wenn» und «Abery,
die hierzulande so oft zu héren sind, im Wohnungs- und
Zweckbau seit Jahren die integrale Vorfabrikation an als
eine der Moglichkeiten, «rascher, besser und billigery zu
bauen. Den Besuchern wurde Gelegenheit geboten, sich selbst
Rechenschaft zu geben von der Vorfabrikation im Schulhaus-
bau (T6chterschule «La Florence»), im Siedlungsbau (Aire)
und in der GroBiiberbauung in der Satellitenstadt Onex.

Fiir heute sei kurz berichtet {iber die sehr ansprechende Ver-
wirklichung der 114 Einfamilienhduser in Aire. Trotz des
Mangels an Boden und seiner stetigen Verteuerung ist es
auch heute noch méglich, unter richtigen Voraussetzungen
Einfamilienhduser-Siedlungen zu erstellen. Es ist dies eine
interessante und dankbare Aufgabe.

Eine zweckmaBige Siedlung

Bauherrin war die Genossenschaft «Le Coin de terrey in
Genf. Sie wurde 1932, also in Krisenzeit, gegriindet und hat
schone Erfolge zu buchen. Als letzte Verwirklichung hat sie
stolz die Siedlung von Aire aufzuweisen, ein Bauvorhaben,
das etwa 9 Millionen Franken kostete und 114 Hiuser um-
faBte. Der Stolz ist berechtigt, denn es ist bisher das einzige
Beispiel des Siedlungsbaues solchen AusmaBes in integraler
Vorfabrikation. Das Bauvorhaben wurde ohne Subventionen
verwirklicht.

Sehr giinstig lieB sich die Baulandfrage l6sen. «Le Coin de
terre» hatte sich rechtzeitig etwa 120 000 Quadratmeter zu
billigem Preis sichern kénnen. Mit den ErschlieBungsarbei-
ten wurde 1959 begonnen, 1960 wurde das erste Haus in An-

griff genommen und Ende 1961, nach 18 Monaten, waren
alle Hiauser im Rohbau vollendet, just vor dem Einsetzen
einer noch hoheren Bauteuerung. Dennoch machte die Ver-
teuerung in der Zeitspanne zwischen der Erstellung des er-
sten und des letzten Hauses etwa 10 Prozent aus.

Die Einfamilienhduser wurden aber allen zum gleichen Preis
verkauft, um alle gleich zu behandeln. Der Durchschnitts-
preis fiir ein Haus (5 Zimmer, Kiiche, Waschkiiche, Keller,
Garage) war 70 000 Franken, wozu fiir die Parzelle von etwa
1000 Quadratmetern pro Haus noch 10 000 Franken kamen,
so daB die ganze Liegenschaft zu 80 000 Franken abgetreten
werden konnte. Die Kidufer, durchwegs Leute mit bescheide-
nen Einkommen, erbrachten selber etwa 20 Prozent, die
Hypothek wurde auf 56 000 Franken festgesetzt; sie muB} in
20 Jahren um 50 Prozent amortisiert werden. Uber eine
Versicherung ist dafiir gesorgt, daf3 das Haus bei Todesfall
behalten werden kann. In Notfillen greift ein Fiirsorgefonds
den Familien unter die Arme. Und so haben alle gliicklichen
Umstidnde (Land, erschlossen, zu 10 Franken pro Quadrat-
meter; Vorfabrikation; genaues planning usw.) dazu gefiihrt,
daf} diese Familien angenehm wohnen konnen mit einer mo-
natlichen Belastung von 320 Franken, Amortisation der
Hypothek, Wasser, Brandversicherung inbegriffen. Es bleibt
nur noch die Elektrizitits- und eventuell Gasrechnung zu be-
rappen; die Siedlung ist ndmlich auch mit Gas versorgt.

Diese ansprechenden Einfamilienhiuser sind solide gebaut,
um die Unterhaltskosten zu beschrinken. Sie sind komfor-
tabel und bieten mit dem Garten den Familien denjenigen
Lebensraum zu erschwinglichem Preis, den sie zu ihrer gan-
zen Entfaltung auch in allen menschlichen Belangen notig
hat.

Die Ausfiihrung

Die Bauherrin hatte sich mutig fiir die integrale Vorfabrika-
tion nach dem Verfahren Barets entschieden. Das Programm
umfaBte 62 Einzelfamilienhduser und 52 angebaute Einfami-
lienhauser.

Das Bauvorhaben war von Anfang weg in allen Punkten im
Hinblick auf die Erfordernisse der Vorfabrikation konzi-
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Direkt ab Anhinger werden die Elemente mittels Kran eingebaut

piert. Die Architekten hatten also die Aufgabe, eine genii-
gende Wiederholung gleicher Elemente zu erreichen. Es ist
gelungen, wie die folgende Ubersicht zeigt:

Elemente fiir ein:

Einzel- angebautes
Einfamilienhaus Einfamilienhaus

Decken 27 20
AuBenwinde und Winde
fiir das Kellergeschof3 32 31
Tragende Zwischenwinde 8
Treppen ) LoD 3

70 60

Demnach ergab sich folgendes Vorfabrikationsprogramm:
Elemente fiir
62 Einzelfamilienhduser:

62 X 70 Einheiten = 4430 Elemente
52 angebaute Einfamilienhéduser:

52 X 60 Einheiten = 3120 Elemente
114 Hauser 7460 Elemente

Komplett vorfabrizierte Tochterschule «La Florence» (Genf)
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Das Gewicht der Elemente in solidem Beton betrug: Decken:
2,5t; Aulenwinde: 4 t; tragende Zwischenwinde: 2 t; Trep-
pen: 1,5 t.

Versorgungsleitungen und Tiir- und Fensterrahmen wurden
bei der Vorfabrikation eingebaut.

Die Vorfabrikation erfolgte auf einem zentralen Werkplatz.
Die Fabrikation der Elemente, ihre Lagerung und ihr Ver-
lad auf Transportanhinger wurden im Aktionsbereich eines
Kranes angeordnet, der sich auf einem Geleise in Hufeisen-
form bewegte. Der zentrale Werkplatz umfaBte 1800 Qua-
dratmeter fiir die Vorfertigung und 800 Quadratmeter fur
die Lagerung. Der Transport auf die einzelne Baustelle er-
folgte mit einem Traktor mit zwei Anhidngern von 18 t. Den
Einbau der Elemente besorgte ein fahrbarer Kran.

Es war moglich, im Durchschnitt pro Monat 4 Einzel-Ein-
familienhduser und 5 angebaute Einfamilienhduser zu er-
stellen.

AbschlieBend darf man feststellen, dal in Aire ein Beispiel
vorfabrizierter Einfamilienhduser entstanden ist, das Beach-
tung verdient. Dieser Siedlungsbau wurde ganz im Sinne der
Wohnbaugenossenschaften profit- und spekulationsfrei erstellt.
DaB die 114 Hiuser, einmal im Gemeinschaftswerk preiswert
und rationell erbaut, den einzelnen Bewohnern zum Selbst-
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kostenpreis (80 000 Franken) verkauft wurden, entspricht
der Zielsetzung der Vereinigung «Le coin de terre». Selbst-
verstandlich tut dies in keiner Weise der Tatasche Abbruch,
daB unsere Baugenossenschaften nicht nur genossenschaftlich
bauen, sondern.auch genossenschaftlich wohnen lassen, wobei
der Mieter durch Ubernahme von Anteilscheinen mit seiner
~ Genossenschaft eng verbunden bleibt. D,

Ebenfalls in Genf:

Die vorfabrizierte Tochterschule
«La Florence»

Das Verfahren Barets eignet sich besonders gut auch fiir Spi-
tal- und Schulhausbauten. Die Tochterschule «La Florence,
in dem seit September 1961 840 Midchen ihren Unterricht
erhalten, wurde in der Tat in Rekordzeit hergestellt. Die Vor-
fabrikation dridngte sich direkt auf, denn das Bauvorhaben

Wiirde bringt Biirde

Diese Biirde mit Wiirde zu tragen, sollte sich jeder Funktio-
niar zur vornehmen Pflicht machen, der von der Generalver-
sammlung einer gemeinniitzigen Baugenossenschaft in den
Vorstand berufen wird. Das BewuBtsein, mit der Annahme
der Wahl gleichzeitig eine Aufgabe und Verpflichtung tiber-
nommen zu haben, verlangt aber besonders von jenen Vor-
standsmitgliedern, die die Genossenschaft nach auflen ver-
treten, dal} sie die obligationenrechtlichen Befugnisse ken-
nen. Es ergibt sich aus der Natur und Art der Genossen-
schaft, daB} die Generalversammlung die Mitglieder der Ver-
waltung (Vorstand) und der Kontrollstelle wihlt, aber auch
jederzeit das Recht hat, diese wieder abzuberufen.

Die allgemeinen Pflichten der Verwaltung (Vorstand) ver-
langen von dieser, die Geschifte der Genossenschaft mit
aller Sorgfalt zu fithren und die genossenschaftliche Aufgabe
nach besten Kriften zu unterstiitzen, die Geschifte der Ge-
neralversammlung vorzubereiten und deren Beschliisse in
Kraft zu setzen.

An alle diese zur Selbstverstindlichkeit gewordenen Tat-
sachen wird jeder Funktionir einer gemeinniitzigen Bauge-
nossenschaft besonders tiber das Jahresende erinnert, wenn
er die AbschluBarbeiten verrichten und die Generalversamm-
lung vorbereiten muf}. Die Generalversammlung will iber die
Geschifte und Anordnungen des Vorstandes orientiert sein
und ‘darf in ihren Rechten nicht geschmélert werden. Leider
wird dies aber von Vorstandsfunktiondren gelegentlich ver-
gessen, indem sie die ihnen tiibertragene Aufgabe zu einer
Machtstellung ausbauen, die sie mit sich selber und mit den
Mitgliedern in Konflikt zu bringen vermag. Gerade die Ge-
neralversammlung ist eine der wenigen Gelegenheiten, den
Mitgliedern Aufschlufy tiber die umfangreichen, nicht immer
leichten Aufgaben und Pflichten des Vorstandes zu geben.
Es darf nicht vorkommen, daB der Vorstand seine Stellung
allzusehr hervorhebt und Fragen von Mitgliedern, die oft
nur aus sachlicher Unkenntnis gestellt werden, unfreundlich
zuriickweist. Solche Fragen geben im Gegenteil dem Vor-
stand Gelegenheit, mit einer sachlichen Aufklirung den
Fragesteller zu befriedigen und gleichzeitig sein und sicher
auch das Vertrauen der Mitgliedschaft neu zu stirken. Wah-
len in den Vorstand haben schon oft da und dort zu stiir-
mischen Auseinandersetzungen gefithrt und einen Graben
zwischen Mitgliedern und Vorstand einer Genossenschaft auf-
getan, der nur langsam und schwer tiberbriickt werden kann.

war AduBlerst dringend. Im Mirz 1960 wurde der Architekt
mit dem Programm der Uberbauung bekannt gemacht, im
Oktober des gleichen Jahres wurden die Arbeiten auf Grund
der Detailplidne vertraglich vergeben, im April 1961 war das
Gebiude I mit seinen 24 Klassenzimmern im Rohbau vollen-
det, im September zogen die Téchter in ihr Schulhaus ein.
Es ist klar, daB Fristen solcher Art nur eingehalten werden
konnten dank eines dulerst sorgfiltigen plannings und weil
die Vorfabrikation der Elemente an Ort und Stelle den gan-
zen Winter hindurch vorangetrieben wurde.

Es war moglich, die Té6chterschule «La Florence» zu einem
Preis pro Kubikmeter umbaute Fliche zu erstellen, der sich
als der billigste aller Schulen erwies, die in Genf in den letz-
ten 20 Jahren erstellt worden sind. Dieser Preis liegt bei
Fr. 157.50 pro Kubikmeter.

Es ist nicht verwunderlich, daf} seitdem zwei weitere Schulen,
das «Collége Pinchaty und das «Collége du Parc de Budé»
in Genf ebenfalls in Vorfabrikation erstellt wurden und dem-
niachst bezogen werden. Drei weitere vorfabrizierte Schulhau-
ser sind gegenwirtig im Bau. P

Die Generalversammlung ist das oberste Organ der Genos-
senschaft und hat Anspruch darauf, iiber die Titigkeit des
beauftragten Vorstandes Auskunft zu erhalten. Jeder Vor-
stand, der sich mit bestem Wissen und Gewissen bemiiht, die
Interessen der Genossenschaft, die ihm das Vertrauen ge-
schenkt hat, zu wahren, ist auch bereit, jede gewiinschte
Auskunft zu erteilen und allfélligen kritischen Einwendungen
durch sachliche Widerlegungen und Ubernahme der Ver-
antwortung fiir die getroffenen Entscheidungen zu begegnen.
Die jahrliche Generalversammlung gibt aber dem aufmerk-
samen und aufgeschlossenen Vorstand auch die Moglichkeit,
die Mitglieder mit Problemen des genossenschaftlichen Woh-
nungsbaues vertraut zu machen, an denen leider mancher
«Genossenschafter» achtlos vorbeigeht, weil er seine Woh-
nung hat und keine Angst vor einem allfilligen Wohnungs-
verlust haben muB. Es gehért daher zu einer der vornehm-
sten und schonsten Aufgaben des Vorstandes, neben den
zweifellos vielen mit dem Amt verbundenen Unannehmlich-
keiten, positiv fiir die gemeinniitzige Genossenschaft zu wir-
ken und zu werben und sich durch sein Verhalten das Ver-
trauen der Generalversammlung und aller Mitglieder zu
starken.

Viele Genossenschaftsmitglieder, die sich seit Jahren einer
preisgiinstigen Wohnung erfreuen, miissen bei solchen Ge-
legenheiten ebenfalls daran erinnert werden, welche Vorteile
ihnen durch den genossenschaftlichen Wohnungsbau zukom-
men. Aufgeschlossene und aufrichtige Genossenschafter soll-
ten auch bereit sein, in geeigneter Weise zur Milderung der
Wohnungsnot beizutragen, indem sie ihrerseits den Genos-
senschaftsvorstand aufmuntern und beauftragen, selbst neue
Bauprojekte zu entwickeln und zu verwirklichen, oder dann
wenigstens anderen baufreudigen gemeinniitzigen Baugenos-
senschaften finanziell beizustehen. Der Mut zur Uberwindung
der eigenen Selbstzufriedenheit stirkt in jedem iiberzeugten
Genossenschafter den Willen, seinen Mitmenschen zu helfen
und sie ebenfalls an der groBen genossenschaftlichen Idee
teilhaftig werden zu lassen.

Wenn es gelingt, die Basis fiir eine friedliche und harmoni-
sche Zusammenarbeit zwischen Vorstand und Mitgliedschaft,
also zwischen Genossenschaftern, zu schaffen, kann bald er-
kannt werden, daf} viele andere Konflikte an Gewichtigkeit
verlieren und leichter beseitigt werden kénnen. . Sz.
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