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meinden, iberall da einzugreifen, wo Mieter sich bedroht
fithlen, auf die Strafle gesetzt zu werden.

Weil man die Titigkeit der Wohnbaugenossenschaften nicht
rechtzeitig zu unterstiitzen wuBte, hat sich die Wohnungskrise
bis heute derart verschlimmert.

Die Wohnbauvorlage des Bundes

An der Sitzung der nationalritlichen Kommission zur Be-
handlung der neuen Preiskontrollvorlage hat das Eidgendssi-
sche Volkswirtschaftsdepartement das Wohnbauprogramm des
Bundes in seinen Grundziigen bekanntgegeben.

Das Programm sieht MaBnahmen zur mittelbaren und zur
unmittelbaren Wohnbauforderung vor. Die mittelbare Bundes-
hilfe erfolgt durch die anregende, vermittelnde und koordi-
nierende Titigkeit der eidgendssischen Wohnbaukommission,
ferner durch Beitrdge fiir Forschungsarbeiten zur Foérderung
der Produktivitit im Wohnungsbau. Fiir diese Beitrdge, die
bis zu 40 Prozent der Kosten der Forschungsaufgaben gehen
koénnen, wird ein Kredit von 10 Millionen Franken festgesetzt.
Ein Kredit in gleicher Hohe soll fiir Beitrige gelten, mit
denen die Kosten von Regional- und Ortsplanungen bis zu
30 Prozent subventioniert werden kdnnen.

Die unmittelbare Bundeshilfe betrifft:

Beitrdge an die Kapitalverzinsung im sozialen Wohnungsbau

Zusammen mit den Leistungen der Kantone, die das Doppelte
des Bundesbeitrages betragen missen, sollen auf diese Weise
die Kosten der Hauseigentiimer und damit die Mietzinse bis
zu rund 30 Prozent gesenkt werden. Fiir Alterswohnungen,
Invalidenwohnungen und Grofwohnungen fiir kinderreiche
Familien kann die Ermifigung der Mietzinse sogar bis zu 50
Prozent betragen. Diese periodischen Beitrige werden fiir die
Dauer von 20 Jahren zugesichert, und zwar fiir Bauten, die
in den nichsten 5 Jahren errichtet werden. Der Bund will
hierfiir 320 Millionen Franken aufwenden, was mit den Bei-
trigen der Kantone zusammen 960 Millionen Franken ergibt.
Damit werden voraussichtlich jihrlich 5000 Wohnungen, also
doppelt soviel wie nach heute geltender Ordnung, das heilt
insgesamt 25 000 Wohnungen, verbilligt werden kénnen.

Die Ausscheidung des Baugebietes

Von den fast 3100 Gemeinden unseres Landes sind lange
nicht alle mit irdischen Giitern gesegnet. Manche hatten
lange keine besonders grofen neuen Aufgaben zu erfiillen, so
daB sie recht und schlecht mit dem knappen Steuereingang
durchkamen. Was soll aber getan werden, wenn in einer
schon gelegenen Gemeinde, die jahrlich keine 30 000 Franken
an Steuern einnimmt, in einem Jahr Landk&ufe fiir mehr als
eine Million Franken getitigt werden? Sicher ist, daB die
neuen Landeigentiimer den Boden nicht auf Jahre hinaus
weiterverpachten, sondern Ferienhduser erstellen wollen. Nun
reicht aber die Wasserversorgung zur Not gerade aus, um die
Einwohnerschaft zu versorgen. Eine VergroBerung der Was-
serversorgungsanlagen kann sich aber die Gemeinde wegen
der finanziellen Konsequenzen nicht leisten. Zudem gibt es in
der Ortschaft noch keine Kanalisation. Nachdem bisher prak-
tisch alles Abwasser landwirtschaftlich verwertet wurde,
mochte dies noch angehen. Wenn aber Ferienhduser in groBer
Zahl gebaut werden sollen, gibt es nichts anderes, als eine
Kanalisation und eine Klaranlage zu erstellen. Bund und
Kanton helfen zwar bei der Finanzierung der MaBnahmen
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Es ist wenig wahrscheinlich, daf sich die Situation jetzt allein
durch die Tatigkeit der Genossenschaften wieder in Ordnung
bringen 14B8t. Gewisse Gemeinden werden vor der Notwendig-
keit stehen, jetzt selbst zu bauen.

A. Maret, Prasident der Section Romande

Verbiirgu'ng der Il. Hypothek

Mit der Zusicherung von Beitrigen an die Kapitalverzinsung
will der Bund die Biirgschaft fiir 2. Hypotheken im Ausmal
bis zu 40 Prozent der investierten Fremdkapitalien verbinden.
Diese Burgschaft kann bei GroBiiberbauungen, bei denen nur
ein Teil der Wohnungen verbilligt ist, auch auf die nichtver-
billigten Wohnungen ausgedehnt werden. Die Grofiiber-
bauungen werden des weitern dadurch erleichtert, dal der
Bund bereit ist, diese Biirgschaftsverpflichtungen auch fiir
das zum Landkauf nétige Fremdkapital zu leisten.
Insgesamt soll der Bund bis zu einer Milliarde Franken Biirg-
schaftsverpflichtungen eingehen diirfen. Dieser Biirgschafts-
betrag wiirde somit fiir ein bendtigtes Fremdkapital von min-
destens 2,5 Milliarden Franken ausreichen.

Kapitalbeschaffung

Diese Hilfe ist angesichts der Verknappung auf dem Kapital-
markt von besonderer Bedeutung. Wird es infolge eines Eng-
passes in der Kapitalbeschaffung tibermdBig erschwert, eine
ausreichende Zahl von Wohnungen zu bauen, kann der Bund
im allgemeinen und im sozialen Wohnungsbau die Finanzie-
rung erleichtern. Bei GroBiiberbauungen soll diese Hilfe auch
schon fiir den Landkauf gelten. Der Bund gewihrt zu diesem
Zweck den Hypothekarbanken Darlehen mit 5- bis 10jahriger
Laufzeit, so daB3 diese Finanzierungsinstitute iiber geniigend
Geldmittel verfiigen, um Bau- und Hypothekarkredite geben
zu kOnnen.

Fiir diese MalBnahme wird ein Kredit von 600 Millionen
Franken beantragt, dem notigenfalls durch die Bundesver-
sammlung weitere 400 Millionen beigefiigt werden konnen,
und zwar in einem nicht referendumspflichtigen Beschluf3.
Die Bundesbeitrige fiir Nachgangshypotheken kénnen lidng-
stens bis 1970 zugesichert werden; auch Bundesdarlehen zur
Erleichterung der Finanzierung diirfen nur bis zu diesem Zeit-
punkt gewdhrt werden.

fiir den Gewiisserschutz mit. Allein der von der Gemeinde
zu bezahlende Rest ist so gro, daB er nicht aufgebracht wer-
den kann. Bei dieser Situation ist es unméglich, in der Ge-
meinde einen Neubau zu erstellen. Es ist wohl verstdndlich,
daB nach einem Ausweg gesucht wird. Dieser ldf3t sich fin-
den, indem eine Ortsplanung und ein neuzeitliches Bau- und
ErschlieBungsreglement eingefithrt werden. Bau- und Er-
schlieBungsreglement legen fest, daf} die Grundeigentiimer
die NebenstraBen und die Nebenleitungen der Kanalisation
und der Wasserversorgung auf ihre Kosten zu errichten ha-
ben. Zudem werden die Grundeigentiimer verpflichtet, an den
Bau der Hauptstringe der Kanalisation und der Wasserver-
sorgung hohe Beitrige zu bezahlen. SchlieBlich muf} die Orts-
planung fiir die Ausscheidung des Baugebietes vom Nicht-
baugebiet sorgen, damit einerseits nicht in alle Himmelsrich-
tungen schlecht ausgeniitzte Leitungen verlegt, und ander-
seits das Hauptleitungsnetz richtig dimensioniert werden kann.
Wenn alle diese MaBnahmen getroffen und die Planung
realisiert worden ist, kann in der Gemeinde wieder gebaut
werden. Die Lasten, die den Bauherren aufgebiirdet werden,
diirften recht hoch zu stehen kommen. Aber sicher versteht
jeder, daB er die Kosten, die er der Gemeinde verursacht,
auch berappen muf.



Immer mehr Gemeinden erkennen die Notwendigkeit, die
Ortsplanung einzufithren. Aber manche Behorden scheuen
sich vor der Last, die sie sich mit der Durchfithrung der Auf-
gabe aufbiirden. In der Praxis erweist sich gew6hnlich die
unvermeidbare Ausscheidung von Baugebiet zu nicht Bauge-
biet als besonders schwierig. Immer wieder wehren sich Land-
eigentiimer gegen die Zuweisung eines Grundstiickes zum
Nichtbaugebiet, weil sie beflirchten, da} der Wert des Bodens
nicht mehr in die Hohe klettert, ja vielleicht sogar sinkt. Die
einen betrachten sich durch die Planung als die Bevorzugten,
die anderen als die Benachteiligten. Da und dort wird daher
der verstindliche Wunsch geduBert, zwischen den «Gewin-
nern» und «Verliererny der Planung einen Ausgleich zu
schaffen. In einem Rechtsstaat miiten Entscheide iiber den
Beitrag, den die einen zu entrichten haben und die anderen
erhalten, von einer unabhingigen Instanz festgelegt und vor
Gericht angefochten werden konnen. Ein Rattenschwanz von
Prozessen wire vorauszusehen. In vielen Gemeinden wird
zudem im Verlaufe der Jahrzehnte der Zonenplan erweitert.
Jene, die frither Beitrige empfingen, miiten nun solche be-
zahlen. Das ganze Verfahren mit allen Anfechtungsmoglich-
keiten miite neu in Gang gesetzt werden. Zudem ist es kaum
moglich, klare Kriterien fiir die Bestimmung der Beitrige
zu erlassen. Wir konnen uns daher nicht vorstellen, wie man
einen Planungswertausgleich gestalten und durchfiihren
kénnte. Die sachlichen Schwierigkeiten sind zu grof. Frei-
willig konnten natiirlich die Grundeigentiimer oft einen sol-
chen Ausgleich erreichen, indem sie eine Giiterzusammen-
legung durchfiihrten und darauf achteten, allen, die Boden
verkaufen wiirden, auch Bauland zuzuteilen. Aber auch diese
Loésung wird wegen des Widerstandes einzelner Grundeigen-
tiimer selten moglich sein. In der Regel wird es dabei blei-
ben, daB Bauland und Nichtbauland ausgeschieden werden,
ohne daf} der Eigentiimer von Nichtbauland entschadigt wird.
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