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Betriebsperioden verteilt werden, in denen er allmihlich an-
gewachsen ist. Angestrebt wird auf diese Weise eine richtige
Aufwandverteilung und damit auch ein richtiger Erfolgsaus-
weis. Die vorzunehmenden Schitzungen sind freilich schwie-
rig, so daB sich das Ziel kaum erreichen lif3t. Die zweckent-
sprechende Verwendung schwicht aber wenigstens die Ver-
falschungen des Erfolgsausweises nach Maoglichkeit ab und
fiihrt auch zu einem durchaus erwiinschten Erfolgsausgleich.
Uber dieses Ziel hinaus sollen auf dem Erneuerungskonto
nicht Betrige gedufnet werden, die der Finanzierung wert-
vermehrender Verbesserungen und Neueinrichtungen dienen.
In diesem Fall hitte man es mit steuerlich zuldssigen Riick-
stellungen zu tun.»

Es kann, wie die Steuerrekurskommission I ausfiihrt, nicht
der Zweck des Erneuerungsfonds sein, einen stindig wach-
senden «Fonds» zu dufnen. Vielmehr vermdochte bis auf wei-
teres die Verdoppelung des im Reglement der Stadt Ziirich
vorgesehenen Satzes von %4 auf 1 Prozent, gerechnet vom

Vier leere Wohnungen im Kanton Baselstadt

Die ungebrochene Wirtschaftskonjunktur und die hohe Zu-
wanderung nach Basel, verbunden mit der riickldufigen
Wohnbautitigkeit im Jahre 1963, fiihrten zum bedenklichen
Ergebnis der diesjihrigen Leerwohnungszihlung von bloB
vier unbesetzten Wohnungen. MuBte man schon letztes Jahr
zwei Stellen nach dem Komma in Anspruch nehmen, um
diese Zahl in Prozenten der vorhandenen Wohnungen aus-
zudriicken, so bricht die Reihe der Nullen diesmal sogar erst
an der dritten Stelle nach dem Komma ab. Die Leerwoh-
nungsziffer betrug am 1. Dezember 1963 0,0047 Prozent.
Die Erhebung wurde auch dieses Jahr auf Grund von An-
gaben der Briefboten, des Amtlichen Wohnungsnachweises
und der Wohngenossenschaften und Liegenschaftsverwaltun-
gen durchgefithrt. Das Statistische Amt Basel dankt allen
diesen Stellen fiir die freundliche Mithilfe, die die Vollstin-
digkeit der Ergebnisse praktisch gewahrleistet.

Vermittelten die Leerwohnungszihlungen frither ein getreues
Bild der Bewegungen des Wohnungsmarktes, so kann dies
schon seit einer Reihe von Jahren nicht mehr behauptet wer-
den. Der Vorrat an leeren Wohnungen ist praktisch gleich
Null; das jeweilige Zdhlungsergebnis hidngt vor allem davon
ab, ob im Zeitpunkt der Zéhlung zufillig Neubauten beendet,
aber noch nicht bezogen waren. Dieses Jahr konnten aber
auch derartige unbesetzte Wohnungen kaum mehr ermittelt
werden; von den vier festgestellten leeren Wohnungen waren
zudem zwei bereits auf ein spiteres Datum vermietet. Wirk-
lich auf dem Markte angeboten waren einzig eine Dreiein-
halbzimmerwohnung in einem Neubau zum Mietzins von
5736 Franken und ein Einfamilienhaus mit einer Miete von
10 000 Franken.

Um die wirkliche Entwicklung des Wohnungsmarktes zu be-
urteilen, miiite man also nicht nur die leeren Wohnungen
zdhlen, sondern die ungedeckte Nachfrage, das heifit die An-
zahl der Familien, die eine Wohnung suchten, aber nicht fan-
den. Eine derartige Erhebung wiirde Kosten verursachen, die
sich nicht verantworten lassen. So oder so ist aber dieser
Aspekt des Wohnungsmangels zu beriicksichtigen, wenn etwa
behauptet wird, ein Leerwohnungsbestand, wie wir ihn von
fritheren Jahren gewohnt waren, sei heute gar nicht mehr
erforderlich. In der Tat kommen heute nicht viel weniger
Wohnungswechsel vor als frither, so dall man folgern konnte,
der Wohnungsmarkt funktioniere auch ohne einen hohen
Leerwohnungsbestand. Die Zahlen fiir 1963 sind noch nicht

Versicherungswert (Zeitbauwert) des Gebzudes, den Um-
stinden zu entsprechen. In diesem Satze wire dann aber die
Verzinsung inbegriffen. Die angemessene Hohe der Einlagen
in das Erneuerungskonto und dessen Gesamtbestand unter-
liegen jedoch der freien Uberpriifung durch die Steuerbehor-
den, die ihrerseits, den Empfehlungen der Steuerrekurskom-
mission I und des Verwaltungsgerichtes folgend, eine steuer-
freie Einweisung in den Erneuerungsfonds von 4 Prozent,
gerechnet vom jeweils giiltigen Gebdudeversicherungswert, zu-
gestanden hat, bis der Fonds 10 Prozent des Gebidudeversiche-
rungswertes (Zeitbauwert) erreicht hat.

Im Hinblick auf die nun bei den Baugenossenschaften filli-
gen Abschliisse der Jahresrechnungen scheint es angezeigt,
den Genossenschaftsvorstinden die behordlichen Uberlegun-
gen niherzubringen und sie gleichzeitig aufzufordern, den Er-
neuerungsfonds sinngeméf zu speisen und diesem gleichzeitig
Aufwendungen fiir GroBreparaturen, die der Erneuerung,
nicht der Wertvermehrung dienen, zu belasten. Sz.

bekannt, doch wechselten letztes Jahr immerhin 29 081 Per-
sonen innerhalb des Kantons die Wohnung — also doch nicht
ganz soviel wie Anno 1938, als auch die Wohnbevilkerung
noch geringer war.

Die Anzahl der Wohnungswechsel spiegelt aber nicht so sehr
das MaB der Wohnungsknappheit als die Elastizitat des Woh-
nungsmarktes wider. Diese ist auf der Angebotsseite in der
Tat nicht allein durch den Leerwohnungsbestand, sondern
auch durch den Umfang des Wohnungsbaues, durch die An-
zahl der frei werdenden Wohnungen infolge von Wegziigen
aus dem Kanton sowie durch den Organisationsgrad des
Wohnungsmarktes bestimmt. Aber auch die GroBe des Be-
darfs an einer andern Wohnung infolge von Heiraten, Be-
standesveranderungen der Familie, Einkommensverinderun-

Die leerstehenden Wohnungen nach der Zimmerzahl
1939 und 1945-1963

Jahre Leerwohnungen mit . .. Zimmern  Zusammen
(1.Dez.) 1 2 3 4 5 mehr absolut Prozent*
1939 113 523 501 206 131 98 1572 2,83
1945 7 23 22 9 2 23 86 0,15
1946 6 6 12 5 — 11 40 0,07
1947 - 4 3 2 1 8 18 0,03
1948 — - 2 2 1, 17 22 0,03
1949 1 5 38 73 16 12 145 0,23
1950 25 63 222 78 22 27 437 0,67
1951 1 5 12 16 7 9 50 0,08
1952 5 4 4 12 11 13 49 0,07
1953 6 3 2 8 3 5 27 0,04
1954 25 3 15 11 16 4 74 0,10
1955 34 34 60 11 5 6 150 0,21
1956 9 33 48 23 8 8 129 0,17
1957 2 10 7 12 27 23 81 0,11
1958 4 4 1 1 8 11 29 0,04
1959 1 2 11 6 5 & 30 0,04
1960 3 15 29 13 5 10 75 0,09
1961 5 9 54 7 — 3 78 0,10
1962 — 1 8 — 2 1 12 0,01
1963 — - 2 1 — 1 4%% 0,0047

* Leerwohnungen in Prozenten des Wohnungsbestandes.
** Darunter eine Wohnung und ein Einfamilienhaus, die auf
einen spateren Termin schon vermietet waren.
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gen und nicht zuletzt von Wohnungsabbriichen spielt eine
grofle Rolle. Wieviel Familien wechselten die Wohnung just
infolge der Wohnungsnot, weil sie provisorisch mit einer un-
geeigneten Wohnung vorliebnahmen und gelegentlich ein
besser. zusagendes Logis fanden? Auch wire zwischen den
Umziigen von Familien und von weniger seBhaften Einzel-
personen zu unterscheiden — von den 21 865 Wohnungswech-
seln entfielen 1962 lediglich 4076 auf Familien.

Leere Wohnungen und gedriickte Mietpreise
— in den USA

Neuyork -UCP- Es macht ganz den Anschein, als ob die
grofle Zeit der Hiuserspekulation in den Vereinigten Staaten
zu Ende ginge. Die enorme Bautitigkeit der vergangenen
15 Jahre ist stark zusammengeschrumpft. In gewissen Stidten
sind, wie man der «Times» entnehmen kann, die Hausbesitzer
gezwungen, beim Abschlufl von dreijaihrigen Mietvertrigen
den Zins fiir ein halbes Jahr zu erlassen! Die Mieter kénnen
ihre Auswahl aus einem reichen Angebot leerer Wohnungen
treffen, und man muB bis auf das Jahr 1930 zuriickschauen,
um einer dhnlichen Situation auf dem Wohnungsmarkt zu
begegnen. Bei den Biiroriumlichkeiten herrscht das gleiche
Bild. Es gibt viele Geschiftshiuser, die zu einem Viertel leer
stehen.

Expo: Genormte Informationsblitter
anstelle gewichtiger Kataloge

Messekataloge groBer internationaler oder nationaler Ausstel-
lungen weisen immer den schwerwiegenden Nachteil auf, daB
sie durch ihr Gewicht und den Umfang fiir den Laien rasch
uniibersichtlich werden, wihrend anderseits der Fachmann
zuwenig einschligige Angaben findet. Dieses Gewicht ist zu-
dem unangenehm und behindert jenen Besucher, der es vor-
zieht, die verschiedenen Hallen gemichlich zu durchbummeln.
Aus der Erkenntnis heraus, dafl ein von der Ausstellungs-
direktion herausgegebener traditioneller Katalog nur einen
sehr beschrinkten Abri} des vielfiltigen Ausstellungsgutes der
Expo 64 umfassen konnte, hat die Direktion der Landesaus-
stellung die Bereitstellung der Dokumentation den einzelnen
Ausstellergruppen tibertragen und fiir die Gestaltung Richt-
linien festgelegt.

Den Ausstellern ist damit die Moglichkeit gegeben, als Er-
gidnzung zu ihrer Mitarbeit beim Ausstellungsprogramm den
Besucher in moglichst umfassender Weise iiber das Ausstel-
lungsgut sowie iiber die Gesamttitigkeit der Branche zu un-
terrichten. Jedes Ausstellerkomitee gibt ein allgemeines Infor-
mationsblatt im Umfang von 2 bis 32 Seiten heraus. Uber
dieses Blatt hinaus, welches Thema und Programm der Ab-
teilung oder Gruppe behandelt, ist es jeder Ausstellergemein-
schaft freigestellt weitere Blitter fir den Besucher bereitzu-
halten, seien sie von Einzelfirmen, von Firmengruppen oder
vom Komitee herausgegeben.

Diese Blitter sind jedoch genormt, und zwar sowohl hinsicht-
lich GréBe und Darstellungsweise als auch hinsichtlich der
Papierqualitit.
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Gewil} ist der Leerwohnungsbestand fiir den effektiven Woh-
nungsmangel nicht mehr so reprisentativ wie frither. Er gibt
aber die Wohnungsknappheit nicht etwa zu krafl wieder, son-
dern im Gegenteil zuwenig deutlich. Der Leerwohnungs-
bestand kann nicht unter Null fallen, auch wenn ein grofles
Manko an Wohnungen besteht. In diesem Sinne ist auch die
Tabelle auf Seite 11 iiber die Leerwohnungszihlungen seit
1939 zu interpretieren.

Viele auf dem Bausektor tatige Finanzgruppen setzten auf die
Inflation und damit aufs falsche Pferd. Heute befinden sie
sich in einer kritischen Situation, und zahlreiche Bauunter-
nehmer sind bereits in Konkurs geraten. Kurzfristige Gewinn-
realisationen, wie man sie in den vergangenen Jahren ge-
kannt hat, sind heute auf dem Immobilienmarkt nicht mehr
zu erwarten. Nach Ansicht der Sachverstindigen kénnen sich
zurzeit nur jene auf dem Bausektor betitigen, die tiber wirk-
lich groBe Kapitalien verfugen. Es wird aus diesem Grunde
angenommen, dafl die Versicherungsgesellschaften in die
Liicke springen werden, um die Finanzierung von Neubauten
zu sichern. Schon jetzt legen sie fiir diesen Zweck 3 Prozent
ihrer Jahresertrige zuriick. fh

Dem Besucher — er hat die Moglichkeit, die Informationsblit-
ter im iiblichen Taschenformat von 125 mal 210 mm im
Deckel des Ausstellungsfithrers oder einer besonders abgege-
benen Schutzhiille bequem mitzufiihren — steht nun die Mog-
lichkeit offen, bei den Auskunftstinden der insgesamt 42 Ab-
teilungen gratis oder gegen Entrichtung einer bescheidenen
Gebiihr die Blédtter zu verlangen. Umgekehrt aber ist auf
diese Weise den Ausstellern Gelegenheit geboten, die Abgabe
und die Auskunfterteilung zugleich zu iiberwachen und sich
dabei der fachlich besonders Interessierten anzunehmen.
Jeder Besucher — und ihm soll diese neuartige Dokumentie-
rung in allererster Linie zugute kommen — kann sich auf
diese Weise seine personliche, individuelle Dokumentation zu-
sammenstellen. Das Titelblatt siamtlicher Informationsblatter
des gleichen Sektors ist in einer einheitlichen Farbe gehalten.
Die Blitter weisen zudem eine Referenznummer auf, die dem
Besucher spiter jederzeit ermoglicht, sich fiir die Beschaffung
weiterer Unterlagen an die jeweiligen Aussteller zu wenden,
womit er das Mitfithren eines gewichtigen Papierstofies um-
geht, wihrend die Aussteller, obschon die Expo ja keine Ver-
kaufsmesse bedeutet, gleichwohl mit moglichen Kunden im
Kontakt bleiben kénnen.

Die Schweizerische Landesausstellung Lausanne 1964 be-
schreitet damit auch auf diesem Gebiete neue Wege, und es
ist durchaus méglich, daB sie damit Richtlinien fiir die ge-
samte Ausstellungstechnik der kommenden Jahre zu weisen
vermag. -
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