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Allgemeine Baugenossenschaft Luzern
Zweite Bauetappe Studhalden

Drei 15-Familien-Héuser (Punkthéuser)
und 15 Autogaragen

In einer ersten Bauetappe wurden von der Allgemeinen Bau-
genossenschaft Luzern auf ihrer Liegenschaft Studhalden
90 Wohnungen erstellt, die im Jahre 1957 bezogen werden
konnten. Inzwischen (1960) beschloB der GroBe Stadtrat von
Luzern die Abinderung des Bebauungsplanes stidwestlich der
Langensandstrale (hinter der GaB), womit auch hier eine
differenzierte Bauweise festgelegt wurde. Das heiBt, es konn-
ten zwei-, drei-, vier- und sechsgeschossige Gebaude, die letz-
teren in Form von sogenannten Punkthdusern, erstellt wer-
den. Diese Gegebenheiten wurden nun von der ABL genutzt;
es wurden drei Baukorper mit je sechs Vollgeschossen gebaut,
die natiirlich dem Erfordernis der Zeit beziehungsweise der
Bauhohe entsprechend mit Lift ausgestattet wurden.

Im Gegensatz zum letzten Bauprojekt 1960 der ABL auf der
Maihofmatte, welches in die Bundesaktion einbezogen wurde,
ist die zweite Etappe Studhalden (wie iibrigens schon die
erste) ohne offentliche Zuwendungen erstellt worden, um
wieder einmal solchen Interessenten Wohngelegenheit zu ver-
schaffen, deren Einkommen die Subventionsnormen iiber-
schritt. Es soll hier aber gleich angefiihrt sein, daB} eine kiinf-
tige, bereits konkret in Vorbereitung stehende dritte Bau-
etappe Studhalden wieder mit Beihilfe der 6ffentlichen Hand
(Zinsverbilligung durch Bund, Kanton und Gemeinde) er-
stellt werden soll.

Kurze Skizzierung des Projektes

Wie bereits angetont, wurden fiir die zweite Bauetappe die
Moglichkeiten der sechsgeschossigen Zone ausgeschépft. Da
die Hauser an den Hang zu stehen kamen, konnten auBerdem
je zwei UntergeschoBwohnungen projektiert werden. Durch
das Hoherbauen bei gleicher Ausniitzung ergaben sich groBe
Gebdudeabstinde mit guter Besonnung und schéner Aussicht
auf den See, die Berge und ins Griine.

GemdB den Anmeldungen der Reflektanten und den Bau-
moglichkeiten ergab sich folgendes Programm: zwei Punkt-
hduser mit je zwei Zweizimmerwohnungen im Parterre, je
sechs Drei- und Vierzimmerwohnungen in den Vollgeschossen

und eine Zweizimmerwohnung im Attikageschof3; ein Punkt-
haus mit zwei Zweizimmerwohnungen im Parterre, 12 Vier-
zimmerwohnungen in den Vollgeschossen und eine Zweizim-
merwohnung im AttikageschoB; total 9 Zweizimmerwohnun-
gen, 12 Dreizimmerwohnungen und 24 Vierzimmerwohnun-
gen, insgesamt 45 Wohnungen.

Die einzelnen Wohnungen sind wie folgt ausgebaut: Wohn-
zimmer etwa 19 m2? mit zweiseitiger Belichtung, Klebeparkett,
grofer vorgelagerter gedeckter Balkon mit Sonnenstore.
Elternzimmer 15 m2 und Kinderzimmer 11,5 beziehungsweise
13,15 m?, je mit Inlaidbelag. Kiiche 9,5 m2 mit gedecktem
Balkon. Einrichtung mit Spiiltischkombination, 3-Platten-
Elektroherd, Kiichenbuffet und groflem Schwedenschrank.
Die Kiiche kann als Wohnkiiche beniitzt werden. Der Boden-
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Wohngeschof3: 1 Wohnzimmer, 2 Elternzimmer, 3 Kinder-
zimmer, 4 Kiiche, 5 Bad, WC, 6 Estrich, 7 Gang.

belag ist mit Colovinylplatten ausgefiithrt. Neben dem Elek-
troherd ist Platz und Anschluf} fiir einen Kiihlschrank vor-
gesehen worden. Die Bider sind mit Einbauwannen, Klosett
und Toiletten mit dariiberliegendem Toilettenschrank ausge-
riistet. Die Boden sind geplattelt und die Winde auf den
Apparateseiten mit Wandplatten verkleidet.

Im Wohnungsvorplatz ist ein groBer viertiiriger Wandschrank
fur Kleider, Schuhe und Putzmaterial eingebaut. Von hier
aus kann ein Abstellraum betreten werden, da wegen der
Flachdachkonstruktion keine Estriche erstellt wurden. Alle
Wohnungen sind an die zentrale Fernheiz- und Warmwasser-
anlage angeschlossen. Die Gemeinschafts-Fernsehantenne ist
auf dem Dach des héchsten Hauses montiert.

In den Kellergeschossen sind die Waschkiiche mit vollauto-
matischer Waschmaschine mit Lochkartensystem, Trog und
Auswindemaschine, zwei sehr grofle Trockenriume, ein Wo-
chenwischeraum, ein Abstellraum sowie pro Wohnung ein
Kellerabteil eingebaut. Mittels eines Norm-Personenliftes kon-
nen alle Wohnungen ohne Anstrengung erreicht werden.

Da die Punkthduser vermehrtem Windanfall ausgesetzt sind,
wurde der Wirmeisolation spezielle Aufmerksamkeit ge-
schenkt. Das Fassadenmauerwerk wurde als Doppelschalen-
mauerwerk wie folgt ausgefithrt: AuBenmauerisolierstein
25 cm, Glasseidenplatten 40 mm und Zelltonplatte innen
6 cm. Samtliche Decken der Wohnungen sind mit schwim-
menden Béden belegt. Um moglichst unterhaltsfreie Fassaden
zu erhalten, ist der Verputz mit Dispersionsfarbe gestrichen,
die Rolladen sind mit thermolackierten Alucolorfarben ver-
sehen, und die Spenglerarbeiten sind in Kupfer ausgefiihrt.
Alle drei Gebdude sind auf Fels gegriindet. Infolge des un-
guinstigen Verlaufes des Felsens muBten zum Teil tiefe Pfeiler
weit unter dem KellergeschoB erstellt werden.

Durch die Erstellung von 15 Garageboxen bot sich infolge
der Terraingestaltung die Gelegenheit, groBe Heizoltank-
anlagen einzubauen. Es wurden zwei eiserne Tanks zu je
200 000 Liter versetzt, die ebenfalls Reserve fiir die nach-
folgenden Etappen bilden.

Wie vorgesehen, konnten die Wohnungen um Mitte Mairz
1963 bezogen werden. Leider hatte der auBergewohnlich
langandauernde und harte Winter die Fertigstellung der letz-
ten Arbeiten verzogert; insbesondere blieben die Umgebungs-
arbeiten im Riickstand. Die Garagen konnten anfangs Juni
bezogen werden.

Nachdem die Bauabrechnung zurzeit noch nicht vorliegt,
miissen wir uns hier mit einigen wenigen Hinweisen begnii-
gen. Die Zahlen fullen auf dem Kostenvoranschlag vom
Februar 1962.
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Attikageschofl: 1 Wohnzimmer, 2 Elternzimmer, 4 Kiiche,
5 Bad, WC, 6 Estrich, 7 Gang.

Gesamtzusammenstellung

Fr.

1. Anlagekosten Typ A 1 794 225.—
2. Anlagekosten Typ A 2 794 225.—
3. Anlagekosten Typ B 827 425.—

Total 3 Punkthiuser 2415 875.—
4. Anlagekosten der Garagebauten 160 850.—
5. Kosten der Tankanlage Fr. 86 800.—

Abzug, weil als Anteil

bei den drei Hausern

bereits enthalten Fr. 19 300.— 67 500.—

(Zusatzliche Kosten der Tankanlage

werden den spéteren Etappen belastet.)
6. Umstellung der Schwerélfeuerung auf

Heizol leicht 1175.—

Totale Gesamtanlagekosten 2 645 400.—

Die Mietzinse wurden in der Ausschreibung der Wohnungen
im Januar 1962 wie folgt festgesetzt: Zweizimmerwohnungen
Parterre 175 Franken, Zweizimmerwohnungen Attika 220
und 230 Franken, Dreizimmerwohnungen 225 bis 260 Fran-
ken, Vierzimmerwohnungen 260 bis 295 Franken. Diese
Mietzinse verstanden sich inbegriffen Lift, Heizung und
Warmwasser. Die wiahrend der Bauausfithrung eingetretene
betrachtliche Baukostenverteuerung hat dann die Geschiafts-
leitung bewogen, einen Zuschlag von 10 Prozent (bei Ab-
rechnung der Heizungs- und Warmwasseranteile) vorzuneh-
men. Mit diesem Zuschlag diirfte die Teuerung aufgefangen
sein; es ist auch moglich, daB bei Vorliegen der Bauabrech-
nung eine leichte Korrektur nach unten erfolgen kann.

Die Finanzierung bereitete keine Schwierigkeiten dank den
reichlich eingegangenen Geldern aus der Abgabe von Schuld-
briefen und den Einlagen in der Darlehenskasse. Die Genos-
senschaft sieht sich deshalb in die Lage versetzt, den zur Ver-
fliigung stehenden, etwas kostspieligen Baukredit nur zu einem
ganz kleinen Teil in Anspruch zu nehmen.

Planung und Baufithrung: Architekt Josef Gartner, im
Weinbergli, Luzern. Renommierte Luzerner Firmen wurden
mit der Erstellung der Rohbauten betraut: Vallaster AG,
Biichler & Scharpf und Kellerhof AG hatten je einen Bau-
korper in Auftrag, die Firma Vallaster zusdtzlich noch die
Garagen. Unter der Bezeichnung Studhaldenstralle 29, Stud-
haldenhohe 2 und HirtenhofstraBe 23 werden die Hiuser
inskiinftig zu finden sein. J.W.
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