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Wohnungen sind nach den genossenschaftlichen Prinzipien,
jedoch unter Zugrundelegung der heutigen Wohnbediirfnisse,
geplant worden.

Der Eingang der Wohnung fiihrt in eine Efdiele, die mit
der Kiiche direkt in Verbindung ist und vor allen Dingen
kinderreichen Familien Rechnung trigt. Von dort aus ist jede
Wohnung getrennt in Wohn- und Schlafteil. Das Wohnzim-
mer ist von der vorgenannten Diele aus zugidnglich und hat
einen groflen Wohnbalkon. Der Schlafteil beinhaltet die
Schlafzimmer sowie das Bad.

Jede Kiiche enthilt eine vierteilige Chromstahlkombination
mit Herd und den iiblichen Einbauten, einen groBen Schwe-
denschrank mit Gewiirz- und Lebensmittelschubladen. Grofie

. Tablarschrinke mit einer Riistnische vervollstandigen die Kii-
cheneinbauten. In der Schrankfront ist ein 105-Liter-Kom-
pressor-Kiihlschrank eingebaut. Die Winde sind, soweit sie
der Kochbeanspruchung ausgesetzt sind, mit Wandplatten
versehen und die Boden mit Porphyrplittli. Fur die Wand-
bemalung der Diele, die bei kinderreichen Familien sehr der
Abniitzung ausgesetzt ist, wurde eine Plastiktapete verwendet.

Wohnbaugenossenschaft Wikon
im Kanton Luzern

Bemerkenswerte. Startleistung einer jungen
Genossenschaft

Im Februarheft 1961 des «Wohnensy haben wir darauf hin-
gewiesen, dall ebenso wichtig wie die Aktivitdit und Weiter-
entwicklung der bestehenden gemeinniitzigen Baugenossen-
schaften das Bestreben sei, dieser Form der Selbsthilfe Neu-
land zu erschliefen. Man muBte es sicher bedauern, daB} in
den zuriickliegenden Jahren eine gewisse Stagnation zu ver-
zeichnen war. Ansitze dazu, dieselbe zu iiberwinden, machen
sich nun in erfreulicher Art bemerkbar.

Anfangs Sommer 1960 war es in Wikon so weit, daf}3 sich
eine Baugenossenschaft konstituieren konnte. In freundlicher
Art hatten sich hiezu Stadtrat Paul Frohlich, Prisident der
Allgemeinen Baugenossenschaft Luzern, und Dr. A. Muheim,
der jetzige luzernische Regierungsrat und langjihrige echema-
lige Rechtsberater des Mietervereins Luzern, mit ihrem Rat
und ihrer Erfahrung den Initianten zur Verfiigung gestellt.
Die neue Genossenschaft meldete sich auch sofort zur Auf-
nahme in die Sektion Innerschweiz des Verbandes fiir Woh-
nungswesen.

Wir mochten hier auch gleich die wagemutigen, initiativen
Genossenschafter anfithren, welche heute das verantwortliche
Gremium der jungen Genossenschaft bilden: Erwin Kum-
schick, Prasident, SBB-Angestellter; Hans Biithlmann, Vize-
prasident, Schreiner; Kurt Solleder, Kassier, Typograph;
Alois Reis, Sekretar, Vertreter; Peter Griiter, Schneider; alle
Wikon.

Wie sofort ersichtlich war, blieb die neue Genossenschaft
nicht bei der Konstituierung und der Abfassung der Statuten
stehen. Mit bemerkenswertem Elan wurde der Griindungs-
zweck angestrebt. Und in kluger Einsicht versuchte man, ge-
wissermalen als «Probeleistung», seine Moglichkeiten und
Kréfte an einem kleinen Objekt. In Gustav Walder, Archi-
tekt, Reiden, fand man den fiir die Sache interessierten kun-

Samtliche Wohnzimmer haben Klebeparkett Eiche II. Qua-
litdt, und die Winde sind mit Tapeten guter Qualitit tape-
ziert. In allen {ibrigen Raumen wurde als Bodenbelag Inlaid
verwendet, und die Winde sind ebenfalls mit guten Tapeten
tapeziert.

Die. Einrichtung der Bider besteht aus einer Einbaubade-
wanne, einem Geberit-Tiefspiilklosett und einer Toilette. —
Samtliche Warmwasserzapfstellen werden durch eine Zentral-
warmwasserversorgung  gespiesen. Jedes Bad hat einen
Schelbspiegelschrank mit angebauter Beleuchtung und Rasier-
stecker.

Samtliche Wohnungen gehen durch die gesamte Hausbreite
und erhalten dadurch eine einwandfreie Querliiftung sowie
Morgen- und Abendbesonnung. Die Attikawohnungen haben
vom umlaufenden Gang je eine Hilfte. Als allgemeine Ein-
richtung sind zu erwdhnen: fiir jedes Haus eine vollautoma-
tische Waschmaschine mit zusatzlicher Waschewinde.

Die drei Hiuser sind umgeben von sauberen Griinflichen
mit Kinderspielplatz sowie den entsprechenden Waschplitzen
fiir die Garagen. J. W.

digen Mann, und als Resultat einer fruchtbaren Zusammen-
arbeit entstand in Kiirze ein Sechsfamilienhaus, das bereits
1961 bezogen werden konnte und natiirlich den Initianten
Riickenstirkung und der Sache des genossenschaftlichen Woh-
nungsbaues ganz allgemein Auftrieb verlieh. Das kam auch
in der offentlichen Besichtigung zum Ausdruck, im Lob iiber
die schénen, geriumigen Vierzimmerwohnungen zu einem
Monatszins von 148 Franken exklusive Heizung.

Nun ging’s mit Optimismus an die Realisierung eines wei-
teren, «gewichtigeren» Projekts. Wiederum war es Architekt
Gustav Walder aus Reiden, der die Plane schuf fiir die «Be-
bauung Zentrum Wikon». Es handelt sich um einen Massiv-
bau mit 16 Wohnungen (acht zu vier Zimmern und acht zu
drei Zimmern) und drei Garagen. Von ihm sei nachfolgend
das Wesentliche zur Darstellung gebracht; sicher diirften das
Projekt an sich, die Finanzierung und besonders die Zinse
héchstes Interesse erregen. Ebenfalls die Tatsache, da3 keine
Zuwendungen irgendwelcher Art seitens der 4ffentlichen
Hand in Frage stehen. Anfangs Mai 1962 wurde mit den Ar-
beiten begonnen, und unsere Wikoner Freunde rechnen mit
dem Bezug der Wohnungen anfangs Dezember.

Kubische Kostenberechnung, Finanzierungs- und
Rentabilitdtsberechnung

1. Kubischer Inhalt 4575 m3. Kubikmeterpreis 110 Fran-
ken. Gebiudekosten 4575 X 110 Franken = 503 250 Fran-
ken.

2. Anlagekosten: a) Gebdudekosten 503 250 Franken; b)
Landerwerb etwa 1100 m2 zu 28 Franken = 30 800 Franken;
c) Erschliefung und Umgebung 15950 Franken; total An-
lagekosten 550 000 Franken.

3. Finanzierung: etwa ‘Fr.
I. Hypothek 65 Prozent 360 000.—
II. Hypothek 15 Prozent amortisierbar 82 500.—
I11. Eigenmittel:
a) Baulandbeteiligung Fr. 30 800.—
b) Handwerkerbeteiligung Fr. 44 000.—
c) Barmittel 32 700.— 107 500.—
Total 550 000.—-
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4. Rentabilititsberechnung:

a) Zinsendienst: Fr.
I. Hypothek 334 9% von Fr. 360 000.— 13 500.—
II. Hypothek 4 Y% von Fr. 82500— 3300.—
III. Eigenmittel 3 % von Fr. 107 000.— 3 250.—
20 050.—
b) offentliche Abgaben, Altersentwertung,
Unterhalt usw. 1,25 % der Gebdudekosten 6 300.—
Bruttobelastung 26 300.—
c) Mietzinse pro Jahr:
8 Wohnungen zu 4 Zimmern zu Fr. 165.— 15 840.—
8 Wohnungen zu 3 Zimmern zu Fr. 140.— 13 440.—
3 Garagen 1 080.—
Total Einnahmen 30 360.—

UberschuB fiir Amortisation 4060 Franken, Rentabilitit
5,5 Prozent.

Aus dem Baubeschrieb

Die acht Vierzimmer- und die acht Dreizimmerwohnungen
verteilen sich auf je vier Stockwerke, die mit je zwei Woh-
nungen um ein halbes Stockwerk versetzt sind. Durch diese
Versetzung der Stockwerke konnten je zwei Wohnungsein-
gidnge auf jedes Podest verteilt werden. Das Treppenhaus
liegt in der Mitte des Gebaudes mit einem grofen Treppen-
auge, das durch ein Glasoberlicht belichtet wird.
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Die Vierzimmerwohnung enthélt einen Vorplatz mit einem
eingebauten Schrank fiir Kleider und Schuhe. Vom Vorplatz
aus sind das Wohnzimmer, das Elternzimmer und das Bad-
zimmer direkt zuginglich, Kiiche und Kinderzimmer sind
vom Wohnzimmer aus als Zentrum der Wohnung zugénglich.
Das Wohnzimmer miBt 21,85 m2 und hat einen Ausgang zu
einem groBen, gedeckten Balkon. Das Elternzimmer mift
15,75 m? und die beiden Kinderzimmer je 8,5 m?; in beide
Kinderzimmer konnen je zwei Betten gestellt werden. Die
Kiiche mit 8,65 m? ist grol genug fiir einen FamilieneBplatz,
zudem ist ein gedeckter Balkon vorhanden. Eingebaut ist eine
Kiichenkombination «Franke» mit 110-Liter-Kiihlschrank,
dariiber Hingeschrinke und daneben ein Kiichenschrank mit
Besenabteil. Alle diese Einbauten sind mit Kunstharzbeligen
versehen. Das Bad liegt im Innern und ist mit Badewanne,
WC und Waschtisch ausgeriistet.

Die Dreizimmerwohnung ist wie die Vierzimmerwohnung
eingeteilt, das Wohnzimmer mit 18 m? ist etwas kleiner und
hat keinen Balkon, das Kinderzimmer mit 13,6 m? ist etwas
grofer als die Kinderzimmer der Vierzimmerwohnung, Kiiche
und Bad sind genau gleich grof und auch gleich ausgestattet.

In den Wohnzimmern sind Klebeparkett und in allen an-
dern Zimmern Inlaidb6den verlegt. Kiiche, Bad und Vorplatz
sind mit Colovinylbéden belegt. Wohn- und Elternzimmer
sind tapeziert, die Kinderzimmer sind mit einem waschbaren
Anstrich versehen. Alle Fenster sind in Doppelverglasung
ausgefiihrt.

Durch die Zusammenfassung von zwei Kiichen und zwei
Bidern konnte die sanitire Installation mit zwei Fallstrin-




gen auskommen, die zugleich auch das Dachwasser des gut
isolierten Flachdaches aufnehmen. Das Gebiude besitzt eine
Zentralheizung mit Olfeuerung; alle Riume sind mittels Ra-
diatoren beheizt. Der Heizkessel ist kombiniert mit einem
300-Liter-Boiler, der alle Wohnungen mit Heiflwasser ver-
sorgt. Die Badzimmer werden mit elektrischer Liiftungsanlage
entliiftet.

Im UntergeschoB sind die Garagen eingebaut; ein groBer
Abstellraum, zwei Waschkiichen mit Waschtrog, vollautoma-
tischen Waschmaschinen und Wischezentrifugen, 16 Keller-
abteile, die Heizung mit dem 20 000-Liter-Tank und der
Abwartraum sind in diesem Geschof3 untergebracht.

Samtliche Decken sind in armiertem Beton, alle Mauern in

Backstein ausgefiihrt. Die Fassade wird verputzt und mit
Dispersion gestrichen. In die Umgebungsarbeiten wird ein
Kinderspielplatz einbezogen.

Zweifellos handelt es sich hier um ein interessantes Bau-
projekt, das bestimmt allseits groBte Beachtung finden wird.
Seitens der verantwortlichen Genossenschaftsfunktionire war
man bewuBt bereit, angesichts der auBergew6hnlich zu taxie-
renden Mietzinse die «gefangenen» Zimmer in Kauf zu neh-
men. Es ist noch nachzutragen, daB zu den angegebenen Zin-
sen noch ein Bauteuerungszuschlag erfolgen wird, und man
mochte der jungen, initiativen Genossenschaft vielleicht raten,
den Zuschlag so zu bemessen, dafl sich auch die Rendite
(5,5 Prozent) noch etwas verbessert. JoWe
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Viele Griinde sprechen fiir

PROMETHEUS-BEL-DOOR-Herde
und Backdfen...

so bedeuten z. B. die Leuchtschalter
eine ideale Sicherung gegen leer
eingeschaltete Heizelemente, helfen
Strom sparen und erlauben dank dem
schrigen Schaltpult eine bequeme
Uberwachung des Schaltzustandes.

Dr. Heuberger + Frey, Foto Léhndo

Verlangen Sie Prospekte.

Sie finden darin eine ganze Reihe
weiterer Vorzlige, die es wert sind,
gepriift zu werden.

PROMETHEUS AG Liestal/BL
Telephon 061-8444 71

383



	Wohnbaugenossenschaft Wikon im Kanton Luzern

