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An der Peripherie der Stadt:
Siedlung Birmensdorf

Eine neue Wohnsiedlung der Gemeinniitzigen
Baugenossenschaft Limmattal - 12. Bauetappe

Fiir die Baugenossenschaften der Stadt Ziirich, welche beab-
sichtigen, Neubauten zu erstellen, ist wohl die Beschaffung
von geeignetem Bauland das schwierigste Problem. In den
letzten Jahren haben sich daher einige Genossenschaften ent-
schlossen, Wohnungen in den Auflengemeinden zu bauen. Die
Erfahrungen, die damit gemacht wurden, sind meines Wissens
unterschiedlich, besonders hinsichtlich dem Einvernehmen mit
den zustindigen Gemeindebeh6rden. Das Bauen in der Re-
gion wirft neue Probleme auf,” besonders dann, wenn zur
Verbilligung der Mietzinse die nach dem bestehenden Gesetz
vorgesehenen Mietzinszuschiisse beziechungsweise Kapitalbetei-
ligungen zu ermifigtem ZinsfuB nachgesucht werden. Da der
Kanton Ziirich seine diesbeziiglichen Beitrdge von einer ana-
logen Leistung der Gemeinde abhingig macht, ist es nahe-
liegend, sich bei einem in Aussicht genommenen Bauvorhaben
mit der betreffenden Gemeindebehdrde in Verbindung zu
setzen, um nicht spiter unliebsame Uberraschungen zu er-
leben. Bei der Beurteilung eines Bauvorhabens in der Region
sind die bestehenden Verkehrsverhidltnisse mit der Stadt
Ziirich von groBer Wichtigkeit, da in der Regel ein Grofteil
der spiteren Mieter ihren Arbeitsplatz in der Stadt Ziirich
haben wird.

Die GBL hat im Jahre 1955 in der Gemeinde Birmensdorf
in Bahnhofndhe ein teilweise erschlossenes Grundstiick von
5900 m2 zum Preise von 16 Franken pro Quadratmeter er-
worben. (Heute werden in der gleichen Gemeinde fiir gleich-
wertiges Land 60 bis 70 Franken verlangt.)

Fiir die Uberbauung dieses Areals wurde unter drei Archi-
tekten ein kleinerer Wettbewerb veranstaltet, wobei das Pro-

jekt der Architekten A. H. Furrer und A. V. Diemand in Zi-
rich als das geeignetste ausgewihlt wurde.

Die inzwischen mit den Behdrden aufgenommenen Ver-
handlungen zeigten aber bald, daB in der Gemeinde Wider-
stande, teilweise gegen das Projekt als solches, teilweise aber
auch gegen den genossenschaftlichen Wohnungsbau iiber-
haupt, vorhanden waren. So war es denn nicht verwunder-
lich, daf} eine erste Gemeindeversammlung die Beitrags-
leistung ablehnte. Die Verhandlungen und die behordlich ge-
wiinschten Projektinderungen zogen sich weitere Jahre dahin,
bis dann eine neue Gemeindeversammlung die finanzielle
Unterstiitzung trotz Empfehlung des Gemeinderates mit dem
Zufallsmehr von einer Stimme ablehnte. Um aber die vor-
gesehenen glinstigen Mietzinse erreichen zu konnen, stellte
die GBL an die Stadt Ziirich das Gesuch, die von der Ge-
meinde abgelehnten Beitrage zu iibernehmen, was in verdan-
kenswerter Weise bewilligt wurde, wodurch auch die kanto-
nalen Beitrige gesichert waren. Nach Uberwindung vieler
Schwierigkeiten konnte am 22. August 1960 der erste Spaten-
stich erfolgen.

Das Projekt umfafit acht Mehrfamilienhduser in vier locker

‘gruppierten Wohnblécken mit Garagezwischenbau und gro-

Ben Griinflichen. Die Mietobjekte:

34 Wohnungen zu drei Zimmern
16 Einzelzimmer

8 Autoeinstellplatze

8 Rollereinstellplitze

1 Genossenschaftslokal

Die Einzelzimmer befinden sich im ausgebauten Dachstock.
Je zwei Zimmer haben ein eigenes WC mit Wandtoilette.
Entsprechend der GroBe der Familie konnen mit einer Drei-
zimmerwohnung ein bis zwei separate Zimmer mitvermietet
werden. So ist es moglich, dal eine einzige groBe Familie
fiinf Zimmer bewohnen kann. Jedes Schlafzimmer ist so be-
messen, dafl zwei Normalbetten plaziert werden kdnnen. Beim
Wegzug erwachsener Kinder bietet sich die Moglichkeit, die
Einzelzimmer wieder abzugeben, so dal dieselben an andere
kinderreiche Familien weitergegeben werden konnen. Auf
diese Weise ist auch dem Mieter gedient, da er sich bei ver-
kleinertem Haushalt nicht um eine kleinere Wohnung um-
sehen muB.
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GrundriBB: Dachgeschol3

GrundriB: Parterre und Obergeschol3
1 Windfang 2 Bad, WC 3 Kiiche 4 Balkon 1 Zimmer 2 WC 3 Vorplatz 4 Estrich
5 Wohnzimmer 18,2 m® 6 Elternzimmer 14,8 m* 7 Zimmer 10 m?®
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Allgemeines

Die Bauten sind in Durisolbauweise ausgefithrt mit gerdu-
migen Zimmern, moderner Einbaukiiche mit Kiihlschrank,
Zentralheizung und zentraler Warmwasserversorgung, einge-
bauten Bidern mit Wandtoilette. Wohnzimmerbdden in
Eichenkleinparkett, Schlafzimmer und Korridore in Inlaid,
jede Wohnung mit groffem Balkon mit Sonnenstoren, Wasch-
kiichen mit Vollautomat. Gemeinschaftsantenne fiir Fern-
sehen und UKW.

Die Wohnungen wurden am 1. Juli und 1. Oktober 1961
bezogen. 34 Familien mit 49 Kindern haben eine preisgiin-
stige Wohnung gefunden. Daf} bei dieser grofien Kinderschar
auch fiir geniigend Spielgelegenheit im Freien gesorgt werden
muBte, ist selbstverstindlich.

Baukosten, Mietzinse und Finanzierung

Der Kostenvoranschlag von 1 625 700 Franken konnte trotz
eingetretenen Bauverteuerungen eingehalten werden. Die Ge-
baudekosten betragen pro Kubikmeter umbauten Raumes
nach SIA 109 Franken.

Arbeiter- und Angestellten-
Wohnbaugenossenschaft
Horw/Luzern

Drei moderne Wohnbldécke in Ennethorw als Zeugen
genossenschaftlichen Wagemutes

Fast zur gleichen Zeit — im Sommer 1960 —, als in Wikon die
Griindung einer gemeinniitzigen Baugenossenschaft erfolgte,
wurde dasselbe im luzernischen Horw angestrebt und ver-
wirklicht, Die Initianten waren durchdrungen von der Er-
kenntnis, dal es nétig war, in ihrem Wirkungskreis einen
Beitrag zu leisten zur Losung der Wohnungsnot, aber auch
zur Bekdampfung der immer stirker ins Kraut schiefenden
Bodenspekulation, welche ihre schmutzigen Finger immer
mehr auch iiber die Stiddte hinaus auf die Landschaft aus-
streckte. Nun, in der Riickschau und fiir den Auflenstehenden
ist es schwer ersichtlich, wieviel Idealismus und Wagemut es
braucht, um der Idee des gemeinniitzigen genossenschaftlichen
Wohnungsbaues Neuland zu erschlieBen. Meistens sind es nur
wenige, die entschlossen sind, sich voll einzusetzen und den
Kampf aufzunehmen gegen alle Widerstinde und Schwierig-
keiten, an denen es nicht fehlt.

Heute diirfen die Verantwortlichen mit Genugtuung auf
das Geschaffene blicken. Es geziemt sich, dem Gremium, das
die Spitze der jungen Genossenschaft bildet, die Reverenz zu

erweisen: Hans Nyfeler, Président; Max Steiner, Sekretér;:

Werner Fries, Kassier; Hulda Rey, Aktuarin; Ernst Beyeler,
Vizeprasident; Anton Vonarburg und Hans Heer, Beisitzer.
Wenn wir hier Max Steiner als Griinderinitiant und Hans
Nyfeler als initiativen Prdsidenten noch besonders hervor-
heben mdochten, ist das absolut keine Zuriicksetzung der iibri-
gen. Insgesamt danken wir es ihnen allen, wenn heute an
der Bifangstrasse in Ennethorw die drei Hauser mit zusam-

Fr.

I. Hypothek Ziircher Kantonalbank 1 035 000.—
II. Hypothek Stadt Ziirich 460 000.—
Genossenschaftskapital 130 700.—
Total 1625 700.—
Mietzinse (sozialer Wohnungsbau) Fr.

34 Wohnungen zu 3 Zimmern zu Fr. 1747.— 59 398.—
16 Einzelzimmer zu Fr. 300.— 4 800.—

8 Autoeinstellplitze zu Fr. 570.— 4 560.—

8 Rollereinstellplitze zu Fr. 84— 672.—
Mietzinszuschull Stadt Ziirich (20 Jahre) 10 000.—
Mietzinszuschuf3 Kanton Ziirich (20 Jahre) 10 000.—
Total Einnahmen 89 430.—

Bruttorendite 5,5 Prozent

Diese Wohnsiedlung im Weillenbrunnenquartier in Bir-
mensdorf, am siidwestlichen Ausldufer des Uetliberges, in son-
niger, landlicher Lage, darf als wertvoller Beitrag des genos-
senschaftlichen Wohnungsbaues betrachtet werden. P. Klaus

men 36 Wohnungen von mutvollem und risikofreudigem
Schaffen zeugen. Nicht iibersehen sei schlieBlich die Tatsache,
dafl auch hier wiederum, wie schon so oft, Sozialdemokraten
ihrem Bekenntnis durch die Tat Ausdruck verliehen.

Am 12. August 1960 erfolgte die Griindung der Genossen-
schaft, die sich urspriinglich «Allgemeine Baugenossenschaft
Horw» zu benennen gedachte. Auf Intervention des Handels-
registeramtes einigte man sich dann auf «Arbeiter- und An-
gestellten-Wohnbaugenossenschaft Horwy. Erfreulicherweise
stellte auch hier im Stadium der Anfangsschwierigkeiten Re-
gierungsrat Dr. Anton Muheim sein Wissen den Initianten
zur Verfiigung, und im weiteren wirkte sich eine Kontakt-
nahme mit der Geschiftsleitung der Allgemeinen Baugenos-
senschaft Luzern positiv-fruchtbar aus.

Sondierungen fithrten Anfang 1961 zum Erwerb des be-
notigten Baulandes. Von der Liegenschaft Bodenmatt in En-
nethorw konnten 5000 m? gekauft werden. Hier wurden vier
Baublécke zu je 12 Wohnungen geplant; auf Einsprache
mufite dann das Projekt reduziert werden auf drei Blocke.
Herr Fritz Burkart, dipl. Architekt SIA, Horw/Luzern, er-
wies sich als der gewiegte und mit den Anliegen einer Genos-
senschaft vertraute Planer, unter dessen Leitung die Realisie-
rung in Angriff genommen wurde. Das fiir die Gemeinde
Horw immerhin nicht unbedeutende Bauvorhaben erregte
weitherum interessierte Anteilnahme. In bester Zusammen-
arbeit mit allen Beteiligten gediehen die Arbeiten flott und
fanden am Aufrichtefest am 2. Dezember 1961 die verdiente
Wiirdigung. Bemerkenswert darf die Lage genannt werden
mit dem Pilatus als Hintergrund. Die Bautengruppe bedeutet
eine Dominante in der Landschaft und diirfte zweifellos weg-
weisend wirken fiir die kiinftige weitere Uberbauung.

Einblicke in Planen und Werden

Die Genossenschaftliche Zentralbank Basel und die Luzer-
ner Kantonalbank haben gemeinsam den Baukredit und die
ersten Hypotheken sichergestellt. Die Schweizerische Hypo-
thekar-Biirgschaftsgenossenschaft, vor Jahren gegriindet von
weitblickenden Minnern aus dem Schweizerischen Verband
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