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Stadtische Wohnungen in
Ziirich-Schwamendingen

Die andauernde Wohnungsnot in Ziirich stellt Behorden,
Baugenossenschaften wie die sich am Wohnungsbau inter-
essierende Privatwirtschaft vor immer gréflere Aufgaben. Die
noch vorhandenen Landreserven werden von Jahr zu Jahr
kleiner und zwingen zu rationellster Ausniitzung.

Allgemeines

Mit der im kommunalen Wohnungsbau auf Frithjahr 1961
vollendeten Wohnkolonie Luchswiesenstralle leistet die Stadt
Ziirich einen weiteren Beitrag zur Bekdmpfung dieser uner-
freulichen Lage auf dem Wohnungsmarkt. Das rund 7650 m?
umfassende Grundstiick liegt im neuen Quartier Hirzenbach
zwischen der Luchswiesenstrale und dem Luchswiesenweg
und wurde durch eine StichstraBe von der Luchswiesenstralle
her erschlossen. Eine zonenmiBige Uberbauung hitte zwei-
und dreistéckige Wohnblocke mit einem Gebdudeabstand von
maximal 20 Metern ergeben. Die jedoch zur Ausfithrung ge-
langten viergeschossigen Wohnblocke mit einem Gebdude-
abstand von 37 Metern ermoglichen indessen groBere Grin-
flachen. Die erstellten 72 Wohnungen, nidmlich 12 Ein-, 24
Zwei-, 24 Drei- und 12 Vierzimmerwohnungen sind in drei
gleichen Blocken verteilt. Jede Wohnung besitzt einen groBien
Balkon mit Sonnenstoren. Zwischen den Wohnblocken, ent-
lang der neuen Quartierstrafle, sind zwei Garagengebdude
mit je acht Boxen erstellt worden und helfen mit, die Miet-
zinse der Wohnungen etwas zu verbilligen.

Rohbaukonstruktion

Fiir die Rohbaukonstruktion wurden die Kellerwidnde aus
Stampfbeton und Kalksteinmauerwerk und die Fassaden-
mauern aus Durisol 25 cm erstellt. Die Kellerdecken sind mit
Perfektaplatten isoliert, wihrend das mit 4 cm Kork belegte
Flachdach ein Kiesklebedach trigt. Samtliche Blechanschliisse
sind in Kupfer erstellt. Die Fenster sind als Blockrahmen-
fenster mit Klappjalousieliden aus Holz ausgebildet. Die

Gesamtansicht

Balkongeldander bestehen aus verzinkter Eisenkonstruktion mit
Eternitfillung. Auch die Haustiiren sind aus Eisen.

Die Wohnungsgrundrisse halten sich an bewidhrte Beispiele
des sozialen Wohnungsbaues und weisen giinstige Male auf,
namlich fiir Wohnzimmer etwa 20 m?2, Elternschlafzimmer
14,8 bis 15,7 m®* und Kinderzimmer 10,8 bis 11,9 m2. Ge-
fangene Zimmer wurden vermieden. Wihrend in den Wohn-
zimmern Korkparkett verlegt wurde, besitzen alle Schlafzim-
mer Korklinoleum und die Korridore Inlaid. Samtliche Zim-
mer und die Ginge sind tapeziert. Die Kiichenausstattung
ist sehr zweckmiBig gegliedert. Uber dem Chromstahlspiil-
tisch mit eingebautem 100-Liter-Boiler befindet sich ein zwei-
teiliger Schwedenschrank und in der gleichen Front ein drei-
teiliger Kiichenschrank mit Besenkasten und ein Gasherd.
Die Badezimmer sind mit Einbauwannen, Mischbatterien und
Duschen sowie mit Wandbecken ausgestattet. Uber den
Wandbecken befinden sich ein Spiegel und ein Glastablar.
Sowohl die Kiiche wie das Bad sind mit Kunststoffplatten
belegt. In jedem Haus befindet sich eine Waschkiiche mit
vollautomatischer Gaswaschmaschine, und je eine Zentrifuge
steht separat im Vorplatz. Die Beheizung der Kolonie er-
folgt durch eine einzige Heizzentrale, die zwei Kessel auf-
weist und mit Ol betrieben wird.

Kosten und Mietzinse

Nach dem Kostenvoranschlag ist mit Anlagekosten von
2470 000 Franken zu rechnen. Der Abschreibungsbetrag der
Stadt ist auf 350 000 Franken festgesetzt, und vom Kanton
konnen Subventionen von 20 000 Franken erwartet werden.
Damit reduzieren sich die mutmaBlichen Anlagekosten auf
1920 000 Franken, so daf} sich bei einer Rendite von 6 Pro-
zent folgende Durchschnittszinse ergeben:

90 Franken fiir Einzimmerwohnungen

115 Franken fiir Zweizimmerwohnungen
130 Franken fiir Dreizimmerwohnungen
145 Franken fiir Vierzimmerwohnungen

Vermietung

Die Vermietung der Wohnungen erfolgte nach den Richt-
linien des sozialen Wohnungsbaues. So sind Mieter mit einem
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Reineinkommen bis 11 000 Franken und einem Zuschlag von

750 Franken pro Kind beriicksichtigt worden.

Eine Untersuchung nach den Griinden der Aufnahme in
cine stadtische Wohnung ergibt folgendes Bild:

gekiindigte Wohnungen als Folge von l

zu teure Wohnungen

zu kleine Wohnungen
nur in Zimmern

in zu groBen Wohnungen
ungesunde Wohnungen
weitere Griinde
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In neun Fillen wurden stadtische Mieter umgesiedelt und
dadurch zu kleine oder unterbesetzte Wohnungen wieder
einer normalen Belegung zugefithrt. Mit der erstmaligen Ver-
mietung der Kolonie Luchswiesen konnten 76 Kinder ihren
Einzug in sonnige und gesunde Wohnungen halten.

Die mitten in das neue und aufstrebende Stadtquartier
Hirzenbach mit seinen modernen Hiusern hineingestellte
kleine stadtische Kolonie fiigt sich gut in das Gesamtbild ein.
Architekt Schéllibaum hat die ihm gestellte Aufgabe in jeder
Beziehung zur Zufriedenheit gelost, so daB hier ein gliic'
liches Beispiel des kommunalen Wohnungsbaues entsta:
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