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Der Wohnungsmarkt in Basel
im Jahre 1961

Wenn man den Bericht des Amtlichen Wohnungsnachweises
Baselstadt iiber den Wohnungsmarkt im verflossenen Jahre
liest, wundert man sich, von Basel aus gesehen, daB der
Bundesrat die Vorschriften iiber den Schutz der Mieter ge-
lockert hat.

Die Lage in Basel ist nach wie vor durch drei hervor-
stechende Merkmale gekennzeichnet: groe Wohnungsknapp-
heit, intensiver Abbruch von Altliegenschaften und grofite
Knappheit an Boden fiir den Bau von Wohnungen zum Bei-
spiel durch Genossenschaften.

Der Bericht hilt fest: «Die Lage auf dem Wohnungsmarkt
hat sich im Berichtsjahr nicht gebessert. Am 1. Dezember
wurden 78 (75) leerstehende Wohnungen gezdhlt; das sind
0,1 (0,09) Prozent des gesamten Bestandes der Wohnungen.
Von diesen Leerwohnungen waren 2 (10) zum Verkauf be-
stimmte Einfamilienhduser, und 10 (11) Mietobjekte waren
bereits auf einen spdteren Termin vermietet.

Der schon seit Jahren festgestellte grole Mangel an Woh-
nungen zu niedrigen und mittleren Mietpreisen bestand nicht
nur weiterhin, sondern verschérfte sich noch durch den im
Berichtsjahr erfolgten Abbruch von 580 (638) Altwohnun-
gen. Damit sind in den letzten zehn Jahren dem Wohnungs-
markt 3467 Altwohnungen verloren gegangen. Die Mietzinse
fir die Neubauwohnungen kénnen von der Grofzahl der
Wohnungssuchenden nicht bezahlt werden.»

Dieser Feststellung ist wenig beizufiigen; sie zeigt die
ganze anomale Entwicklung auf dem Wohnungsmarkt!

Wenn dann die Familien in den zum Abbruch bestimmten
Hizusern obdachlos werden, wenden sie sich in ihrer Ver-
zweiflung an das Wohnungsamt, und das muf} dann sehen,
wie es helfen kann. Uber diese Hilfe gibt der Bericht eben-
falls interessante Hinweise, einmal indem von der Beschrin-
kung des Kiindigungsrechtes Gebrauch gemacht wurde, dann
indem in verschiedenen Fillen Aufschub fiir die Umzugs-
termine bewilligt wurde und vor allem in der Bereitstellung
von Notwohnungen. So mufiten in Basel im Berichtsjahr
nicht weniger als 319 (380) Notwohnungen fiir obdachlose

AUS DEM VERBANDE

Die Konferenz der Sektionsvorstande von Ziirich -
ein Auftakt zu einer Verstarkung unserer Arbeit

Zentralprisident Nationalrat P. Steinmann konnte am 10. Fe-
bruar 1962 eine zahlreiche Teilnehmerschaft begriifien, lagen
doch 60 Anmeldungen aus allen neun Secktionen vor. Er er-
offnete die Tagung mit dem Dank an die Anwesenden, die
Referenten und die Sektion Ziirich, die die Organisation
iibernommen hatte. «Es sind zwei wichtige Thematay, fiihrte
er aus, «die heute zur Behandlung kommen. Es geht um die
Verstirkung unserer Verbandsarbeit, bei der das Haupt-
gewicht bei den Sektionen und den Genossenschaften liegt.
Die Wahrung und Erhaltung des genossenschaftlichen Ideen-
gutes steht im Vordergrund. Aus den Unterlagen geht eine
Fiille von Fragen hervor, die durch die Aussprache abzu-
kliren sind. Die Diskussion soll einen Widerhall in den Sek-
tionen finden, damit daraus einé aufbauende Arbeit erwichst.
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Familien zur Verfiigung gestellt werden, so in Wohnbaracken,
Wohnungen mit Gemeinschaftskiichen in einer. Staatsliegen-
schaft sowie vom Staate gemietete Wohnungen in Privat-
liegenschaften. Dazu kommt noch die Vermietung von 72
(68) Kommunalwohnungen.

DaB im Hinblick auf diese Situation auf dem Wohnungs-
markt nicht alle Wohnungswiinsche von zugezogenen Aus-
landern befriedigt werden konnten, liegt auf der Hand. Ge-
stiitzt auf Artikel 5 des Bundesgesetzes iiber Aufenthalt und
Niederlassung der Auslinder vom 26. Marz 1931 mit den
durch das Bundesgesetz vom 8. Oktober 1948 eingefiihrten
Abanderungen hat der Wohnungsnachweis im Einvernehmen
mit der Fremdenpolizei den zuziechenden kontrollpflichtigen
Ausliandern eine Beschrinkung des Wohnraumes auferlegt,
was durchaus angebracht erscheint und auch weiterhin getan
werden muf}, auch wenn es Herrn Minister Sullo nicht pas-
sen sollte. Unsere Unternehmungen, vor allem im Bauhand-
werk, sollten dafiir Sorge tragen, dafl die Fremdarbeiter
menschenwiirdig untergebracht werden. Wenn auch festge-
stellt werden darf, dal schon Verschiedenes auf diesem Ge-
biete getan worden ist, so mufl noch unbedingt ein Mehreres
getan werden!

Noch einen Punkt wollen wir aus dem scheinbar so trocke-
nen und doch unheimlich instruktiven Bericht des Woh-
nungsnachweises hervorheben, nimlich die Frage der Riick-
zahlung der seinerzeit bewilligten Subventionen. Bund und
Kantone haben nach dem Zweiten Weltkrieg auch Privaten,
welche Wohnbauten erstellten, Subventionen erteilt, natiirlich
unter der Bedingung, daB die Mietzinse sich in einem be-
stimmten Rahmen bewegen.

Nun gehen immer mehr private Hausbesitzer dazu iiber,
diese Subventionen zuriickzuzahlen, um freie Hand in bezug
auf die Gestaltung der Mietzinse zu bekommen, was ange-
sichts der Lockerung des Mieterschutzes fiir die betroffenen
Mieter mit unerwarteten Mietzinsaufschligen verbunden ist.
Diese Entwicklung ist insofern unerfreulich, als jene Instan-
zen, welche seinerzeit diese Subventionen bewilligt haben,
solche Moéglichkeiten nicht ins Auge gefaBt haben. Sie woll-
ten mit ihren Beitrigen eine Belebung der Wohnbautitigkeit
herbeifithren, verbunden mit der Erstellung billiger Woh-
nungen im Hinblick auf eine gewisse Stabilitit der Miet-
preise. Diese guten Absichten sind teilweise illusorisch ge-
worden. Ferd. Kugler

Der Zentralvorstand ist gerne bereit, den Sektionen und Ge-
nossenschaften behilflich zu sein.»

Im Namen der Sektion Ziirich begriiite deren Président
Emil Stutz die Anwesenden und machte einige organisato-
rische Mitteilungen.

Als erster Referent sprach Heinrich Gerteis, Zentralsekre-
tar, tiber
Die Aufgaben der Sektionen im Rahmen der Verbandsarbeit.

Er legte den Teilnehmern ein Exposé iiber die organisato-
rischen Grundlagen unseres Wirkens, die Arbeitsteilung zwi-
schen Zentralvorstand und Sektionen sowie die Aufgaben der
Sektionen vor. Aus dem reichhaltigen Programm griff er
einige besonders dringende Punkte heraus, so die Férderung
des genossenschaftlichen Wohnungsbaues, die Landnot, die
Verlagerung des Wohnungsbaues in die Landschaft, das Bau-
recht, die Griindung neuer Baugenossenschaften, die Orts-
und Regionalplanung, die Finanzierung neuer Bauten, die
Aufklirung und die Propaganda und auch den Erfahrungs-
austausch und die Berichterstattung. In der auBerordentlich
interessanten Diskussion beteiligten sich 15 Votanten, dar-
unter alt Stadtrat Jakob Peter, die Stadtrite A. Maurer, Zii-
rich, und P. Frohlich, Luzern.



Als zweiter Referent sprach Dr. W. Ruf, Prisident der Bil-
dungskommission, iiber

Die Bildungsarbeit der Sektionen und Genossenschaften.

Nach einem Tour d’horizon iiber die Entwicklung in der
neuen Zeit, die Bedeutung der Genossenschaftsidee, das Wer-
ben um die Sympathie der Offentlichkeit und die speziellen
Aufgaben des Zentralvorstandes und der Sektionen entwarf
er ein reichhaltiges Programm fiir die Aufklirungs- und Bil-
dungsarbeit nach innen und auflen und gab dazu ecine Reihe
von Anregungen. Zum Schluf warf er einen Blick ins Aus-
land, in dem fiir die gleichen Probleme, die uns beschiftigen,
eine Losung gesucht wird.

In der Diskussion wurde besonders auf das Uberhand-
nehmen der Investment-Trusts hingewiesen. Diese Frage soll
in einem kleinen Gremium behandelt werden. Ebenso wur-
den einige Anregungen vom Zentralvorstand zur Priifung
entgegengenommen.

P. Steinmann schlof die lebhafte Tagung mit dem Appell
an Sektionen und Genossenschaften, ihre Aktivitit zu stei-
gern, und mit dem Hinweis darauf, daB die Genossenschaften
Vereinigungen von Menschen sind, dem Menschen dienen
wollen und nicht nach Profit streben.

Auf die Referate und einzelne Diskussionsvoten werden
wir noch zuriickkommen.

Zwei Bitten des Sekretariats

Wir bitten alle Genossenschaftsvorstinde dringend, uns ihre
Jahresberichte zuzustellen. Sie geben uns nicht nur ein Bild
iiber die Arbeit in den Genossenschaften, sondern liefern uns
auch das Material fiir statistische Zusammenstellungen.

An der Konferenz der Sektionsvorstinde wurde gewiinscht,
daB den Sektionen und Genossenschaften ein Referentenver-
zeichnis gegeben werde. Wir ersuchen darum alle Genossen-
schafter, die bereit sind, an Versammlungen und Veranstal-
tungen Referate oder Vortrige zu halten, uns ihre Adressen
mit Angabe der Themen und einem Vermerk, ob mit Licht-
bildern, und der Angabe der verlangten Entschidigung zu-
kommen zu lassen. Das Zentralsekretariat

AUS DER POL

Die Mietzinskontrolle wird[gelockert

Durch Bundesratsbeschlul vom 23. Februar 1962 wurde die
«Verordnung iiber Lockerungen der Mietzinskontrolle» er-
lassen. Sie wird am 15. April 1962 in Kraft treten.

MaBgebend fiir die Neuregelung waren folgende konjunk-
turpolitische Erwigungen:

«Der Verfassungszusatz vom 24. Mirz 1960 und der dar-
auf beruhende BundesbeschluB vom 21. Dezember 1960 iiber
die Preiskontrolle enthalten den eindeutigen Auftrag, die
Mietzinskontrolle sei schrittweise zu lockern, soweit dies ohne
wirtschaftliche Stérungen und soziale Hirten méglich ist. Der
Bundesrat hat unter diesem Gesichtspunkte die beschlossenen
Lockerungen, die den letztjihrigen Antridgen der Kantons-
regierungen und Empfehlungen der Eidgendssischen Preis-
kontrollkommission entsprechen, im Zusammenhang mit der
gegenwartigen Konjunkturlage eingehend gepriift. Die in
den erlassenen Verordnungen enthaltenen MaBnahmen sind
in ihrer Tragweite beschrinkt. In einer Anzahl kleiner und
kleinster Gemeinden wird die Mietzinskontrolle aufgehoben,
in einer weiteren Anzahl Gemeinden durch das System der
Mietzinsiiberwachung ersetzt. Teuerste Wohnungen, fiir

welche sich ein sozialer Schutz eriibrigt, werden ganz von der
Mietzinskontrolle befreit oder der Mietzinsiiberwachung un-
terstellt. Ferner wird fiir alle Geschiftslokalititen die Ein-
fiihrung der Mietzinsiiberwachung vorgesehen. Fiir 54 Pro-
zent der Bevolkerung und 58 Prozent der Wohnungen, das
heifdt in den 536 grofleren Gemeinden, wird jedoch die Miet-
zinskontrolle im bisherigen Sinne weitergefiihrt. Die Locke-
rungen werden sich in ldndlichen Gegenden kaum, in gréfBe-
ren Gemeinden wegen der Kiindigungsfristen und ortsiiblichen
Ziele erst vom Herbst 1962 an allmihlich auswirken, also,
im Gegensatz zu einem behordlich bewilligten generellen
Mietzinsaufschlag, nicht unmittelbar und allgemein. Sie wer-
den die nichste Erhebung der Mietzinse fiir den Index im
kommenden Mai auf jeden Fall nicht beeinflussen. Da es
sich dabei um schon ldngst fillige Anpassungen des Miet-
zinskontrollsystems an unterschiedliche regionale Verhiltnisse
und verdnderte Situationen handelt, fillt die Lockerung nicht
aus dem Rahmen des erstrebten Gesamtprogrammes zur
Dampfung der Konjunktur. Sie wird deshalb allgemein, und
auch von Vertretern der Arbeitnehmer und Konsumenten,
als tragbar bezeichnet.

Die Vornahme dieser Lockerung der Mietzinskontrolle
wird es auch ermdglichen, vorausgesetzt dal} ein nationales
konjunkturelles Verstandigungsprogramm substantielle Ge-
stalt annimmt, auf die Bewilligung eines im Jahre 1962 wirk-
sam werdenden generellen Mietzinsaufschlages zu verzichten.»

Durch die Verordnung werden von den 3094 Gemeinden
des Landes deren 1165, die in einem Anhang aufgezihlt
sind, vollig freigegeben. Diese Freigabe betrifft 15 Prozent
der Bevolkerung und 13 Prozent der Wohnungen.

Freigegeben werden auch die Wohnungen mit hohen Miet-
zinsen. Als solche gelten

in den Stadten mit iiber 100 000 Einwohnern und ihren
Agglomerationen, deren Gemeinden in der Verordnung ge-
nannt sind, Wohnungen mit einem Mietzins fiir die Ein-
zimmerwohnungen von monatlich 180 Franken, mit einem
Zuschlag pro weiteres Zimmer von 60 Franken bis zu den
Wohnungen mit fiinf Zimmern und mehr;

in Gemeinden mit 10 000 bis zu 100 000 Einwohnern die
Wohnungen mit einem Mietzins von 140 Franken im Monat
mit einem Zuschlag pro weiteres Zimmer von 40 Franken
bis zu den Wohnungen mit fiinf Zimmern und mehr;

in den iibrigen Gemeinden die Wohnungen mit einem
monatlichen Mietzins von 100 Franken fiir die Einzimmer-
wohnung mit einem Zuschlag pro weiteres Zimmer von
40 Franken bis zu den Wohnungen mit fiinf Zimmern und
mehr.

In 1393 Gemeinden wird die Mietzinskontrolle durch die
Mietzinsiiberwachung ersetzt, bei der Mietzinserh6hungen
grundsitzlich zulédssig sind, unter bestimmten Voraussetzun-
gen aber auf Begehren des Mieters oder vom Amtes wegen
durch behérdliche Verfiigung cingeschrinkt oder unter Um-
stinden untersagt werden.

In 536 Gemeinden, die 17 Prozent ausmachen, wird die
Mietzinskontrolle in der bisherigen Form beibehalten.

Es ergibt sich daraus folgendes Bild:

Auf die Gemeinden mit

Mietzinskontrolle entfallen 54 Prozent der Bevélkerung und
58 Prozent der Wohnungen;

Mietzinsiiberwachung entfallen 31 Prozent der Bevélke-
rung und 29 Prozent der Wohnungen;

aufgehobener Kontrolle entfallen 15 Prozent der Bevélke-
rung und 13 Prozent der Wohnungen.

Die Kantonsregierungen sind befugt,

a) in Gebieten mit Mietzinskontrolle, welche bestimmte
Ansitze erreichen oder iiberschreiten, der Uberwachung zu
unterstellen;

b) in Gebieten mit Mietzinsilberwachung diese auf die
Mietzinse auszudehnen, die die Ansitze fiir teure Wohnungen
erreichen oder iiberschreiten.

In jedem Fall sind jedoch die Mietzinse freizugeben:
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