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SCHWEIZERISCHER VERBAND FUR WOHNUNGSWESEN

Sektion Liirich

EINLADUNG

zur ordentlichen Generalversammlung

CLOE IR I R

Samstag, den 31. Marz 1962, 14.30 Uhr, im
Gesellschaftshaus «Kaufleuten», Konzertsaal,
Talacker, Ziirich 1 (Eingang Pelikanplatz)

TRAKTANDEN

Protokoll der Generalversammlung vom 25. Marz 1961
Jahresbericht

Jahresrechnung

Ersatzwahl fiir ein Mitglied des Vorstandes

Antrag der Baugenossenschaft Rotach-Ziirich

Referat von Kantonsbaumeister Max Werner,
St. Gallen, tiber:

«Das Hochhaus als Wohnhaus»

mit Lichtbildern

Allfalliges
DER VORSTAND

Jahresbericht und Jahresrechnung 1961

Die Lage auf dem Wohnungsmarkt

Trotz starker Bautitigkeit ist die Lage auf dem Wohnungs-
markt immer noch duBerst gespannt. In erster Linie ist der
Mangel an Wohnungen zu tragbaren Mietzinsen fiir grofle
Teile der Arbeiter und Angestellten zu einem schweren wirt-
schaftlichen und sozialen Problem geworden.

Im Kanton Ziirich sind im Jahre 1961 gesamthaft 11 321
neue Wohnungen gebaut worden oder 412 mehr als im Vor-
jahr. Dies ist eine nochmalige Steigerung der letztjahrigen
Rekordziffer von 10908 Wohnungen. Uber die bisherige
Wohnungsproduktion gibt die folgende Aufstellung Auskunft:

iibrige ganzer

Jahre Ziirich  Winterthur Gemeinden Xanton
1931/32 4 467 330 965 5762
1933/35 2 131 169 657 2957
1936/40 1355 254 372 1981
1941/45 1709 280 542 2531
1946/50 2 589 359 1470 4418
' 1951/55 3 846 417 3141 7 404
1955 3193 601 4861 8655
1956 2102 1014 4222 7 338
1957 2637 ‘929 3543 7 109
1958 3122 442 2 047 5621
1959 2 880 676 4493 8 049
1960 3159 1243 6 506 10908
1961 2 269 982 8070 11 321

Die erfreuliche Steigerung der' Wohnungszahl im Berichts-
jahr im ganzen Kanton zeigt in der Verteilung auf die ein-
zelnen Gemeinden bei der Stadt Ziirich einen Riickgang um

890 neuerstellte Wohnungen, was einer Abnahme von 28 Pro-
zent entspricht.

In Winterthur betragt der Riickgang gegeniiber dem Vor-
jahr ebenfalls 21 Prozent. Im iibrigen Kantonsgebiet wurden
1564 Wohnungen mehr gebaut als 1960, was einer Zunahme
von rund 24 Prozent entspricht. Daraus ergibt sich, daf
71 Prozent der neuerstellten Wohnungen auBerhalb des Ge-

_bietes der Stddte Ziirich und Winterthur liegen. In den nach-

folgenden Gemeinden wurden je iiber hundert Wohnungen
neuerstellt:

Diibendorf 7121 Schlieren 171
Kloten 595 Illnau 165
Dietikon 373 Riimlang " 164
Wetzikon 332 Widenswil 158
Uster 286 Oberengstringen 150
Regensdorf 280 Geroldswil 140
Zollikon 2717 Opfikon 137
Stéfa 250 Pfaffikon 123
Thalwil 242 Minnedorf 122
Adliswil 210 Schwerzenbach 116
Meilen 198 Kiisnacht 113
Biilach 194 Dietlikon 113
Wallisellen 173 Langnau a. A. 102

Vor allem sind es die Vororte der Stadt Ziirich, die eine
aullerordentliche Bautitigkeit aufweisen. Die Ersteller dieser
Wohnungen sind zu 85 Prozent zum privaten Wohnungsbau
zu zzhlen. Von 1957 bis 1960 hat sich der Anteil des ge-
nossenschaftlichen Wohnungsbaues von 5 auf 16 Prozent er-
hoht. Bedauerlicherweise sank er im Berichtsjahr auf 13 Pro-
zent zuriick. Der offentliche Wohnungsbau war auch im
Jahre 1961 unbedeutend, betrug er doch nicht einmal ganz
2 Prozent der neuerstellten Wohnungen.
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Auf Grund der Entwicklung, wie sie aus den vorstehenden
Angaben zu ersehen ist, muB in erster Linie mit einer wesent-
lichen Verschirfung der Wohnungsnot in den Stiddten Ziirich
und Winterthur gerechnet werden. So sank der Leerwoh-
nungsbestand in der Stadt Ziirich im Berichtsjahr wihrend
einiger Monate auf 0,012 Prozent, im Dezember sogar auf
0,009 Prozent aller Wohnungen. Die etwas hohere Zahl der
im Bau befindlichen Wohnungen gegeniiber Ende 1960 wird
die gewiinschte Entlastung auf dem Wohnungsmarkt nicht
herbeizufithren vermégen.

Nachstehend fithren wir die Zahl der auf Jahresende der
letzten fiinf Jahre im Bau befindlichen Wohnungen auf:

ibrige ganzer

Jahre Zirich  Winterthur Gemeinden Kanton
31.12. 1957 2 796 275 1358 4429
31.12. 1958 2755 484 2333 5572
31.12. 1959 2937 1105 4601 8 643
31.12. 1960 2483 525 6 088 9 096
31.12. 1961 3000 752 6 329 10 081

Gegeniiber dem Vorjahr iibertrifftt die Zahl der im Bau
befindlichen Wohnungen den damaligen Stand um 985 Ein-
heiten.

Um der Verzégerung der Bauvorhaben entgegenzuwirken,
wurde am 2. Oktober von Kantonsrat Fritz Bucher, Ziirich,
eine Interpellation folgenden Inhalts eingereicht:

«Ist dem Regierungsrat bekannt, dal bei Einsprachen
gegen projektierte Wohnbauten schwerwiegende Miflstinde
vorkommen, indem einzelne Einsprachen deutlich erpresse-
rischen Charakter aufweisen? Durch die langen Fristen bis
zur Erledigung von Baurekursen erwachsen bauwilligen Un-
ternechmungen grofle Mehrkosten, die nach Gesetz vom Bau-
herrn allein zu tragen sind.

Erachtet es der Regierungsrat nicht auch als Mangel, daB
offentlich-rechtliche Baueinsprachen erhoben werden kénnen,
ohne daf} der Einsprecher ein Risiko der Kostendeckung ein-
geht?

Ist der Regierungsrat bereit, die Frage zu priifen, ob nicht
durch Anderung des Gesetzes den abgewiesenen Einsprechern
die Kosten des Verfahrens iibertragen und sie zur Schaden-
deckung verpflichtet werden kénnen?

Was gedenkt der Regierungsrat vorzukehren, damit das
Einspracheverfahren beim Durchlaufen aller Instanzen in
hochstens sechs Monaten abgeschlossen werden kann?»

Aus der Antwort des Regierungsrates muf} leider entnom-
men werden, daf} die gesetzlichen Grundlagen fehlen, um er-
presserische Einsprachen innert niitzlicher Frist aus der Welt
zu schaffen. Die Einsprecher konnen in finanzieller Hinsicht
nicht geniigend hart zur Rechenschaft gezogen werden.

- Eine in der gleichen Angelegenheit von Gemeinderat Dr.
W. Moser eingereichte Interpellation ist vom Stadtrat Ziirich
in gleichem Sinne beantwortet worden. Das Ergebnis der Aus-
fithrungen vermag jedoch insbesondere die Baugenossenschaf-
ten nicht zu befriedigen.

Tatigkeit des Verbandes

An der ordentlichen Generalversammlung der Sektion Zii-
rich vom 25. Miérz 1961 im Gesellschaftshaus «Kaufleuten»
“'in Ziirich waren die angeschlossenen Baugenossenschaften mit
159 Delegierten vertreten. Die gut besuchte Versammlung
genehmigte den Jahresbericht und die Jahresrechnung ohne
Diskussion unter Dechargeerteilung an Vorstand und Kassier.
Gleichzeitig wurde dem Schweizerischen Verband fiir Woh-
nungswesen der beste Dank fiir die Bildungskurse im Genos-
senschaftlichen Seminar ausgesprochen und ein Beitrag an die
Kurskosten in der Hohe von Fr. 1000.— beschlossen.
Anstelle der zuriicktretenden Genossenschafter Dr. iur.
H. Borschberg, Ziirich, und E. Moser, Thalwil, deren Ver-
dienste im Sektionsvorstand vom Vorsitzenden verdankt wer-
den, wihlt die Versammlung bei den statutarischen Gesamt-
erneuerungswahlen Friaulein Margrit Diirsteler von der Bau-
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genossenschaft berufstitiger Frauen und Arthur Hirt von der
Baugenossenschaft Thalwil. Als Prisident wird wiederum Ge-
nossenschafter Emil Stutz ohne Gegenstimme gewihlt. Die
iibrigen Vorstandsmitglieder und die Rechnungsrevisoren
werden in globo fiir eine neue Amtsdauer bestitigt. Als
Delegierte unserer Sektion im Zentralvorstand werden ge-
wihlt: alt Stadtrat J. Peter, Nationalrat P. Steinmann, E.
Stutz, E. Sager und anstelle des zuriicktretenden Stadtrates
W. Thomann Finanzvorstand A. Maurer. Als Delegierter in
die Biirgschaftsgenossenschaft wird Dr. iur. R. Schaller in
seinem Amt bestitigt.

Nach Erledigung der Wahlgeschifte hielt Herr Stadtrat
Adolf Maurer, Finanzvorstand der Stadt Ziirich, ein tief-
schiirfendes Referat iiber: «Kann die Wohnungsnot iiber-
haupt noch bekimpft werden?» Mit herzlichem Beifall wur-
den die eingehenden Ausfithrungen verdankt,

Der aus 15 Mitgliedern bestehende Vorstand konstituierte
sich nach der Generalversammlung mit den Genossenschaf-
tern Emil Stutz als Présidenten, Ernst Meier als Vizeprisi-
denten, Robert Bernasconi als Quistor, Ernst EB als Proto-
kollfiihrer und Fridolin Diirst als Sekretir.

In einer Biiro- und acht Vorstandssitzungen behandelte der
Vorstand die umfangreichen Geschiafte. Er bemiihte sich
neuerdings, die gute Zusammenarbeit zwischen den Bau-
genossenschaften und den stddtischen und kantonalen Behor-
den zu férdern. Mit verschiedenen Eingaben versuchte der
Sektionsvorstand besondere Anliegen der Baugenossenschaften
abzukldren und bei den Behoérden um Verstindnis zu wer-
ben. Eine Schriftliche Anfrage des stiadtischen Finanzamtes
auf einen Vorstoll im Gemeinderat, wonach die Ausrichtung
von Subventionen an Baugenossenschaften von der Erstellung
von Freizeitbeschaftigungsrdiumen abhingig gemacht werden
sollte, wurde in ablehnendem Sinne beantwortet. Am 10. Mai
fand auf dem kantonalen Biiro fiir Wohnungsbau eine Kon-
ferenz statt, in der von den Behorden eine largere Hand-
habung der Bestimmungen iiber Mietzinsaufschlige bezie-
hungsweise Amortisationsbeitrige fiir die Kosten, die den
Baugenossenschaften aus der Modernisierung der ilteren
Wohnungen entstehen, begehrt wurde. Ferner wurde mehr
Verstandnis fiir die Umsiedlung von alten, treuen Genossen-
schaftern innerhalb der eigenen Kolonien von einer alten in
eine neue Wohnung gewiinscht. Trotz eingehender Begriin-
dung lehnten die anwesenden Funktionire des kantonalen
Hochbauamtes eine Anderung der bisherigen Praxis ab, emp-
fahlen aber die Einreichung einer schrittlichen Eingabe. Eine
solche erfolgte am 11. Juli an die Baudirektion des Kantons
Zirich. Am 15. November fand eine Konferenz mit Regie-
rungsrat Dr. P. Meierhans statt, wobei vier Probleme bespro-
chen wurden. Erneut wurde der Wunsch der Baugenossen-
schaften vorgebracht, die Kosten von wertvermehrenden Er-
neuerungen, wie Zentralheizungen, vollautomatischen Wasch-
maschinen und Gemeinschaftsantennen fiir Fernsehempfinger,
in verniinftigem Rahmen auf die Mieter und Genossenschaf-
ter abwilzen zu diirfen. Zweitens wird anhand von Beispie-
len begriindet, daf} eine sture Anwendung der Einkommens-
begrenzung zu widersinnigen Verhiltnissen fiihre, indem ein
alter Genossenschafter in einer billigen nichtsubventionierten
Wohnung keine Neuwohnung im subventionierten Wohnungs-
bau beziehen darf und seine billige Wohnung deshalb nicht
einem bediirftigen Mieter iiberlassen werden kann. Als dritte
Frage wird der vom Bund errechnete Satz von 2 Prozent der
Anlagekosten fiir Abschreibungen, Abgaben, Verwaltungs-
kosten usw. als zu niedrig gewertet.

Viertens ersuchte der Sektionsvorstand den Herrn Bau-
direktor, dafiir besorgt zu sein, dal Baueinsprachen rascher
erledigt werden. Herr Regierungsrat Meierhans erklirte sein
Einverstandnis, dafl fiir wertvermehrende Erneuerungen die
Bestimmungen von Artikel 10 der Verordnung iiber Miet-
zinse und Kiindigungsbeschrinkungen iibernommen werden,
solche Zuschlige konnten aber auch unabhingig vom Miet-
zins losgelost in der Rechnung behandelt werden. Die zweite



Frage soll vom Biiro fiir Wohnungsbau studiert und gepriift
werden, wie die Verordnungen geindert und die Einkom-
mensgrenzen dem Lohn- und Lebenskostenindex angepalit
werden konnten. Mit einer Quote von 2,5 Prozent oder un-
gefdhr 8 Prozent Mietzinserhohung wire Herr Regierungsrat
Meierhans einverstanden und nahm zur Behandlung der vier-
ten Frage ein Schreiben einer gemeinniitzigen Baugenossen-
schaft entgegen. Mit Eingaben vom 10. Maj an den Vorstand
des Bauamtes I der Stadt Ziirich und vom 16. November an
den Gesamtstadtrat versuchte der Sektionsvorstand den Stadt-
rat zu veranlassen, das Areal beim Bucheggplatz, auf dem
~ gegenwirtig Wohnbaracken stehen, den interessierten Wohn-
und Baugenossenschaften in geeigneter Weise zur Uberbau-
ung abzutreten und einen willkommenen Beitrag zur Linde-
rung der Wohnungsnot zu leisten.

Die Stellungnahme des Stadtrates ist abzuwarten.

Der Vorstand bemiihte sich, die Baugenossenschaften zu
veranlassen, auch in der Region zu bauen. Zur Forderung
dieser Bestrebungen wurden die Vorstinde der Bau- und
Wohngenossenschaften zu einer Vorstindekonferenz auf den
7. Oktober in den Gemeindesaal in Riimlang eingeladen, wo
unser Vorstandsmitglied, Genossenschafter Otto Nauer, unter
dem Leitgedanken «Mut, Risikofreude und Geduld» die 125
Konferenzteilnehmer in bildhaften Ausfithrungen iiber das
Gemeinschaftswerk der beiden Baugenossenschaften ASIG
und Rotach in Riimlang unterrichtete. Hoffen wir, daf} die
anschlieBende Besichtigung viele Funktionidre zur Nach-
ahmung angeregt habe.

Die Besteuerung der Baugenossenschaften mit offentlich-
rechtlicher Eigentumsbeschrinkung muf nach einem Ent-
scheid des Verwaltungsgerichtes des Kantons Ziirich vom
25. Oktober 1960 neu geregelt werden. Das kantonale Steuer-
amt hat aber noch keine abgeinderte Anweisung zur Ein-
schitzung der Baugenossenschaften erlassen, weil ein weiterer
Entscheid des Verwaltungsgerichtes vorerst den Héchstsatz
der steuerfreien Abschreibungsquote festsetzen soll. Die bis-
herigen Verhandlungen sind ergebnislos verlaufen.

Am 20. September stattete der Vorstand der Vereinigten
Gemeinniitzigen Baugenossenschaft Bergedorf-Bille aus Ham-
burg-Bergedorf auf seiner Studienreise durch die Schweiz
einigen Baugenossenschaften unserer Sektion Besuche ab.

Mit Bedauern mufllite erneut festgestellt werden, daB} der
Bundeskredit zur Foérderung des Wohnungsbaues nicht aus-
genutzt werden kann wegen zu tiefer Limiten fiir die An-
lagekosten.

Der neugebildeten Sektion Aargau wurde ein Patenbeitrag
von Fr. 2000.— iiberwiesen.

Dem Bildungswesen wurde durch die Veranstaltung einer
zweiten Arbeitstagung durch den Schweizerischen Verband
die verdiente Beachtung geschenkt. Die Tagung fand am
11. und 12. Mirz im Genossenschaftlichen Seminar in Mut-
tenz statt. Dem Zentralvorstand.sei an dieser Stelle der ver-
bindlichste Dank ausgesprochen. Von unserer Sektion haben
18 Teilnehmer den Kurs besucht. Das Interesse unserer Sek-
tion an Bildungsveranstaltungen wurde durch die Ausrich-
tung eines Beitrages an die Zentralkasse von Fr. 10.— pro
Teilnehmer bekundet. Verschiedene Teilnehmer haben sich
begeistert iiber diese Arbeitstagung geiuflert und auch Un-
terkunft und Verpflegung gelobt.

Ein besonderes Erlebnis fiir alle Teilnehmer war die Ar-
beitstagung vom 21. Oktober im Saal der Familienheim-
genossenschaft Ziirich, wo das Thema: «Aufbau und Titig-
keit einer Bau- und Wohngenossenschafty behandelt wurde.
Rund 100 Teilnehmer folgten den lebendigen Ausfithrungen
der Gruppenleiter, die aus einer jahrelangen Erfahrung ihr
Bestes an die Teilnehmer weitergaben. Dabei wurde auch die
Pflege einer sinnvollen Freizeitgestaltung besonders hervor-
gehoben und durch Vortrige des Genossenschaftschors die
freudige Zustimmung der Anwesenden gewonnen.

Wir geben der Erwartung Ausdruck, daf auch diese Art
der hoffnungsvoll bei der FGZ begonnenen Bildungsarbeit

ihre Fortsetzung, zum Wohle und zur Selbsthilfe aller Bau-
genossenschaften, finde.

Mitgliederbewegung

Durch die Griindung der Sektion Aargau am 19. August
traten auf den 31.Dezember 1961 folgende Baugenossen-
schaften aus unserer Sektion aus: Gemeinniitzige Bau- und
Siedlungsgenossenschaft Lidgern, in Wettingen; Wohnbau-
genossenschaft Brugg-Windisch, in Windisch; Wohnbaugenos-
senschaft Lenzburg, in Lenzburg; Wohnbaugenossenschaft
Turgi, in Turgi; Baugenossenschaft Neuenhof, in Neuenhof.

Den Beitritt zum Verband haben im abgelaufenen Jahr er-
klirt: Baugenossenschaft Seegriben, mit Sitz in Aathal-See-
griaben; Siedlungsgenossenschaft «Sunneheimy, in Horgen.

Der Mitgliederbestand betrug am Jahresende:

Baugenossenschaften in der Stadt Ziirich 77
Baugenossenschaften auflerhalb Ziirichs 28
Einzel- und Kollektivmitglieder 30
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Der Gesamtbestand an Wohnungen der angeschlossenen
Baugenossenschaften ‘betrdgt rund 30 000.

Der neuen Sektion Aargau wiinschen wir recht viel Erfolg

in der Werbung neuer Mitglieder sowie ein erfolgreiches
Wirken fiir den genossenschaftlichen Wohnungsbau.

zusammen

Jahresrechnung und Bilanz

A. Betriebsrechnung

Einnahmen Fr. Fr.
Mitgliederbeitrige 17 501.—
./. Verbandsbeitrag 7 595.50 9905.50
Drucksachenvertrieb . 269.40
Aktivzinsen . 950.50
Verbandstagung . 23.40
11 148.80
Ausgaben
Unkosten 7071.74
Steuern P 215.55
Abschreibung Mobiliar 449.80
Einnahmeniiberschufy 3411.71
11 148.80
B. Bilanz ek
Aktiven Fr.
Postscheckkonto . 140.90
ZKB, Depositenheft . 12 001.80
GZB, Depositenheft . X 16 333.20
Wertschriften und Beteiligungen . 36 000.—
Mobiliar ) B
Kassa 72.30
Debitoren 25.—
64 574.20
Passiven.
Kapital : 41601.29
Vermehrung RIS 3411.71 45013.—
Fonds fiir Abstimmungen 19 491.20
Transitorische Passiven 70.—
64 574.20
C. Fonds fiir Abstimmungen
Bestand am 1. Januar 1961 . 19 591.20
Bestand am 31. Dezember 1961 19491.20
Bezug der Aktion Kreis 9 100.—

Schweizerischer Verband fiir Wohnungswesen
Sektion Ziirich
Der Prisident: ]
E. Stutz

Der Kassier:

R. Bernasconi
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