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Die Eisenbahner-Baugenossenschaft Luzern
hat vier sechsgeschossige Hauser erstelit

Die EBG Luzern hat letztmals 1955 ein Mehrfamilienhaus
erstellt.

Ihr Grundbesitz betrigt 54 Mehr- und 16 Einfamilien-
hduser mit 257 Wohnungen im Anlagewert von rund 6 Mil-
lionen Franken. Vom Areal waren rund 32000 m? Land
noch nicht iiberbaut.

Die Nachfrage nach Wohnungen aus dem Kreis der Ge-
nossenschafter und die bevorstehende 50. Griindungsfeier der
Genossenschaft veranlafiten, eine grofere Bauaktion vorzu-
bereiten.

Im September 1957 hat die aus prominenten Architekten
bestellte Jury auf Grund unseres Parzellierungswettbewerbes
den ersten Preis dem Luzerner Architekten Josef Gartner zu-
gesprochen. Das Grundstiick durfte gemdfl dem Bebauungs-
plan zweigeschossig iiberbaut werden. Die Wettbewerbsbedin-
gungen verlangten dreigeschossige Bauweise mit 100 Woh-
nungen. Der Architekt hat fiinfgeschossige Punkthduser und
StraBenfithrung iiber das eigene Grundstiick vorgeschlagen.
Im Verlauf der Verhandlungen mit den stddtischen Bau-
behérden wurden achtgeschossige H&user fiir die erste Bau-
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ctappe zugestanden, Erschlie@ung des Grundstiickes mittels
Strallen auf anstoBendem Geldnde. Verwaltung und Auf-
sichtsrat beschlossen sechs Vollgeschosse auf dem hiigeligen
Geldnde. Mitte Juni 1960 ist dem Bebauungsplan des Archi-
tekten durch den Luzerner Stadtrat und Regierungsrat die
Genehmigung erteilt worden.

Geschofizahl und Gebdudehshe wurden wie folgt be-
schréinkt:

Zone 1: Keller und 2 Vollgeschosse, 8 m Gebdudehohe.
Zone 2: Keller und 3 Vollgeschosse, 11 m Gebdudehshe.
Zone 3: Keller und 6 Vollgeschosse, 18 m Gebdudehéhe.

In der ersten Bauetappe wurden 4 sechsgeschossige Wohn-
hauser zu je 12 Wohnungen erstellt. Baubeginn der Strale
anfangs Mai, der Hauser am 5. August 1960. Bezug der Woh-
nungen am 15. Mérz 1961.

Die Anlagekosten

Ein erstes Kostenangebot lautete auf 1944 000 Franken.
Die Baukostenerhéhung betrug gemifl dem detaillierten Ko-
stenvoranschlag 5 Prozent. Die Baukosten fiir die Dreizim-
merwohnung von 36 000 Franken und fiir die Vierzimmer-
wohnung von 45 000 Franken konnten dem Baukostenindex
vom August 1960 angepalit werden.

Der Kubikmeterpreis umbauten Raumes betrug Fr. 110.96,
Lift inbegriffen.

Land und StraBen Fr. 72 000.—
Reine Gebdudekosten Fr. 1777 200.—
Umgebung und Erschliefung Fr. 140 000.—
Anteil Fernheizung Fr. 32 000.—
Bauzinsen und Gebiihren Fr. 20 000.—
Baukostensumme Fr. 2041 200.—
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Die Finanzierung

Der Regierungsrat und der Stadtrat haben auf Grund des
Dekretes iiber die zusitzliche Forderung des Wohnungsbaues
(Allgemeiner Wohnungsbau und Bau von Alterswohnungen)
Mietzinszuschiisse von je % Prozent der Anlagekosten fiir
die Dauer von 20 Jahren fiir zwei Héuser beschlossen. Die
Schweizerischen Bundesbahnen iibernahmen die Finanzierung
eines Bauloses: Zins fiir I. Hypothek 3,5 Prozent, Zins fiir
II. Hypothek 1,5 Prozent. Jahrliche Amortisation der II. Hy-
pothek von 1 Prozent der Anlagekosten.

Der Stadtrat von Luzern hat auf Grund des Berichts und
Antrages fiir die Férderung und Verbilligung des Wohnungs-
baues die Biirgschaft auf der II. Hypothek eines Bauloses ge-
wihrt und die Amortisation (Zinssatz 3,75 Prozent) auf
30 Jahre angesetzt.

Die Finanzierung fiir simtliche Bauten zeigt folgendes Bild:

Hypotheken I Fr. 1258 000.—
Hypotheken II Fr. 618200.—
Eigene Mittel aus Depositenkasse

und Anteilscheinkapital Fr. 163 800.—

Summe Fremd- und Eigenkapital — Fr. 2 040 000.—

Die Lastenrechnung

fiir simtliche Bauten ergibt:

Zinsen fiir das Eigen- und Fremdkapital Fr. 71 873.—
Amortisationen Fr. 16 958.—
Gemeinkosten Fr. 12 000.—
Summe - Fr. 100 831.—

Zufolge der Amortisationen wird die Zinslast jahrlich sin-
ken und Mittel fiir Renovation und Unterhalt der Anlagen
freigeben.



Die Mietzinse

Das Einkommen des Mieters fiir die im Rahmen des De-
kretes des Allgemeinen Wohnungsbaues erbauten zwei Héauser
darf den siebenfachen Betrag des Mietzinses nicht iibersteigen,
darf aber hochstens 15 000 Franken betragen. Fiir jedes min-
derjdhrige oder sich in Ausbildung befindende Kind erhoht
sich die zuldssige Einkommensgrenze um 1200 Franken. Die
Durchschnittsmietzinse wurden vorgeschrieben. Diese Einkom-
mensgrenzen gelten auch fiir das mittels Biirgschaftsaktion
der Stadtgemeinde erstellte Haus. Die Schweizerischen Bun-
desbahnen haben ebenfalls Mietzinsvorschriften erlassen.

Die Durchschnittsmietzinse betragen: fiir die Dreizimmer-
wohnung 150 bis 155 Franken, fiir die Vierzimmerwohnung
185 bis 195 Franken. Infolge der Anlage- und Betriebskosten
des Liftes sind die Mietzinse unterschiedlich in der Hohe fest-
gesetzt worden:

3 Zimmer: Parterrewohnung 125 Franken
Fiinfter Stock 165 bis 173 Franken
4 Zimmer: Parterrewohnung 155 bis 165 Franken

Fiinfter Stock 197 bis 212 Franken

je ohne Zentralheizung und- Warmwasser. Bruttorendite 5,5
Prozent des gesamten Neuanlagewertes. Der Anschlull an die
Gemeinschaftsantenne fiir Fernsehen und UKW-Empfang
wird separat berechnet. Die Wohnungen waren vor Bau-
beginn vermietet.

Das Projekt — die GrundriBgestaltung

Die Grundrifigestaltung der Wohnungen ist einwandfrei
und hat die Anerkennung der Mieter gefunden.

Dreizimmer- Vierzimmer-
wohnung wohnung

m? m?
Wohnzimmer 18,5 18,5
Elternzimmer 14,8 14,8
Kinderzimmer 11,0 12,8
Kinderzimmer 11,0
Kiiche 9,7 9,7
Bad 45 4,5
Korridor 8,3 8,3
Wohnzimmerbalkon 8,6 6,0
Kiichenbalkon 3.3

Die Ausgestaltung im Keller ist die folgende: 12 Keller
von je 3,5 m?; eine Waschkiiche mit «Schulthef}» 6-kg-Ma-
schine 12 m?; zwei Trockenriume mit Auswindmaschine je
6,5 m?; ein Velo- und Kinderwagenraum sowie die Lifthalte-
stelle sind ebenfalls im Kellergeschof3 untergebracht.

Die Ausstattung

Die Kiichen sind neuzeitlich ausgestattet: Kiichenschriinke
mit zwei Tiiren und zwei Schubladen, oberer Teil mit zwei
Tiren. Vorhanden ist die Spiiltischkombination aus rostfreiem
Chromstahl in der Gréfle von 118 X 60 cm, bestechend aus
Becken, Tropfteil, Standmischbatterie mit Schenkauslauf.
Dazu passende Unterbauten mit Schrankabteil aus Metall
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mit schwenkbarer Kehrichteimervorrichtung und einem

Schrankabteil. Ein Kastli mit vier Tiiren ist iiber dem Spiil-
tisch angebracht.

In den Vorplitzen ist ein geriumiger Wandschrank mit
vier Tiiren eingerichtet. Die Wohnstube ist mit Eichenklebe-
parkett, die iibrigen Zimmer sowie der Vorplatz sind mit
Jaspé-Inlaid belegt.

Die Gebédudcabstinde betragen 20 mj sie iiberschreiten den
baugesetzlichen Abstand um das Doppelte. Von den ecinheit-
lich gestalteten Baukérpern (Grundfliche 16,2 X 13,8 m)
stehen decren zwei auf 494,4 und 497,4 Meter iiber Meer
(Erdgeschollkotenhéhe). Im Norden iiberragen sie den alten
Dorfteil der EBG und zcigen mit der monumentalartigen
Architektur cine ncue Form fiir das genossenschaftliche Woh-
nen. Zwei Bauten sind auf 490 und 492,4 Mcter iiber Mcer
fundiert. Die Bodcenausniitzungsziffer betrigt 50 Prozent. Fiir
24 Autos sind Abstellplitze zu errichten. Auch Garagen aus
Fertigelementen sind zu erstellen.

Die Rasenflichen erhalten Boschungsbepflanzung, mchr-
stimmige Baumgruppen sowie Zier-, Pflanzen- und Deck-
strducher. Die Verbundenheit mit Kunst und Kiinstlern soll
durch die Skulptur des Schifermidchens des bekannten Lu-
zerner Bildhauers Rolf Brem zum Ausdruck gelangen. Nach
Vollendung der Umgebungsarbeiten wird die Siedlung am
Stadtrand im Bereich des Bircggwaldes hervorragend fiir
Obergciflenstein, Rodtegg und Allmendli sein.

Alfred Weibel,

Verwaltungsprisident der EBG Luzern
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