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Studhalden — Blick von der Hohenkuppe aus

Im Bereiche der Allgemeinen Baugenossenschaft
Luzern

Mit etwelchem — gewill verzeihlichem — Stolz werden die
Verbandsdelegierten am 14. Mai durch die Kolonie Studhal-
den gefiihrt. Es handelt sich hier um die jiingste geschlossene
Siedlung der ABL, von vielen als die «Kronkolonie» bezeich-
net; bemerkenswert, weil sie ohne jedwelche Zuwendungen
der 6ffentlichen Hand gebaut wurde und weil sie die Zukunft
in sich trigt, denn noch ist das zur Verfiigung stchende Ge-
linde erst zu einem Drittel iiberbaut. Im Miarz 1957 wurden
die 90 Wohnungen von den Mietern in Besitz genommen.
Wir méchten an dieser Stelle nur das Wesentliche in Er-
innerung rufen. Die ABL titigte im Jahre 1946 den Kauf
der Liegenschaft (aus dem Besitz einer englischen Familie)
und handelte dabei zweifellos mit gutem Sinn fiir die zuneh-
mende Tendenz einer siidwirts orientierten baulichen Ent-
wicklung der Stadt Luzern. Mit den Planungsarbeiten einer
etappenweise gedachten Uberbauung wurde Architekt Josef
Girtner, auf Weinbergli Luzern, betraut. Am 25. September
1954 erfolgte die Genehmigung des Bebauungsplanes seitens
der luzernischen Regierung, und eine aullerordentliche Gene-
ralversammlung der Genossenschaft stimmte im Oktober 1955
dem Projekt und dem Kreditgesuch im Betrage von 3 200 000
Franken einhellig zu. Im Frithjahr 1956 konnte mit dem

Aushub — wobei ziemlich weitgehend Sprengarbeiten notig
waren — begonnen werden. Leider waren ein langer, kalter
Winter und die folgenden ausgedehnten Regenperioden den
Bauarbeiten nicht besonders forderlich.

Im Herbst 1956 war es so weit, dall die Interessenten fiir
eine Wohnung in der neuen Kolonie ins Hotel «Volkshaus»
eingeladen werden konnten zwecks Zuteilung. Prisident
Stadtrat Paul Frohlich und Architekt Gartner sorgten fiir die
notige Aufklirung. Insbesondere verwiesen sie darauf, dafB
qualitative Ausfithrung und zeitgemafer Komfort, in Zusam-
menwirkung mit den gestiegenen Baukosten und erhéhten
Lohnen, die festgesetzten Mietzinse rechtfertigten, welche in
sorgsamster Art errechnet und in Abwédgung von Besonnungs-
dauer, Aussichtsmoglichkeiten und Lage der Wohnungen dif-
ferenziert waren.

Diese Mietzinse stellten sich wie folgt: Dreizimmerwohnun-
gen in den vier gleichkonstruierten Doppelblécken am Hang
130 bis 163 Franken; daselbst Vierzimmerwohnungen 157 bis
185 Franken. Im Zentralheizungsblock: Zweizimmerwohnun-
gen 120 bis 135 Franken; Vierzimmerwohnungen 162 bis
185 Franken; Fiinfzimmerwohnung 195 Franken. Und in den
beiden rechts der Strafle etwas tiefer stehenden Doppel-
blocken (mit nur Dreizimmerwohnungen) ist differenziert
zwischen 105 und 150 Franken. Die Zuschlige fiir Heizung
und HeiBwasser betragen: fiir Zwei- und Dreizimmerwoh-

151



i

Kolonie Studhalden mit Blick auf See und Rigi

nungen 20 Franken, fiir Vierzimmerwohnungen 25 Franken
und fiir die Fiinfzimmerwohnung 30 Franken je Monat.

Auch dermalen wurden die Hauser und Wohnungen der
Offentlichkeit zur Besichtigung freigegeben und zu diesem
Zweck iiber das Wochenende des 2. und 3. Mirz zwei aus-
nehmend préachtige Vorfriithlingstage erwischt. Das Interesse
war ungemein grof3, der Zustrom von nah und fern setzte am
Samstag schon vor dem fixierten Beginn ein und steigerte
sich dann am Sonntag zu einem eigentlichen Gedringe.

Die Zimmergrofen sind — mit unwesentlichen Abweichun-
gen — die folgenden: Wohnzimmer 18 m2?, Elternzimmer
15,30 m?, Zimmer 11,10 beziehungsweise 12,70 m?, Kiiche
mit Balkon 7,5 m? Bad 4,8 m?® und Korridor 6,2 m? Die
Ausstattung: Wohnzimmer: Boden Klebeparkett, Winde ta-
peziert, Decke Gips, blanc-fix gestrichen. Ubrige Zimmer:
Boden Inlaid, Winde tapeziert, Decken Gips, blanc-fix ge-
strichen. Korridore: Béden Inlaid, Winde mit Salubra tape-
ziert, Decken Gips, blanc-fix gestrichen. Dreiteiliger Wand-
schrank fiir Besen und Kleider. Kiichen: Plittlibéden, Winde
verputzt und mit Olfarbe gestrichen, zum Teil geplittelt.
Spiiltisch mit Chromstahl mit Unterbauten, elektrischer mo-
derner Dreiplattenherd. Kiichenbuffet sowie Schrank iiber
Spiiltisch. Rohreinzug fiir Kiihlschrank. Bider: Pldttlibéden,
Winde verputzt und mit Olfarbe gestrichen, zum Teil ge-
plittelt. Einbauwanne mit Brausebatterie, Toilette und Klo-
sett samt Garnituren. Waschkiiche: Ausriistung mit vollauto-
matischer Waschmaschine sowie Einweichtrog.

Zu erwihnen sind des weitern: Wochenwischeraum, Trok-
kenriume, Zentralheizung in allen Wohnrdumen, Warmwas-
ser in Kiiche und Bad, gute Wirme- und Schallisolationen,
schwimmende Béden in den Zimmern, Doppelakustikwinde
als Wohnungstrennwinde, Falzziegeldicher mit Schindel-
unterzug, iiberall Doppelverglasungsfenster.

152

Die Beschaffung des Baukredites und der Hypotheken bot
bei namhafter Eigenfinanzierung keine Schwierigkeiten. Da-
gegen vermochte die Bruttorendite, welche 5 Prozent nicht
ganz erreichte, kaum zu befriedigen und zwang von Anbe-
ginn zu besonderer Abschreibungspraxis.

Der Besuch der Verbandsdelegierten auf Studhalden ver-
schafft ihnen im weitern Einsichtnahme in ein eben begonne-
nes kleineres Bauprojekt, ndamlich die Erstellung eines Dop-
pelkindergartens auf der Hohenkuppe. In den verflossenen
Januartagen wurde das alte sogenannte Herrenhaus auf Stud-
halden durch die Spitzhacke niedergelegt. Der Abbruch traf
an sich nicht ein erhaltungswiirdiges Objekt. Trotzdem mdoch-
ten wir ihm auch hier einige Zeilen widmen zuhanden jener,
welche fiir Lokalgeschichtliches etwas tibrig haben.

Beim Abbruch des Herrenhauses konnte ein interessanter
Plan sichergestellt werden. Er ist datiert mit 1876 und erstellt
von Ernst Rud. Mohr, Ingenieur (altes luzernisches Patrizier-
geschlecht). Zweifellos handelt es sich hier um den Parzellie-
rungsplan mit den eingezeichneten Geb#ulichkeiten als Bau-
projekt. Die Ausmalie des «Hofes Studhalden» sind wie folgt
vermerkt: 1. 14 Jucharten 23 050 Quadratful3; 2. Biregg-
waldstiick 5 Jucharten 24 350 Quadratfufy; zusammen 20
Jucharten 7400 Quadratful3.

Unsere Nachforschungen im Stadtarchiv Luzern ergaben,
dal sich das Landgut Studhalden fast 75 Jahre im Besitz
der englischen Familie Austin befand. 1886 erfolgte die «Fer-
tigung von den Erben des Herrn Hauptmann Heinrich
Segesser (ebenfalls ein altes Luzerner Patriziergeschlecht.
Red.) an Herrn Alfred Austin, London, betreffend das Land-
gut, enthaltend an Gebduden ein Herrenhaus, ein Pichter-
haus mit angebauter Scheuney.

Wenn je einmal, so darf hier die Niederlegung eines alten,
ausgedienten Gebidudes als sinnvoll bezeichnet werden. Genau
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Die vier Bauten an der Maihofmatte

an seiner Stelle wird niamlich jetzt der oben erwihnte Kinder-
garten erstehen. Das lag von Anbeginn in der Absicht
der ABL, und im weitern sollte die Krete mit ihrer herr-
lichen Fernsicht von einer stérenden Uberbauung freigehalten
werden und der Begehung offenstehen. Verhandlungen mit
dem Stadtrat gestalteten sich positiv: Die ABL erstellt den
Doppelkindergarten mit den zugehérenden Riumlichkeiten,
die Stadt tritt als Mieterin in Funktion und betreibt den
Kindergarten vorldaufig wihrend einer Vertragsdauer von 25
Jahren. Der Kostenvoranschlag belduft sich auf 285 000 Fran-
ken; die Stadt hat sich zu einer sechsprozentigen Verzinsung
der anrechenbaren Anlagekosten bereit erklirt.

Mit der Erstellung dieses Kindergartens wird einem Be-
diirfnis entsprochen. Am gebiihrenden Einzugsgebiet wird es
ihm nicht fehlen, ist doch die Uberbauung daselbst bereits
weit fortgeschritten und noch keineswegs abgeschlossen; auf
Studhalden allein diirften in den néichsten Jahren noch etwa
180 Wohnungen erstehen.

Abschlieffend darf festgehalten sein, dafl das Geplante der
Stadt Luzern und der ABL zur Ehre gereichen wird. Die
Lage des zukiinftigen Kindergartens auf der Hiigelkuppe,
inmitten alter Baume, in nichster Nahe des Bireggwaldes und
mit Aussicht auf See und Berge, darf als einzigartig bezeich-
net werden. Die Kinder werden hier ein kleines Paradies in
Besitz nehmen und sich gliicklich fiihlen.

Es kann nun an dieser Stelle nur noch andeutungsweise
darauf verwiesen werden, was in nichster Zeit auf Studhal-
den weiter geschehen soll. Der kiirzlich von der Regierung
genehmigte neue Bebauungsplan iiber das Gebiet siidwestlich
der Langensandstrafle erlaubt, mit Bezug auf unsere Liegen-
schaft, teilweise bis zu sechsgeschossige Baukérper. Die ABL
beabsichtigt, diese Moglichkeit auszuschépfen und hat dies in
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einem Relief zur Darstellung gebracht. Die Planung einer
weiteren Bauetappe ist angeordnet, und die Mitgliedschaft
wird demniéchst mit einem Prospekt orientiert. Fiir die ver-
antwortliche Leitung der Genossenschaft handelt es sich dar-
um, festzustellen, ob ein Interesse fiir die neu zu erstellenden
Wohnungen vorhanden ist. Wobei beachtet werden muf, dafy
der Wohnungsmarkt in Luzern und der nihern Umgebung
in letzter Zeit deutliche Zeichen einer Sattigung verrit.

*

Die Besichtigungsfahrt im «Reiche der ABL» fiihrt die De-
legierten auch auf die rechte Seite der Reul}, nach der Kolo-
nie Obermaihof, wo zu den 121 im Jahre 1948 erstellten
Wohnungen die 31 im Verlaufe des letzten Jahres neu be-
zogenen Wohnungen an der Maihofmatte kamen. Bekanntlich
wurden diese in Frage stehenden vier Hauser mit Einbezug
der neuen Bundesaktion erstellt und stieBen weitgehend auf
grofles Interesse, was sich auch durch Besuch von auswirts
dokumentierte. Nachdem aber iiber die Bauten, die Grund-
risse, die Finanzierung und die Zinse bereits erschépfend
orientiert wurde («das Wohnen», Jahrgang 1959, Nr. 11),
mochten wir hier lediglich noch dem Architekten das Wort
geben zu mehr allgemeinen Ausfithrungen.

«Bei der Projektierung war zu beriicksichtigen, dal die
Hiuser mit der Wohnbauhilfe von Gemeinde, Kanton und
Bund erstellt wurden. Die vorgeschriebenen maximalen Bau-
kosten mufiten eingehalten werden. Durch die Anordnung
eines zentralen, von oben belichteten Treppenhauses konnten
die Baukorper kiirzer, aber tiefer gehalten werden. Die Aus-
niitzung war dadurch besser. Anstelle der iiblichen Wohn-
kiiche erstellte man eine direkt belichtete schone Efnische
neben Kiiche und Wohnzimmer. Diese EBnische wird gemil
Vorschriften als halbes Zimmer angerechnet, und die maxi-
malen Anlagekosten kénnen bei einer 3%-Zimmer-Wohnung
40 500 Franken (statt nur 36 000 Franken bei einer Drei-
zimmerwohnung) betragen. Es blieb dadurch eine kleine Re-
serve fiir besseren Ausbau. Die vorgeschriebene Bauhdhe von
hochstens zehn Metern bis zum Dachgesims erlaubte es, die

nebeneinanderliegenden Wohnungen um je ein halbes Stock-
werk abzustufen. Dadurch war es moglich, im Dachstock noch
eine gerdumige Zweizimmerwohnung einzubauen, und es blieb
noch geniigend Platz fiir die Unterbringung der Estrich-
abteile. Auf diese Weise war es ebenfalls moglich, verschieden
grofle Wohnungen zu erstellen.

Die total 31 Wohnungen stellen sich zusammen aus 4 Zwei-,
15 Dreieinhalb-, 9 Viereinhalb- und 3 Fiinfeinhalbzimmer-
wohnungen. Durch rationelle Bauweise konnte trotz den ein-
schrinkenden Bestimmungen ein schoner Ausbau mit qualita-
tiv einwandfreier Konstruktion und Isolation erstellt werden.

Zum Ausbau ist zu bemerken, daf} simtliche Zimmer und
Korridore tapeziert, alle Zimmer- und Korridorbéden mit
Inlaidbelag versehen und die Kiichen- und WC-Béden ge-
plittelt sind. Die Winde in Kiiche und Bidern sind auf den
Apparatseiten mit Wandplatten belegt. Im dritten Haus ist
eine Fernheizungsanlage installiert, von wo aus simtliche
Wohnungen beheizt und mit Warmwasser versorgt werden.
Das Warmwasser wird zur Spiiltischkombination in der
Kiiche, zur Toilette im Bad und zur Badewanne gefiihrt.

Im UntergeschoB liegen ein groBer Veloraum mit separa-
tem Zugang, eine Waschkiiche und zwei Trockenrdume mit
vollautomatischer Waschmaschine und die Kellerrdume, die
zugleich als Luftschutzriume dienen. Nach Ausfithrung der
Girtnerarbeiten liegen nun die neuen Héuser innerhalb einer
schénen, einfachen Anlage. Es ergab sich, dafl auch die be-
stehende Strafle verbreitert und mit einem Trottoir versechen
werden mufdte. Leider kam das erste stadteinwirts gelegene
Haus infolge ungliicklicher Vorschriften und Einspriiche zu
tief in das Terrain zu liegen.»

Bauten und einzelne Wohnungen standen Samstag und
Sonntag, den 23. und 24. Juli 1960, einer freien offentlichen
Besichtigung offen und fanden groles Interesse bei der Be-
volkerung und spontan gedulerte Anerkennung. An der vor-
gingigen Besichtigung durch Behérden und Presse nahm Herr
Regierungsrat Dr. Leu die Gelegenheit wahr, der ABL fir
die initiative Wirksamkeit auf dem Gebiete des Wohnungs-
Jos. Weil3

wesens zu danken.

Luzern
Zirich

LUZERNER ZAHLER

Gerechte Kostenverteilung fiir die Abgabe von
Warm- und Kaltwasser erzielen Sie mit den be-
wahrten Wasserzéhlern der

GAS- UND WASSERMESSERFABRIK AG. LUZERN

ObergrundstraBe 119
BaslerstraBe 102

Telephon 041 - 22706
Telephon 051 - 52 66 12
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