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Bauten vorwiegend in der Mulde gegen Westen vorgesehen,
wihrend das ansteigende Terrain fiir Mehrfamilienhduser
reserviert wird. Die Anordnung ergibt in sich geschlossene
Gruppen, die einen groBen Innenhof umgrenzen, wobei von
den Hauptfassaden iiberall reizvolle Durchblicke gewahrleistet
sind. Die Ausnutzungsziffern der zweieinhalbgeschossigen Bau-
ten sind sehr niedrig. Diejenige der Mehrfamilienhduser be-
tragt etwa 1,0 (Ausnutzungsziffer gemafl Bauordnung maximal
1,36). Wie eingangs erwzhnt, wurde eine neuzeitliche stadte-
bauliche Planung verlangt. Diese konnte durch die vorge-
schlagene LOsung erreicht werden, in dem an Stelle einer
" monotonen guten Terrainausnutzung, eine Auflockerung an-
gestrebt wurde. Um dennoch ein wirtschaftliches Resultat

Fiir eine bessere Bezeichnung

der Wohnungen

Im Bestreben, brauchbare Vergleiche bei den internationalen
Erhebungen auf dem Gebiet des Wohnungswesens zu erhal-
ten, unterbreitet die Internationale Union der Architekten
den folgenden Vorschlag allen seinen mationalen Sektionen.

1. Feststellungen

1. 1. Die Vergleiche zwischen Wohnungstypen oder zwischen
Wohnungsprogrammen, wie sie gegenwirtig gezogen werden,
sind nicht iiberzeugend. ‘

1. 2. Beziehen sie sich nur auf die Zahl der Wohnungen, so
sind sie nicht nur falsch, sondern gefdhrlich in dem Sinne,
dal} sie die Tendenz férdern, die Dimensionen iiber das zu-
lassige MaB hinaus zu reduzieren.

1. 3. Beziehen sie sich auf die Zahl der Rdume (piéces), so
sind sie aus dem gleichen Grunde falsch, aber auch weil der
Raum (piéce) nach der von den Vereinten Nationen ange-
nommenen Definition nicht ein Unter-Vielfaches der Woh-
nung ist (eine Wohnung von vier Riumen entspricht nicht
zwei Wohnungen von zwei Rdumen); die Zahl der Riume
ist darum nur von zweitrangigem Interesse.

1. 4. Beziehen sie sich auf die Flache der Bdden, so sind sie
ungenau,

a) weil bis jetzt keine Regel angenommen wurde, weder
um die Rechnungsmethode zu vereinheitlichen, noch um fest-
zustellen, ob die dufleren und inneren Mauern, die Treppen-
hduser, die Génge, die Abstellriume mitzurechnen sind oder
nicht;

b) weil eine Vergleichung der blofen Fliachen sich zu-
ungunsten der durchstudierten Wohnungen, deren Installa-
tionen gut zusammengelegt sind oder bei denen jeder ver-
lorene Platz vermieden ist, auswirkt;

c) weil schlieBlich keine dieser Methoden wirklich den
Flachen Rechnung trigt, die auBerhalb der Wohnung tat-
sachlich den Bewohnern zur Verfiigung gestellt werden (Bal-
kone und Terrassen, Keller und Winden, Gemeinschafts-
einrichtungen).

1. 5. Um brauchbar zu sein, muf} eine Bezeichnung, welcher

zu erreichen, sind die Mehrfamilienhduser um ein Wohnge-
scho} erhoht worden, wobei die Ausnutzungsziffer trotzdem
um einen Viertel geringer gehalten werden konnte. Die Ge-
baudeabstinde sind gréfer als erforderlich und betragen bei
den Mehrfamilienhdusern etwa 20 Meter. Das Grundstiick
ist erschlossen. Zur DetailerschlieBung ist die Anlage einer
Strafe mit Kehrplatz vorgesehen. Die StraBe erhilt einen
reinen Quartier-ErschlieBungscharakter, ist also nicht durch-
gehend geplant.

Der Gesamtiiberbauungsplan ist inzwischen dem Gemeinde-
rat von Jegenstorf eingereicht worden und das Projekt wird
anldBlich der nichsten Gemeindeversammlung den Stimm-
biirgern vorgelegt werden. Kolb

Art sie auch sei, elastisch sein und darf sich nicht gegen die
moderne Tendenz des freien Grundrisses, der die verschiede-
nen Riume weniger streng trennt, als dies bei den traditio-
nellen Grundrissen der Fall ist, richten.

1. 6. Die vom Internationalen Verband der Familienorgani-
sationen vorgeschlagene Bezeichnung, die von der Zahl der
Personen ausgeht, fiir welche die Wohnung bestimmt ist, er-
reicht ihren Zweck nicht, einmal weil sie dem Geschlecht der
Kinder nicht Rechnung trigt und auch weil sie die gewaltige
Verschiedenheit, die man in der Zusammensetzung der «Fa-
milieny findet, aufler acht laft.

2. Vorgeschlagene Definitionen

2. 1. Die den Bewohnern zur Verfiigung stehende Flache ist
eine gewogene Fliche, die durch Addition der vier Flichen,
aus denen sich die Wohnung zusammensetzt und von denen
jede einen Bewertungskoeffizienten erhilt, errechnet wird.
Diese vier Komponenten sind:

a) die innere Fliche der Wohnung (Koeffizient: 1);
b) die offene Fliche der Wohnung (Koeffizient: 0,5);

c) die Flidche der zusitzlichen Einrichtungen (Koeffizient:
0,5); .

d) die Fliche der gemeinsamen Einrichtungen (Koeffi-
zient: 1).

2. 2. Die innere Fldache einer Wohnung ist die totale Fldache
der Boden, aus denen sie sich zusammensetzt, und umfafBt
die Schlafzimmer, das Wohnzimmer, die Kiiche, das Bad-
zimmer, das WC und, allgemein, die fiir die Beniitzung
wihrend des Tages oder der Nacht bestimmten Riume; sie
umfaBt die Ginge wie auch die Treppe, wenn sich diese im
Innern der Wohnung befindet. Sie wird gemessen zwischen
den bloBen Innenflichen der AufBenmauern; die inneren
Mauern und Trennwinde werden abgezogen.

2. 3. Die offene Fliche einer Wohnung ist die totale Fldache
der #uBeren Teile, Balkone und Terrassen (fiir Wohnungen
im ErdgeschoB mit Garten zieht man die Flichen mit einem
harten Belag in Betracht), die in direkter Beziehung zu den
Wohnriumen stehen und fiir den Gebrauch durch die Bewoh-
ner der betreffenden Wohnung bestimmt sind.

Die offene Fliche einer Wohnung wird innerhalb ihrer
Grenzen gemessen.

2. 4. Die Fliche der Nebeneinrichtungen ist die totale Flache
der Riume, wie Keller, zugéngliche Winden, Heizung, Vor-

37



ratsriume, Garagen usw., ob sie in direkter Verbindung mit
der Wohnung stehen oder nicht,

Wenn eine Nebeneinrichtung zur gemeinsamen Beniitzung
dient, so wird ihre totale Fliche durch die Zahl der Woh-
nungen dividiert, um den Anteil festzustellen, der jeder Woh-
nung zukommt.

Die Fliche der Winden zdhlt nur in dem Teil, der wenig-
stens 1,50 Meter hoch ist.

Die Flichen werden, wie unter 2, 2 (innere Flachen), an-
gegeben ist, gemessen.

2.5.Die Fliche der gemeinsamen Einrichtungen ist die totale
Fliche der gemeinsamen Raume, die tatsichlich zur direkten
und speziellen Verfiigung der Bewohner eines Komplexes
oder einer Siedlung stehen.

Die Ridume schliefen die administrativen Lokale, die Ver-
sammlungslokale, die Krippen, die Einrichtungen fiir Erste
Hilfe, die Lehr- und Lesezimmer ein, unter Ausschluf} der
Schulen, Kultstatten, Werkstitten, Theater usw., die einem
weiteren Kreise dienen.

Die totale Fliache dieser Rdume wird gemessen und errech-
net, wie unter 2, 2, angegeben ist. Sie wird dividiert durch
die Zahl der Wohnungen, die im Genuf} dieser Riume ste-
hen, um den Anteil zu bestimmen, der jeder Wohnung zuzu-
rechnen ist.

2. 6. Die Wertungseinheit einer Wohnung ist ein weiterer
Begriff als derjenige des Raumes (piéce) in dem Sinne, daf}
die Kiiche und das Badezimmer je als eine Einheit zihlen;
dieser Begriff ist bekannt und wird gehandhabt in Italien
unter der Bezeichnung «vano» (vide); mit anderen Worten:
eine Wohnung zahlt so viele Einheiten, wie es Zimmer hat,
plus zwei.

Die Wertungseinheit erlaubt eine leichte Errechnung des
Mietzinses, weil dieser proportional zur Zahl der Wertungs-
einheiten steigt:

Mietzins einer Zweizimmerwohnung: (242) K
Mietzins einer Dreizimmerwohnung: (34-2) K
Mietzins einer Vierzimmerwohnung: (4-42) K usw.

Die Totalzahl der Wertungseinheiten, die leicht festzustellen,
proportional zum Mietzinstotal und konsequenterweise auch
zu den Anlagekosten ist, wird so zu einer Rechnungsgrund-
lage erster Ordnung, und die doppelte Definition « Wertungs-
einheit — den Bewohnern zur Verfiigung stehende Flichey
liefert schlieBlich eine einwandfreie Vergleichsgrundlage.
AuBerordentlich einfache Regeln wiirden die Berechnungsart
der «Wertungseinheity fiir die Grenzfille umschreiben.

3. Konkrete Vorschldage

Die Internationale Union der Architekten schligt vor, daB
fur alle internationalen Erhebungen die Bezeichnung «Wer-
tungseinheit — den Bewohnern zur Verfiigung stehende
Flachey Verwendung finde. Diese Bezeichnung wiirde sechs
Zahlen umfassen:

a) Zahl der Einheiten;

b) die innere Flache;

c) die offene Fliche;

d) die Fliche der Nebeneinrichtungen;

e) die Fliche der gemeinsamen Einrichtungen;

f) die zur Verfiigung stehende Flidche (gewogen, wie unter
II, 1, angegeben).

Wenn eine der Flichen c, d oder e fehlt, so wird die An-
gabe durch ein Kreuz ersetzt.

Fir eine Dreizimmerwohnung mit 60 m? innerer Boden-
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fliche, 6 m? offener Fliche, 20 m? Flache der Nebeneinrich-

tungen und 10 m2 Fliche der gemeinsamen Einrichtungen

zum Beispiel wiirde sich die folgende Bezeichnung ergeben:
V5-60-6-20-10-83*

Die erste und die letzte Zahl, als Divisor der Anlagekosten
verwendet, wiirden die Kosten der Einheit und die Kosten
des Quadratmeters Wohnfldche ergeben, wie sie international
Verwendung finden.

Dieses System sollte parallel zu den bestehenden nationalen
Systemen in Kraft gesetzt werden, die verschiedenen Zwecken
dienen: Rechnungsfithrung, Fiskus, Vorschriften usw., die aber
nie den menschlichen und sozialen Faktor hervortreten lassen.

* Bemerkung: V bedeutet Wertungseinheit; 5 bedeutet drei
Zimmer 4+ Kiiche 4 Bad. Die dritte und vierte Ziffer wird
nur halb gezihlt: 60 — 3 — 10 — 10 — 83. (Der Uber-
setzer.)
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