Zeitschrift: Wohnen
Herausgeber: Wohnbaugenossenschaften Schweiz; Verband der gemeinnitzigen

Wohnbautrager
Band: 36 (1961)
Heft: 2
Artikel: Grosszugige Uberbauung in Jegenstorf
Autor: Koln
DOl: https://doi.org/10.5169/seals-103261

Nutzungsbedingungen

Die ETH-Bibliothek ist die Anbieterin der digitalisierten Zeitschriften auf E-Periodica. Sie besitzt keine
Urheberrechte an den Zeitschriften und ist nicht verantwortlich fur deren Inhalte. Die Rechte liegen in
der Regel bei den Herausgebern beziehungsweise den externen Rechteinhabern. Das Veroffentlichen
von Bildern in Print- und Online-Publikationen sowie auf Social Media-Kanalen oder Webseiten ist nur
mit vorheriger Genehmigung der Rechteinhaber erlaubt. Mehr erfahren

Conditions d'utilisation

L'ETH Library est le fournisseur des revues numérisées. Elle ne détient aucun droit d'auteur sur les
revues et n'est pas responsable de leur contenu. En regle générale, les droits sont détenus par les
éditeurs ou les détenteurs de droits externes. La reproduction d'images dans des publications
imprimées ou en ligne ainsi que sur des canaux de médias sociaux ou des sites web n'est autorisée
gu'avec l'accord préalable des détenteurs des droits. En savoir plus

Terms of use

The ETH Library is the provider of the digitised journals. It does not own any copyrights to the journals
and is not responsible for their content. The rights usually lie with the publishers or the external rights
holders. Publishing images in print and online publications, as well as on social media channels or
websites, is only permitted with the prior consent of the rights holders. Find out more

Download PDF: 21.02.2026

ETH-Bibliothek Zurich, E-Periodica, https://www.e-periodica.ch


https://doi.org/10.5169/seals-103261
https://www.e-periodica.ch/digbib/terms?lang=de
https://www.e-periodica.ch/digbib/terms?lang=fr
https://www.e-periodica.ch/digbib/terms?lang=en

iiberzug ausgefiihrt. Auch die Treppen sind in Eisenbeton er-
stellt und mit geschliffenem Kunststeinmaterial (Terrazzo)
iiberzogen. Die Fassaden sind mit Terrasit verputzt. Balkone
mit Zementiiberzug. Die Balkongelinder in Eisengrundkon-
struktion wurden mit Eternitplatten verkleidet. Der Dach-
stuhl ist in Holzkonstruktion erstellt und mit Schindelunter-
zug und Doppelfalzziegeln eingedeckt. Die Fenster sind durch-
weg in Doppelverglasung ausgefiihrt. Kiiche- und Badzimmer-
fenster verfiigen iiber je einen Drehkippbeschlag. Die Wohn-
und Schlafzimmer sind mit Jalousieliden mit festen Jalousien
versehen. Die Zwischenwande im Innern des Gebdudes sind
aus Backsteinmauerwerk, soweit es sich um Tragwinde han-
delt, aus Zellton — und Gipsdielen bei den Zwischenwinden.

Die Winde der Wohn- und Schlafzimmer sind mit Wei3-
putz und Tapeten verkleidet, die Béden mit Linol belegt und
die Decken mit Granol verputzt. Kiiche und Badzimmer
haben einen Steinzeugplattenbelag, die Winde sind abgerie-
ben und teilweise mit keramischen Wandplatten verkleidet.
Der Boden des Korridors ist mit Sucoflor, einem Produkt der
ortsansdssigen Industrie, belegt, Wiande und Decken sind ab-
gerieben, erstere mit Dispersion gestrichen. Die elektrischen
Installationen sind in normalem Rahmen ausgefiihrt, wobei
jedes Zimmer ein bis zwei Steckdosen besitzt. Der Telephon-
anschluf} ist in jeder Wohnung vorhanden. Auch steht jeder
Wohnung die Moglichkeit der Fernsehinstallation offen, in-
dem in jedem Wohnzimmer eine Abzweigdose mit Verbin-
dungsleitung zum Estrich eingebaut ist. Die Warmwasserauf-
bereitung erfolgt mit einem elektrischen Boiler mit 100 Litern
Inhalt. Die Objekte verfiigen iiber eine Warmwasser-Zentral-
heizungsanlage mit Umwilzpumpe und Olfeuerung mit auto-
matischer Aullensteuerung. Die Radiatoren sind in simtlichen
Réaumen mit Ausnahme des Korridors in den entsprechenden
Groflen aufgestellt. In den Korridoren ist je ein drei- bezie-
hungsweise zweiteiliger Kasten eingebaut. Weitere Einbauten
in den Kiichen, nebst der Spiiltischkombination, sind nicht
vorhanden.

Gropziigige Uberbauung in Jegenstorf

Das schmucke Dorf Jegenstorf im obern Fraubrunnenamt -
besonders bekannt aus der Aktivdienstzeit, als General Guisan
im Schlof sein Hauptquartier aufschlug — erhilt ein neues
Quartier, auf das die' Gemeinde stolz sein wird. Rund 12 km
vom Stadtzentrum Bern und nur etwa 3 km von der neuen
Autobahnauffahrt (Grauholzstrafle) befindet sich gleich am
Dorfausgang Richtung Solothurn das Grundstiick «im Saget».
Der Besitzer, P. Kolb in Bern erteilte im Sommer 1960 dem
Planungsbiiro Devaux und Dardel den Auftrag, die Uber-
bauungsmoglichkeiten zu studieren, die ErschlieBung abzu-
kliren und ein definitives Projekt auszuarbeiten. Der Auf-
traggeber stellte an die Projektverfasser die Anforderung, die
Uberbauung miisse den neuzeitlichen Begriffen der Stidte-
planung Rechnung tragen, zugleich sollen jedoch die Mdoglich-
. keiten der bestehenden Bauordnung beriicksichtigt werden.
Als Baukorper wurden verlangt: Einfamilienhduser, Mehr-
familienhduser, Garage-Werkstitte mit Tankstelle, Geschéfts-
haus fiir verschiedene Zwecke. Architekt Devaux und Inge-
nieur Dardel haben dem Auftraggeber folgenden Projekt-
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Baukosten und Finanzierung

Baukosten gemaB Abrechnung 15. August 1960: 760 000
Franken; Landkosten pro Quadratmeter 14 Franken; Bau-
kosten pro Kubikmeter umbauten Raumes 97 Franken.

Finanzierung Fr.
1. I. Hypothek Appenzell-Auferrhodische
Kantonalbank 500 000.—
2. II. Hypothek Appenzell-AuBerrhodische
Kantonalbank 94 000.—
verbiirgt durch die Gemeinde
3. Darlehen von Genossenschaftern 56 000.—
4. Genossenschaftskapital 110 000.—
760 000.—
Jahrliche Aufwendungen Fr.
1. I.Hypothek Fr.500000.— a 33% % 18 750.—
2. II. Hypothek Fr. 94 000.— & 3% % 3525.—
3. Darlehen von Genossenschaftern
Fr. 56 000.— a 3% % 1960.—
4. Genossenschaftskapital Fr. 110 000.— 24 2% % 2 750.—
5. Amortisation 8 000.—
6. Einlage in Reserve und Erneuerungsfonds 3 000.—
7. Versicherungen, Steuern, Unterhalt,
Verwaltung usw. 4 540.—
42 525.—
Jahrliche Einnahmen Fr.
3 Vierzimmerwohnungen a Fr.135.—/Monat 4 860.—
3 Vierzimmerwohnungen & Fr. 140.—/Monat 5 040.—
15 Vierzimmerwohnungen & Fr.145.—/Monat 26 100.—
3 Dachwohnungen a Fr. 100.—/Monat 3 600.—
7 Garagen a Fr. 35.—/Monat 2 940.—
42 540.—

Max Rohner, dipl. Architekt ETH SIA

beschrieb nach sorgfiltiger Priifung aller Moglichkeiten
unterbreitet:

— Das zu iiberbauende Terrain im Halte von rund 20 000
Quadratmeter ist siidostlich durch die Staatsstrafle Bern—
Solothurn begrenzt. Siidwestlich und nordéstlich bilden chaus-
sierte GemeindestraBen den AbschluB}, wihrend nordwestlich
eine bestehende Uberbauung angrenzt. Das Terrain steigt von
der Hauptstrale gegen Norden, das heit gegen hinten
leicht an.

— Uberbauung: Um eine in sich geschlossene und harmo-
nische Uberbauung zu erreichen, ist geschofmaBig eine ge-
staffelte Bauweise angestrebt worden. Den Abschlufl gegen
die Staatsstrale bildet die zuriickgesetzte Servicestation und
der vorgesehene Geschiftsbau. Diese Baukorper sind maximal
zweigeschossig vorgesehen und gestatten eine freie Sicht auf
die Staatsstrafle. Dahinter folgen Einfamilienhduser, maximal
zweieinhalbgeschossig, wihrend ‘rechts ein Mehrfamilienhaus
den Abschluf} bildet. Die nachfolgende Gruppierung ermog-
licht eine Uberbauung mit gemischtem Charakter. Die Eintei-
lung wurde so gewiahlt, dall die Zusammenlegung von zwei
kleinen Einfamilienhausparzellen eine solche fiir ein Mehr-
familienhaus ergibt und umgekehrt die groflen Parzellen hal-
biert werden konnen.

Nach dem vorliegenden Uberbauungsplan sind die kleinen



Bauten vorwiegend in der Mulde gegen Westen vorgesehen,
wihrend das ansteigende Terrain fiir Mehrfamilienhduser
reserviert wird. Die Anordnung ergibt in sich geschlossene
Gruppen, die einen groBen Innenhof umgrenzen, wobei von
den Hauptfassaden iiberall reizvolle Durchblicke gewahrleistet
sind. Die Ausnutzungsziffern der zweieinhalbgeschossigen Bau-
ten sind sehr niedrig. Diejenige der Mehrfamilienhduser be-
tragt etwa 1,0 (Ausnutzungsziffer gemafl Bauordnung maximal
1,36). Wie eingangs erwzhnt, wurde eine neuzeitliche stadte-
bauliche Planung verlangt. Diese konnte durch die vorge-
schlagene LOsung erreicht werden, in dem an Stelle einer
" monotonen guten Terrainausnutzung, eine Auflockerung an-
gestrebt wurde. Um dennoch ein wirtschaftliches Resultat

Fiir eine bessere Bezeichnung

der Wohnungen

Im Bestreben, brauchbare Vergleiche bei den internationalen
Erhebungen auf dem Gebiet des Wohnungswesens zu erhal-
ten, unterbreitet die Internationale Union der Architekten
den folgenden Vorschlag allen seinen mationalen Sektionen.

1. Feststellungen

1. 1. Die Vergleiche zwischen Wohnungstypen oder zwischen
Wohnungsprogrammen, wie sie gegenwirtig gezogen werden,
sind nicht iiberzeugend. ‘

1. 2. Beziehen sie sich nur auf die Zahl der Wohnungen, so
sind sie nicht nur falsch, sondern gefdhrlich in dem Sinne,
dal} sie die Tendenz férdern, die Dimensionen iiber das zu-
lassige MaB hinaus zu reduzieren.

1. 3. Beziehen sie sich auf die Zahl der Rdume (piéces), so
sind sie aus dem gleichen Grunde falsch, aber auch weil der
Raum (piéce) nach der von den Vereinten Nationen ange-
nommenen Definition nicht ein Unter-Vielfaches der Woh-
nung ist (eine Wohnung von vier Riumen entspricht nicht
zwei Wohnungen von zwei Rdumen); die Zahl der Riume
ist darum nur von zweitrangigem Interesse.

1. 4. Beziehen sie sich auf die Flache der Bdden, so sind sie
ungenau,

a) weil bis jetzt keine Regel angenommen wurde, weder
um die Rechnungsmethode zu vereinheitlichen, noch um fest-
zustellen, ob die dufleren und inneren Mauern, die Treppen-
hduser, die Génge, die Abstellriume mitzurechnen sind oder
nicht;

b) weil eine Vergleichung der blofen Fliachen sich zu-
ungunsten der durchstudierten Wohnungen, deren Installa-
tionen gut zusammengelegt sind oder bei denen jeder ver-
lorene Platz vermieden ist, auswirkt;

c) weil schlieBlich keine dieser Methoden wirklich den
Flachen Rechnung trigt, die auBerhalb der Wohnung tat-
sachlich den Bewohnern zur Verfiigung gestellt werden (Bal-
kone und Terrassen, Keller und Winden, Gemeinschafts-
einrichtungen).

1. 5. Um brauchbar zu sein, muf} eine Bezeichnung, welcher

zu erreichen, sind die Mehrfamilienhduser um ein Wohnge-
scho} erhoht worden, wobei die Ausnutzungsziffer trotzdem
um einen Viertel geringer gehalten werden konnte. Die Ge-
baudeabstinde sind gréfer als erforderlich und betragen bei
den Mehrfamilienhdusern etwa 20 Meter. Das Grundstiick
ist erschlossen. Zur DetailerschlieBung ist die Anlage einer
Strafe mit Kehrplatz vorgesehen. Die StraBe erhilt einen
reinen Quartier-ErschlieBungscharakter, ist also nicht durch-
gehend geplant.

Der Gesamtiiberbauungsplan ist inzwischen dem Gemeinde-
rat von Jegenstorf eingereicht worden und das Projekt wird
anldBlich der nichsten Gemeindeversammlung den Stimm-
biirgern vorgelegt werden. Kolb

Art sie auch sei, elastisch sein und darf sich nicht gegen die
moderne Tendenz des freien Grundrisses, der die verschiede-
nen Riume weniger streng trennt, als dies bei den traditio-
nellen Grundrissen der Fall ist, richten.

1. 6. Die vom Internationalen Verband der Familienorgani-
sationen vorgeschlagene Bezeichnung, die von der Zahl der
Personen ausgeht, fiir welche die Wohnung bestimmt ist, er-
reicht ihren Zweck nicht, einmal weil sie dem Geschlecht der
Kinder nicht Rechnung trigt und auch weil sie die gewaltige
Verschiedenheit, die man in der Zusammensetzung der «Fa-
milieny findet, aufler acht laft.

2. Vorgeschlagene Definitionen

2. 1. Die den Bewohnern zur Verfiigung stehende Flache ist
eine gewogene Fliche, die durch Addition der vier Flichen,
aus denen sich die Wohnung zusammensetzt und von denen
jede einen Bewertungskoeffizienten erhilt, errechnet wird.
Diese vier Komponenten sind:

a) die innere Fliche der Wohnung (Koeffizient: 1);
b) die offene Fliche der Wohnung (Koeffizient: 0,5);

c) die Flidche der zusitzlichen Einrichtungen (Koeffizient:
0,5); .

d) die Fliche der gemeinsamen Einrichtungen (Koeffi-
zient: 1).

2. 2. Die innere Fldache einer Wohnung ist die totale Fldache
der Boden, aus denen sie sich zusammensetzt, und umfafBt
die Schlafzimmer, das Wohnzimmer, die Kiiche, das Bad-
zimmer, das WC und, allgemein, die fiir die Beniitzung
wihrend des Tages oder der Nacht bestimmten Riume; sie
umfaBt die Ginge wie auch die Treppe, wenn sich diese im
Innern der Wohnung befindet. Sie wird gemessen zwischen
den bloBen Innenflichen der AufBenmauern; die inneren
Mauern und Trennwinde werden abgezogen.

2. 3. Die offene Fliche einer Wohnung ist die totale Fldache
der #uBeren Teile, Balkone und Terrassen (fiir Wohnungen
im ErdgeschoB mit Garten zieht man die Flichen mit einem
harten Belag in Betracht), die in direkter Beziehung zu den
Wohnriumen stehen und fiir den Gebrauch durch die Bewoh-
ner der betreffenden Wohnung bestimmt sind.

Die offene Fliche einer Wohnung wird innerhalb ihrer
Grenzen gemessen.

2. 4. Die Fliche der Nebeneinrichtungen ist die totale Flache
der Riume, wie Keller, zugéngliche Winden, Heizung, Vor-
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