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traten und die Baurechnung mit ungefihr 20 000 Franken
zusatzlich belasteten, wurde der Kostenvoranschlag nicht tiber-
schritten, und der Kubikmeterpreis von Fr. 102.10 bei
20 245 m?® umbauten Raumes konnte eingehalten werden.

In die Lastenrechnung wurden folgende Betrige eingesetzt:

Hypothekarzins von Fr. 2 090 000.—

zu 2% Prozent Fr. 57475.—
Kapitalriickzahlungen

(0,5 Prozent des Darlehensbetrages) Fr. 10450.—
Verzinsung der eigenen Mittel

3% Prozent von Fr. 110 000.—
Betriebsauslagen, Unterhalt, Verwaltung:

2 Prozent von Fr. 2 145 000.— Fr. 42 900.—
Totale Belastung Fr. 114 675.—

Maetzins und Waschmaschinen

mut Miinzautomatik

Die Eidgensssische Preiskontrollstelle gab die folgenden
Grundsitze bekannt. Sie gelten fiir nichtsubventionierte Woh-
nungen, die der Mietzinskontrolle unterstehen.

1. Jegliche Mietzinserhhungen fiir wertvermehrende Ver-
besserungen sind bewilligungspflichtig. Ob die Erhdhung in
einem festen monatlichen Mietzinszuschlag besteht oder durch
Miinzeinwurf beim Gebrauch der Maschine entrichtet wird,
ist gleichgiiltig.

2. Gemial Artikel 3 des Bundesbeschlusses vom 28. Septem-
ber 1956 iber die Durchfithrung einer beschrinkten Preis-
kontrolle und Artikel 7 und 8 der Verordnung vom 28. De-
zember 1956 iiber die Mietzinskontrolle und die Beschrin-
kung des Kiindigungsrechts (VMK) darf fiir wertvermeh-
rende Verbesserungen héchstens ein den Kosten entsprechen-
det Mietzinszuschlag bewilligt werden. Die Festsetzung des
Miinzeinwurfes genau in der Héhe des zuldssigen Betrages ist
— zumal im Zeitpunkt der Installation der Waschmaschine —
nicht mdglich, weil nicht zum voraus feststeht, wie oft die
durch einen einmaligen Einwurf vermittelte Leistung des Au-
tomaten beansprucht werden wird. Es entspricht einem be-
rechtigten Interesse des Vermieters, sich zur Installation von
wertvermehrenden Verbesserungen nur dann zu entschlielen,
wenn ihm auch im ungiinstigsten Falle die volle Deckung sei-
ner Kosten garantiert ist. Es ist daher durchaus verstindlich,

Daraus ergeben sich folgende durchschnittliche Mietzinse:

Einzimmerwohnungen Fr. 912.—
Zweizimmerwohnungen Fr. 1272 —
Dreizimmerwohnungen "~ Fr. 1512.—
Dreieinhalbzimmerwohnungen Fr. 1632.—

Heizung und Warmwasserbezug sind in diesen Mietzinsen
nicht inbegriffen.

Dic totalen Mietzinseinnahmen von 115 000 Franken ent-
sprechen einer Bruttorendite von 5,21 Prozent. Diese geniigt
dank dem reduzierten Darlehenszins von 23 Prozent.

Auf diese Siedlung darf unsere Genossenschaft stolz sein.
Sie ist auBerordentlich giinstig gelegen und hat eine maximale
Besonnung. Dazu kommen die sehr miligen Mietzinse, und
es ist deshalb verstindlich, daf diese Wohnungen von den
Mietern auBerordentlich geschitzt werden. M. Weil3

dafl er bei der Berechnung des Einwurfes eher von einer
minimalen Beniitzung ausgehen wird, um auch in diesem
Falle volle Deckung zu erhalten.

3. Um anderseits eine Benachteiligung der Mieter zu ver-
meiden, ist die Bewilligung .zum Bezuge von Beniitzungs-
entgelten mittels Miinzautomaten nur unter der Auflage zu
gestatten, dall am SchluB} einer Rechnungsperiode eine detail-
lierte Abrechnung, wie sie fiir die Berechnung der Heizungs-
und Warmwasserkosten aufzustellen ist (Artikel 23 und 24
VMK), erstattet und den Beniitzern zugestellt wird.

4. Ergibt die Abrechnung, da3 die Einnahmen den gemil}
Artikel 7 und 8 VMK zuldssigen Mietzinszuschlag in einem
ins Gewicht fallenden MaBe iibersteigen, so ist der Uberschuf}
an die Beniitzer des Automaten zuriickzuerstatten. Resultiert
demgegeniiber aus der Abrechnung ein Fehlbetrag, so ist eine
entsprechende Nachbelastung der Beniitzer zuzulassen.

5. Die Verteilung eines Uberschusses oder  Fehlbetrages
wird sich nach den Umstinden des einzelnen Falles richten
miissen. Wie bei den Heizungs- und Warmwasserkosten soll
auch hier die Verteilung grundsitzlich nach Mafigabe des Ge-
brauchs der Einrichtung vorgenommen und sollen diesbeziigliche
Vereinbarungen zwischen den Parteien nicht tangiert werden.
Wiirde eine zwischen dem Vermieter und den Mietern ge-
troffene Abmachung zu einer offensichtlichen Benachteiligung
der Miecter fithren, so ist die Verteilung im Verhiltnis der
hochstzulidssigen Mietzinse oder nach einem andern dem er-
wihnten Grundsatz entsprechenden Schliissel anzuordnen. In
analoger Weise ist vorzugehen, wenn die Parteien sich iiber
die Verteilung nicht ausgesprochen haben.

6. Diese Richtlinien gelten sinngemif auch dann, wenn das
Beniitzungsentgelt teils durch einen festen Mietzinsaufschlag,
teils mittels eines Miinzautomaten bezogen wird.

Umbauten bestehender Heizungen in moderne
wirtschaftlichere Anlagen fiihren wir als Spezia-
listen mit Sorgfalt und Liebe aus!

PETER+BURGISSER
HEIZUNG — OLFEUERUNG

Ziirich 10  Wasserwerkstr. 96  Telephon 26 58 90
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