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Neu geschajffene und projektierte

Die Stiftung Wohnungsfiirsorge fiir betagte Einwohner der
Stadt Ziirich hat, was unseren Lesern aus fritheren Veréffent-
lichungen bekannt sein diirfte, seit dem Jahre 1950 eine rela-
tiv groBBe Zahl von Alterswohnungen erstellt, die, in sogenann-
ten Alterssiedlungen zusammengefaf3t, das Unterkunftsproblem
fiir alte, noch haushaltfihige Leute auf eine neuzeitliche Art
16st.

An inzwischen weit herum bekanntgewordenen Siedlungen
bestehen heute diejenigen des Espenhofes I und II mit 192
Wohnungen, der Kleinsiedlung Gsteig mit 31 Wohnungen,
des Felsenraines mit 178 Wohnungen und des Waldgartens
mit 43 Wohnungen.

DaB der Bedarf an Alterswohnungen mit diesen 444 Woh-
nungen bei weitem nicht gedeckt ist, geht aus den bei der
Stiftung lagernden Wohnungsgesuchen hervor, die zurzeit
weit iiber 1500 betragen. Uber das seit unserem letzten Be-
richt Geschaffene und Geplante soll der nachstehende kurze
Bericht orientieren.

Die zuletzt erdffnete Siedlung im Waldgarten mit ihren
43 Wohnungen ist eine typische Quartiersiedlung, das heilit
es handelt sich um Alterswohnungen, die besonders fiir die
betagten Leute des Quartiers, in diesem Falle Schwamen-
dingens, gedacht ist, die seit Jahren, ja vielleicht sogar seit
Jahrzehnten hier wohnen und heimisch geworden sind. Der
Sinn und die Wohltat solcher Quartierssiedlungen liegen im
Bestreben, den dlter gewordenen Quartiereinwohnern eine

Alterssiedlung Waldgarten, Ansicht von Osten

Alterssiedlungen in der

Stadt Liirich

bleibende, ihren Kriften und ihren verminderten Einnahmen
entsprechende Wohngelegenheit zu verschaffen und so zu
verhindern, dal} sie aus der gewohnten Umgebung weg miis-
sen.

Diese Alterssiedlung Waldgarten liegt in besonders scho-
ner Lage an einem abfallenden Gelinde des Ziirichberges
und besitzt einen herrlichen Ausblick ins vorgelagerte Glatt-
tal. Der Bau gliedert sich in einen viergeschossigen lingeren
Haupttrakt und einen eingeschossigen kurzen Nebentrakt.

In der Siedlung befinden sich:

Drei Zweizimmerwohnungen fiir je zwei Personen, drei
Einzimmerwohnungen fiir je zwei Personen, 37 Einzimmer-
wohnungen fiir je eine Person; 43 Wohnungen total. Dazu
kommen: ein Aufenthaltsraum beziehungsweise die Fernseh-
stube, ein Mehrzweckraum fiir kleinere Zusammenkiinfte,
Néharbeiten oder frauliche Bastelarbeiten, ein Sprechzimmer
fiir die Fiirsorgerin, drei Bdder und zwei Duschenkabinen,
ein Bastelraum fiir Holz und Metallbearbeitung, ein Trocken-
raum, ein Waschraum mit Warmwasserboiler, Zentrifuge und
Doppelwaschtrog fiir kleine und feine Wische, ein Luft-
schutzraum sowie Kellerabteile fiir jede Wohnung, eine Ol-
feuerungsanlage.

Der Zugang zu den Wohnungen erfolgt tiber Laubengénge,
die offen sind und sich sehr gut bewihrt haben. Jede Woh-
nung ist mit einer Kiiche samt elektrischem Herd, Kiihl-
schrank und sogenannten Schwedenschrianken ausgeriistet und
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Alterssiedlung Waldgarten. Gemeinschaftsraum und Fernsehstube

besitzt ein eigenes WC mit Kaltwasserlavabo und Spiegel-
Toilettenschrianklein. Das Wohnschlafzimmer von etwa 16
bis 17 Quadratmeter Bodenfliche weist einen kleinen Balkon
auf. Die Bodenbelige sind zweckentsprechend gewihlt wor-
den und bestehen in der Kiiche aus Sucoflor, einem Plastik-
material, der auBer dem gelegentlichen Aufwaschen mit lau-

warmem Wasser keiner weiteren Pflege mehr bedarf, und -

im Wohnschlafzimmer aus Holzparkett, das versiegelt wurde
und neben der behaglichen Atmosphire, auf die besonderer
Wert gelegt worden ist, gegeniiber frither viel leichter sauber
zu halten ist. Nur in den WC sind Steinplatten verwendet
worden, die sich fiir alte Leute weniger in der Kiiche, wohl
aber in den Aborten bewihren.

Die Baukosten erforderten einen finanziellen Aufwand von
rund 1300000 Franken oder pro Bett Fr. 26530.—,
was einem Kubikmeterpreis von Fr.115.70 entspricht. Da
sich die Alterssiedlung Waldgarten — genau gleich wie die
iibrigen bereits erstellten Siedlungen — statutengemif3 selbst
erhalten soll, mufiten die Gesamtanlagekosten soweit ab-
geschrieben werden, dafl die Betriebskosten und die Verzin-
sung des verbleibenden Kapitals aus den Mietzinseinnahmen
gedeckt werden kénnen. Die Mietzinse miissen zwangsliufig
-auf die kiinftigen Mieter abgestimmt werden. Bei diesen han-
delt es sich in der Hauptsache um Personen, deren Einkom:-
men sich einzig aus der AHV-Rente, der gesetzlichen Alters-
beihilfe, dem Gemeindezuschu und der, Teuerungszulage
zusammensetzt. Die gesamten minimalen Existenzmittel be-
trugen beispielsweise im Jahre 1958 in der Mehrzahl der
Fille nur Fr. 2670.— fiir die Einzelperson und Fr. 4360.—
fiir Ehepaare, pro Monat also rund Fr. 220.— bezichungs-
weise Fr. 370.—.

Die Mietzinse betragen monatlich: Einzimmerwohnung
ohne Loggia im ErdgeschoB Fr. 55.—; Einzimmerwohnung
mit Loggia” Fr. 66.—; Einzimmerwohnung fiir Ehepaare
Fr. 80.—; Zweizimmerwohnung fiir Ehepaare Fr. 95.—.

Die totalen Mietzinseinnahmen ergeben Fr. 34 188.— pro
Jahr, denen Betriebsausgaben von Fr. 20 700.— gegeniiber-
stehen, so daB fiir die Verzinsung des Anlagekapitals nur
Fr. 13 500.— iibrigbleiben. Die Abschreibung muflte auf
Fr. 915 000.— oder 70,4 Prozent angesetzt werden, um die
herabgesetzten Zinse zu ermoglichen und die Siedlung selbst-
tragend zu gestalten. fLe

Neue Projekte

Die Stiftung beniitzt jede Gelegenheit, neue Alterswohnun-
gen zu bauen, um der immer gréBer werdenden Wohnungs-
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not der Betagten einigermaflen zu steuern. So ist im Laufe
der letzten Jahre eine ganze Reihe von Projekten entstanden,
die innert kurzer Zeit verwirklicht werden diirfte, womit
die heutige Zahl der Stiftungswohnungen beinahe verdoppelt
wiirde.

Durch eine gute Nachbarschaft ist es gelungen, einem An-
stoBer an die erste Alterssiedlung Espenhof in Albisrieden
ein Stiick Land abzukaufen, das er selbst zu iiberbauen
beabsichtigte. Auf diesen rund 1500 Quadratmeter Land ist
nun eine Erweiterung des «Espenhofesy im Bau, die zu wei-
teren 32 Wohnungen fithren wird und damit die ohnehin
grofdite Siedlung mit ihren 192 Wohnungen noch vergréfert.
Die Schaffung dieser Wohnungen ist trotz dem relativ
hohen Landpreis vorteilhaft, weil sich die Gemeinschafts-
raume der bisherigen Siedlung beniitzen lassen (Badeanlage,
Bastelriume, Fernsehstuben, Wischerei), ohne daB eine
Vergroflerung notig wird.

Die Kosten dieses einfachen Blockes kommen immerhin
auf Fr. 997 000.— zu stehen, wobei allerdings erwzhnt wer-
den muf, dal in diesem Betrag Fr. 30 000.— fiir vier Ga-
ragen inbegriffen sind, die sich im Zusammenhang mit dem
Nachbarbau ergaben und fiir die Stiftung ein zusitzliches
Zinseinkommen bedeuten. Selbstverstindlich benétigt die
Stiftung diese Garagen nicht fiir die alten Leute, soweit ist
es noch nicht, sondern sie ergriff die Gelegenheit, um das
Areal auszuniitzen und der groflen Nachfrage von Privaten
zu geniigen.

Bei Fr. 28 860.— Mietzinseinnahmen stellen sich die Be-
triebsausgaben auf Fr. 14 160.—, so daB fiir die Verzinsung
des Kapitals Fr. 14 700.— {ibrigbleiben. Bei einer 3,5-
prozentigen Kapitalisierung dieses Betrages kommt man zu
folgender Abschreibung:

Brutto-Anlagekosten Fr. 997 000.—
Kapitalisierung v. 14 700.—  Fr. 420 000.—

verbleiben Fr. 577 000.— oder 57,873 %

Wohnungen und Mietzinse:

28 Einzimmerwohnungen fiir Alleinstehende
Fr. 60.— bis 65.— pro Monat

4 Zweizimmerwohnungen fiir Ehepaare
Fr. 95.— pro Monat

Zu diesen reinen Mietzinsen kommen noch sogenannte Ne-
benleistungskosten fiir Zentralheizung, Wische, Bad und
Treppenhausreinigung, die auf etwa 25 Franken pro Einzel-
person veranschlagt sind,,am Ende einer Jahresperiode aber
nach effektiven Kosten abgerechnet werden. Diese Neben-
leistungen werden bei allen Siedlungen verrechnet.

Das Projekt der Alterssiedlung Nord-/Imfeldstra3e

Am 4. September dieses Jahres stimmte das Volk einem
Beitrag von Fr. 2 208 000.— fiir den Bau einer Quartier-
Alterssiedlung in Wipkingen an der Nord-/Imfeldstrafle mit
rund 50 000 gegen 3000 Stimmen zu. Diese Siedlung soll in
einem viergeschossigen Bau 29 Einzimmer- und 3 Zwei-
zimmerwohnungen und in einem achtgeschossigen Bau 41
Einzimmer- und 7 Zweizimmerwohnungen, zusammen also
80 Alterswohnungen enthalten. Das Bauareal liegt inmitten
von genossenschaftlichen und privaten Siedlungen, ist also
ideal fiir alte Leute, die im bisherigen Quartier verbleiben
und den . Kontakt mit Quartiereinwohnern nicht verlieren
wollen. Von besonderem Vorteil ist jedoch der gleichzeitige
Einbau eines Volkskiichenlokals, in dem nicht nur die Be-
tagten des Quartiers (die nur Zimmer bewohnen und keine



eigenen Kochmoglichkeiten besitzen) ihr Essen preiswert ein-
nehmen kénnen, sondern auch die Siedlungsbewohner wie-
der einmal in Gesellschaft speisen diirfen, ohne daf} ihr
Budget iiber den Haufen geworfen wird. Es hat sich gezeigrt,
dal} es doch immer wieder Betagte gibt, die trotz der eigenen
und zweckmilig eingerichteten Kiiche in der Alterswohnung
zu wenig, auf alle Fille aber zu einseitig essen. Mit Kaffee
und Mocken kénnen sich auch alte Leute auf die Dauer
nicht erndhren. Es ist nicht etwa Bequemlichkeit, die sie so-
weit fithrt, eher ist es die Monotonie, fiir sich allein zu
kochen und zu essen. Da tut die Abwechslung gut, besonders
weil die Mahlzeiten in den Volkskiichenlokalen gut, reichlich
und preiswert sind. Trotzdem wiirden die alten Leutchen
keinesfalls auf ihre eigene Kiiche verzichten.

Den Baukosten von Fr. 3 061 000.— stehen Mietzinsein-
nahmen von Fr. 88 270.— gegeniiber. Da die Betriebskosten
Fr. 58 400.— betragen, verlangt die Siedlung auch hier eine
Abschreibung von 72,12 Prozent. Die Mietzinse bewegen sich
monatlich in folgendem Rahmen:

Fr. 70.—
Fr. 100.—

Einzimmer-Alleinstehendenwohnungen
Zweizimmer-Ehepaarswohnungen

Der Bau soll noch dieses Jahr begonnen werden und wird
aller Voraussicht nach auf den Spitherbst des nichsten
Jahres beziehbar.

Das Projekt der Alterssiedlung Bombach in Hongg

Vor dem Gemeinderat liegt zurzeit ein Subventionsgesuch
von Fr. 4090 000.— fiir den Bau einer Alterssiedlung mit
144 Wohnungen im Quartier Héngg, wohl am Stadtrand,
aber direkt an der StraBenbahn gelegen. Dieses Projekt, aus
einem Wettbewerb hervorgegangen, bringt stidtebaulich eine
von Fachleuten anerkannte Losung, hat aber trotzdem eine
nun bald dreijédhrige Leidensgeschichte hinter sich. Da sich
die Wohnungen in zwei fiinfstockigen und einem neunstdcki-
gen Bau befinden, zu denen allerdings noch ein kleines Zen-
trum mit Abwartswohnung, Badabteilung, Bastelraum und
Fernsehraum gehort, hat vor allem das Hochhaus im Quar-
tier einiges Aufsehen, teils Zustimmung und bei zwei An-
stofern Ablehnung erfahren. Die daraus resultierenden Ein-
sprachen haben nicht nur Geld, sondern, was schwerer wiegt,
viel Zeit gekostet. SchlieBlich konnte nach zwei Jahren dieses
Bauvorhaben unabgeindert dem Stadtrat und Gemeinderat
vorgelegt werden und liegt nun vor der Entscheidung iiber
den Viermillionenbeitrag.

Das Bauprogramm umfaBt:

Block I 29 Einzimmerwohnungen

5 Ehepaars-Einzimmerwohnungen
Block II 24 Einzimmerwohnungen

4 Ehepaars-Einzimmerwohnungen
Zentrum 6 Ehepaars-Zweizimmerwohnungen
Hochhaus 56 Einzimmerwohnungen

8 Zweizimmerwohnungen
Pavillon 12 Einzimmerwohnungen

144 Wohnungen

dazu kommen:

1 Vierzimmer-Abwartswohnung

1 Einzimmer-Hauspflegerinnenwohnung

1 Biiro fiir die Stiftungsfiirsorgerin
und als zusdtzliche Aufgabe

3 Kiinstlerateliers, an denen in Ziirich groBer Mangel
herrscht.

S

. Kiiche einer Alterswohnung

Den Baukosten von Fr.5 610 000.— stehen Mietzinsein-
nahmen von Fr. 138 648.— gegeniiber. Die Betriebskosten
belaufen sich auf Fr.85 340.—. Die Abschreibung betrigt
auch hier 72,85 Prozent oder Fr. 4 086 915.—.

Wenn diese Bauvorhaben verwirklicht sind, verfiigt die
Stiftung iiber insgesamt 700 Wohnungen. Weitere Projekte
sind in Bearbeitung und werden im Jahre 1961 baureif wer-
den. )

Ohne Zweifel bemiiht sich die Stiftung mit Hilfe der Stadt
Ziirich um die Lésung des Betagten-Unterkunftsproblems mit
Erfolg. Mé6ge ihr weiterhin ein guter Stern leuchten.

E. Weber

Die Architekten der geschilderten Bauvorhaben:

Sicdlung Frohburgstrae «Waldgarteny Hichler & Pfeiffer, Ziirich
Siedlung Espenhof III Dr. E. Knupfer, Ziirich
Siedlung Nord-/ImfeldstraBe Marti & Kast, Ziirich
Siedlung Bombach P. Germann und
Aeschlimann & Baumgartner
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Die Raumeffekte, die neuzeitliches
Tapezieren hervorbringen kann,
beeinflussen ein Zimmer oft derart,
dass alte Mobel wie neu wirken.

Mochten Sie sich nicht die neuen
Salubra-Tapeten zeigen lassen
und auch die bahnbrechende
Kollektion Le Corbusier.

6 die Tapete mit der 5-jahrigen Garantie

351



	Neu geschaffene und projektierte Alterssiedlungen in der Stadt Zürich

