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Zimmervermietung ja oder nein?

In der Juli-Nummer regt ein Einsender an, Stadt und Bau-
genossenschaften sollten streng einzuhaltende bestimmte Re-
geln fiir die Zimmervermietung aufstellen. Der Mangel an
Zimmern in der Stadt rechtfertige es, dal die bestehenden
Einschrinkungen und Verbote aufzuheben oder mindestens
zu lockern seien. Niemand, der die Verhiltnisse auf dem
Wohnungsmarkte kennt, wird sich vor der Notwendigkeit
verschliefen, Mittel und Wege finden zu miissen, um nicht
nur die bestehende Wohnungsnot, sondern auch die ebenso
akute Zimmernot wirksam zu bekdmpfen. An Vorschligen,
dem Ubel an die Wurzel zu gehen, fehlt es weder hier noch
dort. Der Gedanke, das Zimmervermietungsproblem in Bau-
genossenschaften auf saubere, seridse und sozial einwandfreie
Art so zu 16sen, wie es der Einsender anregt, liBt sich in der
Praxis aber kaum verwirklichen.

Bekanntlich sehen alle seit 1942 erlassenen Wohnbauvor-
lagen von Bund, Kanton Ziirich und Stadt Ziirich nicht vor,
daB in mit Offentlichen Mitteln unterstiitzten Wohnungen
auch Zimmer untervermietet werden diirfen. Einzelne Voll-
zichungsverordnungen untersagen sie sogar ausdriicklich. Es
ist weder der Wille des Gesetzgebers, noch kann es der Biir-
ger als Steuerzahler wiinschen, dal} mit Geldern der Allge-
meinheit Wohnungen ohne besondere Zweckbestimmung er-
stellt werden. Darum sind subventionierte Wohnungen in
erster Linie fiir weniger bemittelte Familien mit Kindern be-
stimmt. Jede andere Besetzung soll durch die sogenannten
Zweckerhaltungsbestimmungen ausgeschlossen werden. Man
hat mit dieser Vorschrift einen bewihrten genossenschaft-
lichen Grundsatz zum Gesetze erhoben.

Auf dem Platze Ziirich sind die Wohnbaugenossenschaften
bemiiht, diesen Bestimmungen in Zusammenarbeit mit den
stadtischen Subventionsbehdrden nachzukommen. Es ist in
der Praxis gelungen, ohne einen aufgeblihten Verwaltungs-
apparat den Weg zu finden, um die genossenschaftlichen
Wohnungen vor Zweckentfremdung zu bewahren. Dabei ist
man sich hiiben und driiben bewuBt, daB} eine gewisse gegen-
seitige Toleranz zur Vermeidung von Hirtefdllen unumgang-
lich ist. Eine loyale Befolgung der Zweckerhaltungsvorschrif-
ten durch die Baugenossenschaften liegt schlieBlich im Inter-
esse der gesamten Wohnbauférderung. Sie allein ermdglicht
die maximale Ausniitzung des zur Verfiigung stehenden sub-
ventionierten Wohnvolumens. Es 148t sich auf die Dauer
natiirlich kaum vermeiden, dafl ohne Anwendung von Zwang
und Polizeimethoden nicht ab und zu einzelne Wohnungen
unrichtig besetzt sind. Solche Fille werden zu Unrecht oft
verallgemeinert. Wenn in Ziirich, abgesehen von begriinde-
ten und zeitbefristeten Ausnahmen, die subventionierten Ge-
nossenschaftswohnungen im groBen und ganzen richtig be-
setzt sind, so kann sich fiir die Baugenossenschaften das
Untermieteproblem iiberhaupt nicht stellen. Es wird sich
auch niemals lohnen, wegen einiger voriibergehend unterbe-
setzten Wohnungen einen schwerfilligen und mit enormer
administrativer Mehrarbeit verbundenen Kontrollapparat zu
schaffen. Der Genossenschaftsgedanke wiirde dadurch, daf
Wohnungen durch die systematische Férderung der Zimmer-
vermietung dauernd und in vermehrter Zahl ihrem urspriing-
lichen und wirklich genossenschaftlichen Zweck, Familien
mit Kindern und bescheidenem Einkommen eid Heim zu
bieten, entfremdet werden, kaum neue Anhinger gewinnen.
Dagegen diirfte man es in weiten Kreisen begriilen, wenn
die bisherigen Anstrengungen der Baugenossenschaften, ihre
Wohnungen zweckmiflig und im Sinne der Wohnbauvor-

lagen zu besetzen, da und dort noch intensiviert wiirden.
Etwas Mut zu folgerichtigem Handeln tut mancherorts noch
not. Es bieten sich dazu, wie mir scheint, einige konkrete
Moglichkeiten, die hiemit zur Diskussion gestellt seien:

1. Wenn alle Baugenossenschaften die Besetzungsvorschrif-
ten bei ihrer Vermietungspraxis genau befolgen und auch
die bestehenden Mietverhiltnisse laufend iiberwachen, wird
es unterbesetzte Wohnungen in nennenswerter Zahl kaum
geben. Solange die Wohnungsnot noch unvermindert anhilt,
gewihrleistet nicht die Lockerung der Besetzungsvorschriften,
sondern nur deren konsequente Handhabung die volle Aus-
niitzung des gesamten subventionierten Wohnvolumens.

2. Oft fehlt vor allem Genossenschaften mit kleinerem
Wohnungsbestand die Moglichkeit, fillig gewordene Umsied-
lungen vorzunehmen. Unterbesetzte groBe Wohnungen blei-
ben wegen des Fehlens oder des Mangels an Kleinwohnun-
gen in der gleichen Genossenschaft ungeniigend belegt. Wie
wire es, wenn sich die Genossenschaften gegenseitig bei-
stiinden, um die nétigen Umsiedlungen auch iiber den Rah-
men der eigenen Genossenschaft hinaus vorzunehmen. Eine
zentrale Meldestelle fiir unterbesetzte Wohnungen und fiir
solche, die fiir die Aufnahme kleiner Familien oder alleinste-
hender Ehepaare verfiigbar sind, hétte entsprechende Anmel-
dungen entgegenzunehmen und weiterzuleiten. Bestimmt lieBen
sich auf diese Weise vermehrte Umbesetzungen vornehmen.

3. Genossenschaftliche Wohnungen, die vor 1942 erstellt
wurden, sind in Ziirich von den Zweckerhaltungsvorschriften
befreit. Sofern die Stadt Wohnbauten vor 1942 mit Darlehen
finanziert hat, muliten sich die Genossenschaften schon damals
verpflichten, in ihren Statuten Untermiete nur im Einver-
stindnis mit dem Vorstande zuzulassen. Es hat sich in der
Praxis gezeigt, daf} die meisten Klagen iiber unterbesetzte
Wohnungen solche «Altwohnungen» betreffen, die noch dem
Mieterschutz unterstehen. Einzelne Genossenschaften haben
es aus freien Stiicken iibernommen, auch in diesen Wohnun-
gen im Falle von Unterbesetzungen Umsiedlungen vorzuneh-
men. Wiirden sich alle Genossenschaften freiwillig dazu
bereit finden, gleich vorzugehen, so kénnte bestimmt manche
unterbesetzte «Altwohnungy fiir Familien mit Kindern freige-
macht werden. Leider finden solche Bemiihungen bei den
betroffenen Mietern nicht immer das nétige Verstdndnis.

4. Den Umsiedlungsbestrebungen vieler Genossenschaften
steht der Mangel an Kleinwohnungen oft hindernd im Wege.
Wiéhrend man noch bis vor kurzem glaubte, ausschlieBlich
groBe Wohnungen erstellen zu miissen, kommt man heute zur
Erkenntnis, daf in jede neue Uberbauung auch eine gewisse
Anzahl Ein- und Zweizimmerwohnungen gehoren. Wenn die-
ser Grundsatz in Zukunft von allen Genossenschaften be-
folgt wird, so werden wir in Ziirich iiber kurz oder lang
in der Lage’ sein, geniigend Kleinwohnungen fiir die lau-
fend notwendigen Umsiedlungen bereit zu haben.

5. AbschlieBend mochte ich vorschlagen, das Untermiete-
problem auch einmal von einer andern Seite her anzupacken.
Der erwerbstitigen und studierenden Jugend und ganz be-
sonders auch den vielen Alleinstehenden im mittleren Alter
ist auf die Dauer mit der Bereitstellung von Untermietezim-
mern nicht geholfen. Auch sie alle sehnen sich nach einem
eigenen, wenn auch nur bescheidenen Heim, wo sie sich, un-
gestort von Einfliissen Dritter, wohnlich einrichten kénnen.
Jugendwohnheime und Ledigenwohnheime, wie sie im Aus-
lande schon lange bestehen, sollten auch bei uns gleicher-
maBen wie Wohnungen fiir Familien mit Kindern geférdert
werden. In einem spiteren Artikel wird sich Gelegenheit bie-
ten, dieses Problem einmal eingehend zu behandeln. F.CH.
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