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Uberbauung Kreuzbiihlstrafe
der Gemeinniitzigen Baugenossenschaft

Wetzikon

1. Aufgabe: Im Frithjahr 1958 ersuchte der Gemeinderat
Wetzikon die in der Gemeinde ansidssige gemeinniitzige Bau-
genossenschaft erneut, preiswerte und eventuell subventio-
nierte Wohnungen zu erstellen. Zum vornherein stand fest,
daB nur eine Uberbauung mit mehrgeschossigen Wohnblécken
der gestellten Aufgabe gerecht werden konnte. Als Bauland
stellte die Gemeinde eine gentigend grofle Parzelle Gemeinde-
land zwischen der GriiningerstraBe und der projektierten
Kreuzbiihlstrafle in Aussicht. Detailstudien, Besichtigungen
und Kostenberechnungen ergaben, dafl ein Mehrfamilienhaus-
typ, wie er durch die Heimstittengenossenschaft Winterthur
an der Seuzacherstrafle erstellt worden war, in #hnlicher
Weise auch der GBW dienen kénnte.

2. Grundsitzliche Uberlegungen zum Projekt:

a) Aus wirtschaftlichen Griinden konnten nur zusammen-
gebaute, mehrstockige Wohnblocke vorgesehen werden.

b) Schaffung von Weitrdumigkeit durch hofartige Grup-
pierung der Wohnblécke unter sich und gegeniiber der be-
stehenden Bebauung.

c) Moglichst gute Besonnung aller Wohnungen unter Be-
riicksichtigung der Sicht in die Berge.

d) Auflésen der Baumassen, um durch eine rhythmische
Gliederung die Monotonie solcher Wohnblécke zu vermeiden.

3. Zahl der Wohnungen und Nebenrdume: Insgesamt sind
18 Wohnungen gebaut worden, und zwar je zur Hilfte mit
drei und vier Zimmern, in drei Blécken zu drei Geschossen.
In den Kellern befinden sich total zwei Waschkiichen mit
vollautomatischen Waschmaschinen, ein zentraler Heizungs-
raum mit Olfeuerung zur zentralen Warmwasser-Radiatoren-
heizung, eine Freizeitwerkstdtte, zwei Trockenrdume, drei
Einstellriume und die notwendigen Kellerraume. Vorldufig
wurden zwei Garagen erstellt und sieben Autoabstellplitze,
die spater bei Bedarf noch vermehrt werden konnen.

4. Wohnungseinteilung: Nach umfangreichen Studien, Be-
sichtigungen und Berechnungen zur Wohnungseinteilung fiel
die Wahl aus wohntechnischen und 6konomischen Uber-
legungen auf den bewidhrten Gangtyp, wobei alle Rdume von
einem Vorplatz aus zuginglich sind. Nur ein Kinderzimmer
der Vierzimmerwohnung mufl durch das Wohnzimmer be-
treten werden. Alle Wohnungen besitzen neben einer ge-
niigend groflen Kiiche, in der ein EBtisch placiert werden
kann, ein normales Bad mit Wanne, Toilette und WC. Jede
Wohnung besitzt zwei eingebaute Wandkasten und einen ge-
rdumigen Balkon gegen die Griinfliche. AuBerdem gehort
zu jeder Wohnung neben einem Kellerabteil eine geriumige
Winde im Dachstock.

5. WohnungsgroBen:

3-Z.-Wohnungen 4-Z.-Wohnungen

Nettoflache der Zimmer 50,8 m? 60,6 m?
Nettoflache des Ganges 5,3 m? 5,3 m?
Privater Kellerraum 5,0 m2 5,0 m?
Private Winde 6,0 m2 6,0 m?
Trockenraum pro Waschtage 16,8 m? 16,8 m?
Velo- und Wagenraum 4,2 m? 4,2 m?
Waschtage pro Monat 2 2

6. Konstruktive Angaben. Aullenwinde: Isolierbackstein
30 cm; Zwischenwinde: Backstein oder Kalksandstein, ein-
zelne Zimmerwinde in Gipsdielen. Decken: alle in vorfabri-
zierten - Stahltonbalkendecken mit Ausnahme der Eisen-
betondecken iiber den Luftschutzkellern; Dachkonstruktion:
Holz mit Schindelunterzug und Doppelfalzziegeldach. Béden:
Wohnzimmer Klebeparkett, iibrige Zimmer Inlaid auf Unter-
lagsbdden; Kiiche, Bad und Treppenhaus mit Steinzeug-
platten. Winde: in allen Zimmern Verputz und tapeziert;
im Bad und in der Kiiche mit Wandplatten. Bad mit Einbau-
wanne, Duschenbrause, Lavabo, WC und Spiegelschrank.
Kiiche mit Gasherd, Chromstahlspiiltisch, 100-Liter-Boiler,
70-Liter-Kiihlschrank, Geschirrschrank, Pfannentablare, Vor-
rateschrank und Besenschrank. Alle Fenster sind doppel-
verglast und ‘haben Jalousieldden. Jede Wohnung besitzt ge-
niigend Elektrosteckdosen, Radio- und Telephonanschluf.

7. Umgebungsgestaltung. Da von Anfang an die Absicht be-
stand, in den weiten Freiflichen keine Gemiisegirten anzu-
legen, sondern dieselben den Bewohnern vollumfinglich als
Spielwiesen und Spielplitze zur Verfiigung zu stellen, wurde
rechtzeitig darauf geachtet, daB} nicht zu viele Wege die Fla-
chen durchschneiden. Ein gut ausgebauter Kinderspielplatz
soll als Trockenplatz den kleinen Kindern dienen, eine Spiel-
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wiese von etwa 150 m? und ein Trockenplatz von etwa 80 m?
erlauben den groBeren Kindern Spiele im Freien. Alle Zu-
gangswege sind mit Hartbeldigen oder Zementplatten belegt.

8. Baukosten gemdl3 definitiver Arbeitsvergebung. Der Preis
des umbauten Raumes pro Kubikmeter inklusive Olfeue-
rung, Waschautomaten und Fundationserschwernis (felsiges
Material) kommt auf Fr. 102.— zu stehen oder die Kosten
pro Wohnung inklusive Land, ErschlieBung und Gartenanlage
durchschnittlich auf Fr. 26 000.— bei der Dreizimmer-
wohnung und auf Fr. 35 000.— bei der Vierzimmerwohnung.
Dieses giinstige Resultat konnte nur erzielt werden durch ge-
wissenhafte Priifung, Verzicht auf alle Manipulationen und
Wahl bewidhrter Baukonstruktionen, rationelle Arbeitsver-
gebung und zielbewuBte Organisation auf der Baustelle, die
jedem Unternehmer ein rationelles Arbeiten ermdglichte. Bei
dieser Gelegenheit sei erwéhnt, dad Arbeiten im Betrage von
Fr. 433 000.—, beziehungsweise 80 Prozent der Bausumme,
an ansidssige Handwerker vergeben werden konnten. Eine
interessante Feststellung zur heute allgemeinen Klage iiber
die Baukostenteuerung sei hier noch angebracht: Im Hinblick

- auf den gestiegenen Wohnbaukomfort und die vermehrten
Anspriiche auch an Wohnungen des sozialen Wohnungsbaues
wie auch auf die gestiegenen Lohn- und Materialkosten baut
man heute effektiv billiger als noch vor mehreren Jahren.
So ergaben zum Beispiel genaue Berechnungen an dhnlichen
Wohnbauten mit viel einfacherem Komfort, dal die heute
erstellten Wohnungen genau gleich teuer zu stehen kommen.
Dies ist nur moglich durch umsichtiges Planen und Organi-
sieren, geschickte Vergebung, die allen Beteiligten ein ratio-
nelles Arbeiten gestattet, sowie Rationalisierung innerhalb
der Betriebe und Mechanisierung auch im Handwerksbetrieb.

= - 3 -

9. Finanzierung der Bauten (laut Eingabe an Gemeinde
und Kanton):

Grundpfanddarlehen I.Rang Fr. 372 500.— zu 3% 9%
II. Rang Fr. 180 000.— zu 3% 9%
Fr. 50600.— zu3% 9%

Fr. 9400.—
Total Fr.612 500.—

Eigene Mittel
Luftschutzvorschuly

Finanzielle Belastung pro Jahr:

Grundpfanddarlehen I.Rang Fr. 13 969.—
II. Rang Fr. 6 300.—
Eigene Mittel Fr. 1898.—
Amortisation, 6ffentliche Abgaben,
Unkosten, Verwaltung usw. Fr. 12 153.—
Total Fr. 34 320.— Fr. 34 320.—
Kapitalzinsiibernahme (laut Gesetz 1958 SW ohne Bund):
Kanton 5-6 % Fr. 5025.—
Gemeinde 0,5 9% Fr. 3015.—
Fr. 8040.— Fr. 8040.—
Netto-Belastung Fr. 26 280.—
Mietzinse:
3X3-Zw. 3 Fr. 105.— p. Mt.; Fr. 1260.— p.a. Fr. 3780.—
3X4-Zw. a Fr. 125.— p. Mt.; Fr. 1500.— p. a. Fr. 4 500.—
6X3-Zw. & Fr. 110.— p. Mt.; Fr. 1320.— p.a. Fr. 7 920.—
6X4-Zw. a Fr. 130.— p. Mt.; Fr. 1560.— p.a. Fr. 9 360.—
Garagen Fr. 720.—
Total Fr. 26 280.—

Max Egger, Architekt, Uster

GrundriB eines Wohngeschosses
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