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Uberbauung Tscharnergut
Bern-Biimpliz

1. Vorgeschichte

Im Jahre 1955 wurde ein stidtebaulicher Wettbewerb tiber das
der Gemeinde Bern gehorende Terrain auf dem Tscharnergut
in Bern-Biimpliz ausgeschrieben. Die ersten Preistriger, die
Architekten Lienhard und Straller, wurden in der Folge mit
der stadtebaulichen Weiterbearbeitung beauftragt.

Mit der Realisierung des Abschnittes siidlich der Murten-
straBe konnte im Herbst 1958 begonnen werden.

Die Baugenossenschaft Briinnen-Eichholz, Familienbau-
genossenschaft, Immobiliengesellschaft Promet AG
Tscharnergut Immobilien AG haben sich zu einer Bauherren-
gemeinschaft, und deren Architekten H. & G. Reinhard, Lien-
hard & StraBer, E. Indermiihle, W. Kormann und Ed. Helfer
zu einer Architekten-Arbeitsgemeinschaft zusammengeschlos-
sen, wodurch die einheitliche Ausfithrung des Bauvorhabens
gesichert wurde.

In den von den Bauherrschaften gebildeten Koordinations-
ausschuB} delegierte die Gemeinde zwei Behordevertreter.
Das Land wurde von der Einwohnergemeinde der Stadt Bern
den vorerwahnten Bauherrschaften fiir die Dauer von 100
Jahren im Baurecht abgegeben.

und

2. Situation

Durch die Gemischtbauweise von zwanziggeschossigen Hoch-
hiusern, achtgeschossigen Scheibenhdusern, viergeschossigen
Blocken und zweigeschossigen zusammengebauten Einfamilien-
hausern werden grofle Freiflichen gewonnen, die der All-
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gemeinheit, namentlich den Kindern, zugute kommen (Spiel-
und Sportplitze, Schlittelhiigel, Grasflichen usw.).

Die Scheibenhduser werden durch Stichstraflen von den
breiten Randstraflen aus erschlossen. Ein Fulgdngerweg in
der Mitte der Siedlung, von Osten nach Westen, schafft die
Voraussetzung fiir eine Trennung des motorisierten und des
FulBgangerverkehrs.

Zwischen der Primarschule (Architekt E. RauBler) am Ost-
ende der Siedlung und den ersten Scheibenhdusern liegen das
Ladenzentrum mit unterirdischer Einstellhalle sowie ein Frei-
zeitzentrum mit Restaurant und Freitiergehege. In dem auf
der Westseite anschliefenden Hof befinden sich Kindergirten
und Kinderkrippe.

3. Bauvorhaben

Die vier Hochhiduser enthalten pro Geschof} eine 2V2-, eine
3V2- und zwei 4Y2-Zimmer-Wohnungen. Im fiinften Hoch-
haus, welches am «Dorfplatzy liegt, werden nebst einem
Invalidenheim eine Anzahl Kleinwohnungen und Einzelzimmer
(fur alte Leute, Alleinstehende und Studenten) untergebracht.

In den Scheibenhdusern, die als Laubengangtypen entwik-
kelt sind, finden sich durchweg gleiche 3%2-Zimmer-
Wohnungen; die siidlichen Képfe enthalten pro Geschol} je
zwel 4Y2-Zimmer-Wohnungen.

Die viergeschossigen Blocke weisen 4-Zimmer-Wohnungen
in Zweispinneranordnung auf.

In zwei Hofen liegen je ein Trakt mit neun zusammen-
gebauten 4V%,2-Zimmer-Einfamilienhidusern.

Dieses Bauvorhaben wird nach Fertigstellung folgende
Wohnungszahlen aufweisen:

2V4-Zimmer-Wohnungen 80
31/,-Zimmer-Wohnungen 736
4-Zimmer-Wohnungen 72
4Y,-Zimmer-Wohnungen 224
4Y>-Zimmer-Einfamilienhduser 18
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In dieser Zusammenstellung ist das oben erwéahnte spezielle
Hochhaus am «Dorfplatzy nicht enthalten.

Total Wohnungen
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Zu iiberbauende Fliche:
niitzungsziffer: etwa 1,0.

124 000 Quadratmeter. Aus-

4. Baubeschrieb

1. Allgemeines. Die Heizung der Gesamtiiberbauung erfolgt
von zwei Fernheizzentralen aus mit einer Unterstation in jedem
Wohnblock. Fiir die Lagerung des Heiz6ls sind 12 Tanks mit
einem Fassungsvermdgen von total 1,8 Millionen Litern Inhalt
versenkt, einem ungefahren. Jahresbedarf entsprechend. Die
Fiillung erfolgt mittels Pipeline direkt ab Bahnzisterne Bahn-
hof Biimpliz-Nord.

In den viergeschossigen Mehrfamilienhdusern sowie in den
Einfamilienhdusern sind Radiatoren montiert, wihrend die
Hoch- und die Scheibenhduser mit Deckenstrahlungsheizung
versehen sind.

Die Versorgung samtlicher Wohnungen mit Warmwasser
erfolgt von den Heizzentralen aus.

Die Waschkiichen sind mit vollautomatischen Gaswasch-
maschinen ausgeriistet,

2. Hochhduser. AuBenwiande und Decken in Eisenbeton
isoliert, Zwischenwinde in Backstein, vorfabrizierte Briistungs-
elemente. Der Innenausbau ist grundsitzlich analog den Schei-
benhdusern vorgesehen. Kiichen mit Elektroherden, eingebaute
Kiihlschréanke.

Die Planbearbeitung dieser Bauten ist zurzeit im Gange.

3. Scheibenhduser. In den Untergeschossen Wohnungskeller,
Abstellraume, Waschkiichen und Trockenrdume. Zwei Blocke
enthalten in einem zweiten Untergescholl die vorerwdhnten
Heizzentralen.

Kellermauern und Decken Eisenbeton, tragendes Mauer-
werk und Fassaden in Backstein, nichttragende Zwischen-
winde in Gipsdielen, Treppenhduser Sichtbeton. Vorfabri-
zierte - Briistungselemente, nach innen geneigte Flachdicher
mit Welleternitabdeckung.

Béden: Eltern- und Kinderzimmer Linoleum, Wohnzimmer
Klebeparkett in Mischeiche, Vorpldtze und Béader Klinker,
Kiichen und EBplatze Kunstharzplatten.

Winde: Zimmer abwaschbare Tapete, iibrige Raume Ab-
rieb gestrichen; Kiichen und Béder teilweise mit Wandplatten.

Kiichen: Gasherde, Chromstahl-Spiiltische, Schreinerarbei-
ten gestrichen mit Kunstharzabdeckungen. Platz und Anschlufy
fir Kithlschrank vorhanden.

Lifte: Pro Block zwei Treppenhiuser mit je einem Per-
sonen-/Warenaufzug zu vier Haltestellen.

4. Viergeschossige Mehrfamilienhduser: Analog Scheiben-
héusern, jedoch ohne Lifte.

5. Einfamilienhduser: Analog viergeschossigen Mehrfami-
lienhdusern. Elektrische Kiichen mit Kiihlschrank und voll-
automatischer Waschmaschine.

5. Baukosten, Finanzierung, Mietzinse

1. Baukosten inklusive Erschliefung, Umgebung, Bauzinsen,
Gebiihren, Heizzentralen:
etwa Fr. 15 000 000.—
etwa Fr. 20 700 000.—
etwa Fr. 2 300 000.—
etwa Fr. 1000 000.—

5 20geschossige Hochhduser

8 8geschossige Scheibenhduser

3 4geschossige Mehrfamilienhauser
Einfamilienhduser 'r. 1 00C

Total Wohnbauten etwa Fr. 39 000 000.—

Preis pro Kubikmeter umbauten Raumes:

Hochhduser Fr. 120.—
Acht- und viergeschossige Hauser Fr. 90.—
Einfamilienhduser Fr. 122 —

2. Finanzierung: Die Finanzierung der Uberbauung erfolgt
unter Mithilfe der Einwohnergemeinde der Stadt Bern.

Fiir den Bau der Hochhduser gewidhrt die Gemeinde
II1. Hypotheken zu einem Zinssatz von 4 Prozent.

Der Bau der Scheibenhduser wird durch die Gemeinde mit
III. Hypotheken zu 2 bzw. 3 Prozent im Ausmafl} von etwa °
22 Prozent der Anlagekosten unterstiitzt.

Die Wohnungen, die drittrangige Darlehen zu 2 Prozent er-
halten, werden der stiddtischen Liegenschaftenverwaltung zur
Verfiigung gestellt.

Fiir die viergeschossigen Mehrfamilienhduser gewzhrt die
Gemeinde I. und II. Hypotheken zu normalen bankmiBigen
Zinsen und eine Vorzugsfinanzierung als III. Hypothek zu
2 Prozent im Ausmal} von ungefihr 25 Prozent der Anlage-
kosten. Die Wohnungen dieser Hiduser werden der stidtischen
Liegenschaftenverwaltung zur Verfiigung gehalten.

GrundriBB links: 4% -Zimmer-Wohnung in den Siidkipfen der achtgeschos-
sigen Scheibenhduser

Mitte: GrundriBB einer 3%-Zimmer-Wohnung in den achtgeschossigen
Scheibenhdusern

Rechts: GrundriBB einer g-Zimmer-Wohnung in den viergeschossigen Miet-
hauern
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Am Eigenkapital beteiligt sich die Gemeinde nur bei einer
der Baugesellschaften.

3. Mietzinse:

Viergeschossige Mehrfamilienhuser:

4-Zimmer-Wohnungen Fr. 147.— bis 155.—

Scheibenhéuser:
3Y,-Zimmer-Wohnungen
4Y4-Zimmer-Wohnungen

Fr. 134.— bis 166.—
Fr. 160.— bis 188.—

Hochhduser: (voraussichtlich)

Die Kosten fiir Heizung, Warmwasser, Hauswart, Garten-
unterhalt und Liftstrom belaufen sich je nach Wohnung auf
Fr. 33.— bis Fr. 46.— monatlich. Diese Zahlen sind in den
obigen Mietzinsen nicht inbegriffen.

6. Stand der Arbeiten anfangs Mai 1960

Fiinf Scheibenhduser und die drei Viergeschosser sind be-
wohnt, drei Scheibenhduser befinden sich im Bau, die Ein-
familienhdauser werden demnichst in Angriff genommen, die
Hochhiauser sind gestaffelt bis 1. Mai 1963 bezugsbereit. Mit
den Bauarbeiten fiir Ladenzentrum und Kindergirten wird

2Y5-Zimmer-Wohnungen ) . Fr. 175.— diesen Sommer begonnen.
3V-Zimmer-Wohnungen i i Fr. 195.—
2 . 8 I schnitt l . . Links: GrundriB3 des Erdgeschosses der Reihen-Einfamilienhduser
4%-Zlmmcr-Wohnungen Fr. 215.— Rechts: GrundriBB des Obergeschosses der Reihen-Einfamilienhiuser
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é TORO- Rasenpflege?

Die Rasenpflege, die am wenigsten Zeit beansprucht.
Kein miihsames Aufriumen und S#ubern mehr nach
dem Mihen; TORO erledigt alles in einem
Arbeitsgang. Ungezihlte Privatgdrten, aber auch
Parkanlagen, Sport- und Spielpldtze werden schon mit
dem TORO gepflegt. Fiir jeden Rasen steht die
geeignete Maschine zur Verfiigung.

Verlangen Sie ausfiihrliche Unterlagen und lassen Sie
sich die neuen Modelle unverbindlich vorfiihren bei

ALTORFER SAMEN AG, Ziirich 9/47
Fellenbergstrasse 276 '
Wiederverk#dufer in- der ganzen Schweiz.
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