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Absolut ungeniigend

«Wir miissen mit Bedauern feststellen,
dall die genossenschaftlichen Anstren-
gungen gegeniiber dem immer groferen
Bedarf an Wohnungen zu mifligen Miet-
zinsen absolut ungeniigend sind. Wir
miissen ebenfalls anerkennen, daB} die
bestehenden Genossenschaften alles in
ihren notgedrungen beschrinkten, leider
zu beschrankten Moglichkeiten Liegende
getan haben und es immer noch tun.
Wenn sie nicht mehr tun, so liegt es an
der fehlenden Initiative zahlreicher Mit-
biirger, deren Passivitdt erstaunt; sie er-
warten einzig von den Behorden die Lo-
sung, anstatt sich mutig zu gegenseitiger
Hilfe zusammenzuschlielen — entweder
indem sie selbst neue Genossenschaften
grinden oder indem sie die bestehenden
anspornen und ihnen in grofer:Zahl als
Mitglieder beitreten.»

M. WeiBl, Prisident der Wohngenossenschaft
Lausanne, in «Habitationy

Das zukiinftige Bauen

Eine Studie der europidischen Wirt-
schaftskommission der UNO enthilt un-
ter anderem folgende Feststellungen:

Die standige Erh6hung der Léhne im
Baugewerbe wird die Tendenz zur Me-
chanisierung noch verstirken. Die Nor-
malisierung der Materialien und Bau-
elemente wird zunehmen. Das Fehlen
spezialisierter Arbeiter in den traditio-
nellen Zweigen des Baugewerbes, die
brennende Wohnungsnot und die zuneh-
mende Planwirtschaft brachten die stets
vermehrte Beriicksichtigung von norma-
lisierten Bauelementen, die in der Fabrik
hergestellt werden.

In den Lindern mit hohen Komfort-
anspriichen wird die industrielle Herstel-
lung von Inneneinrichtungen stark gefér-
dert werden. Die eben angedeutete Ent-
wicklung wird jedoch erst dann beschleu-
nigt und verallgemeinert werden kénnen,
wenn junge, speziell ausgebildete, mit
den Methoden und modernen Konzep-
tionen vertraute Leute die Bauindustrie
mit neuen Impulsen vorantreiben.

Weiter steigende Baupreise

Die Basler Kantonalbank rechnet mit
weiter steigenden Baupreisen, so daf
cine allenfalls in Kraft tretende generelle
Mietpreiserhhung leider nicht imstande
sein werde, cine Anniherung der Miet-
zinsniveaus von Alt- ‘und Neubauwoh-
nungen herbeizufiihren.

In Basel haben fast zwei Drittel der
bis 1956 erstellten neuen Wohnungen in-
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zwischen mit den Mietzinsen aufgeschla-
gen, wodurch die Angleichung der Miet-
zinse zwischen Alt- und Neubauwohnun-
gen immer mehr in Frage gestellt wird.
Die Bankleitung hofft, es werde hin-
sichtlich der Mietzinskontrolle im Laufe
des Jahres eine «wohlabgewogene Lo-
sung» gefunden, welche die Interessen
der Mieterschaft in gerechter Weise be-
riicksichtige und Voraussetzungen schaffe,
die eine Wiederherstellung des freien
Wohnungsmarktes ermoglichen.

Ein wichtiges Problem fiir den
Hausverwalter gelost

In groBen Gebdulichkeiten kommt es
haufig vor, daB elektrische Apparate,
zum Beispiel Waschmaschinen, Trocken-
rdume usw., von den Mietern gemein-
schaftlich benutzt werden. Bisher war die
genaue  Kostenverteilung iiber den
Stromverbrauch ein Punkt, der kaum be-
friedigend erledigt werden konnte. Eine
Schweizer Firma hat nun das Problem
durch einen Kostenteiler gelost. Dieser
Apparat besteht aus einem Elektrizitats-
zahler mit Verteilorganen, welche eine
bestimmte Anzahl von Zihlwerken ent-
halten, von denen jedes demjenigen
Verbraucher entspricht, der den passen-
den Schliissel dazu hat. Auf diese Weise
sind verschiedene Auslegungen iiber die
aufgelaufenen Stromkosten ausgeschlos-
sen. Dieser interessante Apparat wird an
der Basler Mustermesse zu sehen sein.

Volksbegehren fiir den Bau
preisgiinstiger Wohnungen

Eine politische Partei in Basel hat ein
Volksbegehren lanciert, das den Bau
preisgiinstiger Wohnungen fordern soll.
Die Auswirkungen der gebotenen Vor-
teile sind jedoch offenbar bescheiden.
Unter Verzicht auf Staatseingriffe, Miet-
preisstopp usw. wollen die Initianten die
nétigen baulichen Umwandlungen so len-
ken, daB beim Abbruch alter Héuser
moglichst billige Neuwohnungen entste-
hen. Es wird deshalb der Erlal} eines
zeitlich befristeten Gesetzes iiber Steuer-
erleichterungen beim Bau preisgiinstiger
Wohnungen verlangt. Bei Erfiillung ge-
setzlich festgelegter Bedingungen hin-
sichtlich Wohnungsgréfie und Mietzins
sollen diese Steuererleichterungen wie
folgt gewahrt werden: dem Verdulierer
einer Liegenschaft beispielsweise bei der
Kapitalgewinn- und Handanderungs-
steuer — und zwar abhingig von der
Dauer des Eigentums —, wenn er das
Objekt einem Erwerber verkauft, der sich
den gesetzlichen Bedingungen unterzieht.
Dem Erwerber unter anderem bei der

Handédnderungssteuer sowie bei den di-
rekten Steuern vom Vermdgenswert und
dem Ertrag des Wohnungsneubaues. Und
schlieBlich auch dem Liegenschaftseigen-
tiimer, wenn er auf seinem Grundstiick
einen den genannten Erfordernissen ent-
sprechenden Neubau erstellt.

Teures Geld fiir den Wohnungsbau

In Deutschland sind die Sparkassen und
dic Bausparkassen nahezu die einzigen
Stellen, bei denen noch in ausreichendem
Umfang und zu halbwegs angemessenen
Bedingungen erste Hypotheken zu erhal-
ten sind. Es gibt hochstens noch den 6-
prozentigen Pfandbrief und diesen mit
Auszahlungskursen bei den Hypotheken,
die erheblich niedriger sind als im Vor-
jahr. An der Bérse und in den Biiros der
Hypothekenbanken gehen bereits die Ge-
sprache um, ob nicht wieder zu einem
6%, prozentigen Pfandbrief iibergegangen
werden miillite, mit einem Borsenkurs
von 98 abziiglich 2 Prozent Bonifikation.
Das wiirde dann bedeuten, daf} ein Hy-
pothekenzinssatz von 7% Prozent heraus-
kommt bei einer Auszahlung von 93
bis 94.

In den «Wohnungswirtschaftlichen In-
formationeny (Organ der Gemeinniitzi-
gen Wohnungswirtschaft) wird zu dieser
bedenklichen Entwicklung auf dem Woh-
nungsmarkt folgende Warnung ausge-
sprochen: «Es kann nur weiterhin ge-
warnt werden, Hypotheken zu solchen
Bedingungen abzunehmen und zu ver-
einbaren. Nicht {iber duBlerstens 6% Pro-
zent im Hypothekenzins, das bleibt die
dringende Mahnung!»

Hohes Lob fiir die gemeinniitzige
Wohnungswirtschaft

Der  deutsche ~ Wohnungsbauminister
Liicke zihlte als Verdienste der gemein-
niitzigen Wohnungswirtschaft auf: «Der
Miectkasernenbau wurde zuriickgedrangt,
die Wohnungsdichte aufgelockert, das
Eigentum in Arbeiterhand durch den
Bau von Eigenheimen geférdert, die
Wohnkultur verbessert und dadurch das
Familienleben gehoben. Als Bauherren
iibernahmen die Unternehmen eine, wenn
nicht 6ffentliche, so doch im &ffentlichen
Interesse liegende Aufgabe. Sie widme-
ten ihr ganzes Vermogen diesem Zwecke,
beschriankten sich in ihrer Geschaftstatig-
keit auf vorwiegend sozialpolitisch moti-
vierte BaumaBnahmen und trieben eine
Preispolitik, die nicht auf Gewinnerzie-
lung und Ausnutzung von Marktchancen,
sondern nur auf Kostendeckung ausge-
richtet war.»
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