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Baugemeinschaft ToBtalstraBe
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In Winterthur erstellte eine
Baugemeinschaft

von 4 Genossenschaften
120 Wohnungen

Vorgeschichte

Am 15. April 1957 reichten die sozial-
demokratische und die christlichsoziale
Fraktion des GroBen Gemeinderates eine
Motion ein, die weitere 6ffentliche Mittel
zur Férderung des sozialen Wohnungs-
baues und die Bereitstellung des nétigen
Baulandes durch die Stadt verlangte. Die
Baugenossenschaften der Baugemeinschaft
Weberstralle erklarten sich bereit, ihre
Aktion weiterzufithren, nachdem sich ge-
zeigt hatte, dal bei der gemeinsamen
Ausfithrung einer gréBeren Uberbauung
nach einheitlichen Plinen und unter einer
Bauleitung eine betrichtliche Kostensen-
kung erreicht werden kann. Erfreulicher-
weise entschlossen sich auch die Gesell-
schaft fiir Erstellung billiger Wohnh#user
und die Werkfiirsorge Gebriider Sulzer,
etwa 60 Wohnungen nach den gleichen
Plinen und unter der gleichen Baufiih-
rung zu erstellen.

In der Gemeindeabstimmung vom 20.
April 1958 nahmen die Stimmberechtig-
ten den folgenden Antrag an:

«Der Stadtrat wird ermichtigt, zur
Forderung des Baues von verbilligten

Wohnungen nachgehende Hypothekar-
darlehen bis zum Betrag von 1,4 Millio-
nen Franken zu gew#hren. Diese Summe
ist um den Betrag allfilliger Darlehen
des Bundes oder des Kantons zu kiirzen.»

Ein zweiter Antrag befaBte sich mit
der Eventualitit, dal neben einem Bei-
trag des Kantons auch ein solcher des
Bundes hitte erwartet werden koénnen.
Das Bundesgesetz iiber MaBnahmen zur
Férderung des sozialen Wohnungsbaues
und besonders die Vollzugsverordnung
wurden aber so eng gefaBt, dall auf einen
Bundesbeitrag verzichtet werden mufBte.

Die Heimstidttengenossenschaft, die Ge-
meinniitzige Wohnbaugenossenschaft, die
Wohnbaugenossenschaft Talgut und die
Wohnbaugenossenschaft Waldheim schlos-
sen sich darauf zu einer einfachen Ge-
sellschaft, der Baugemeinschaft ToRtal-
straBe, zusammen und reichten gemein-
sam mit der Gesellschaft fiir Erstellung
billiger Wohnhiuser als Generalunter-
nehmerin fiir sich und die Werkfiirsorge
Gebriider Sulzer am 9. Juli 1958 ein Ge-
such um Gewéhrung von verbilligten Hy-
potheken im 2. Rang fiir vier fiinfge-
schossige Wohnblécke mit je 30 Wohnun-
gen, zusammen 120 Wohnungen, der
Baugemeinschaft To6BtalstraBe und drei
Wohnblocken der Gesellschaft fiir Erstel-
lung billiger Wohnhéduser mit zusammen
48 Wohnungen an der TofBtal- und ver-

lingerten HornlistraBe bei der Stadt ein.
Der Stadtrat entsprach dem Gesuch am
7. August 1958.

Ausfiihrung, Anlagekosten und Mietzinse

Die Baugemeinschaft bestellte eine
Baukommission, die das Projekt nach den
Planen von Herrn Architekt Messerer,
Ziirich, und unter dessen Bauleitung aus-
zufithren hat. Bis zur Fertigstellung des
ganzen Projektes gehen die Einnahmen
und Ausgaben aus dem Betrieb an die
Baugemeinschaft, so dal alle Genossen-
schaften den gleichen Start haben. Nach
erfolgter Abrechnung wird jeder Genos-
senschaft ein Block iibergeben. Die Bau-
ten bleiben im Besitz der gemeinniitzigen
Baugenossenschaften.

Alle vier Blocke enthalten zusammen
6 Zweizimmer-, 78 Dreizimmer-, 78 Vier-
zimmer- und 6 Fiinfzimmerwohnungen.

Die Anlagekosten setzen sich pro Block
wie folgt zusammen:

Landerwerb Fr. 109 500
Gebaudekosten » 827 750
Umgebungs- und

ErschlieBungsarbeiten » 39675
Bauzinsen und Gebiihren » 15825
Brutto-Anlagekosten Fr. 992 750

Nach Abzug eines Baubeitrages des Kan-
tons von 10 Prozent der anrechenbaren
Kosten und des Luftschutzbeitrages er-
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geben sich  Netto-Anlagekosten von
891 750 Franken. Finanziert werden die
Bauten durch

ein Grundpfanddarlehen im
1. Rang von einer Bank
ein Grundpfanddarlehen im

2. Rang von der Stadt »

Fr. 575 000

227 500

eigene Mittel der
Genossenschaft » 89250
Fr. 891 750

Fir die I. Hypothek ist ein Zinssatz von
4 Prozent angenommen, die Stadt ge-
wihrt die II. Hypothek zu 1,5 Prozent (An-
nuitdt: 1,5 4 1), und die eigenen Mittel
diirfen hochstens zu 3 Prozent verzinst
werden. Fiir 6ffentliche Abgaben, Unter-
halt, Verwaltung usw. sind 15 090 Fran-
ken in die Lastenrechnung eingesetzt, so
daf sich eine jdhrliche Belastung von
46 455 Franken ergibt. Die vorgeschenen
Mietzinse betragen pro Jahr fiir die

Zweizimmerwohnungen Fr. 1120
Dreizimmerwohnungen » 1400
Vierzimmerwohnungen » 1700
Fiinfzimmerwohnungen » 1980

Vorschriften fiir die Vermietung

a) Der Mieter einer Wohnung mul
entweder Biirger von Winterthur sein
oder vor dem Bezug mindestens drei
Jahre -hier gewohnt haben. )

b) Das Bruttoeinkommen des Mieters
darf das Siebenfache des Mietzinses, zu-
sitzlich 600 Franken fiir jedes minder-
jahrige Kind, nicht {ibersteigen.

c) Die erstmalige Festsetzung und jede
spatere Ab#dnderung des Mietzinses un-
terliegt der Zustimmung -des Stadtrates
oder einer von ihm bezeichneten Amts-
‘stelle.
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d) Vierzimmerwohnungen diirfen nur
an Familien mit mindestens einem und
Fiinfzimmerwohnungen nur an Familien
mit mindestens drei minderjahrigen Kin-
dern abgegeben werden.

Beteiligung der Mieter an der
Finanzierung

Die Mieter der Wohnungen diirfen zu
Beteiligungen am Anteilkapital von hoch-
stens 5 Prozent der Nettoanlagekosten
verpflichtet werden. Die Genossenschaft
muf} also aus ihren Reserven einen Be-
trag in der Hohe von 5 Prozent der
Netto-Anlagekosten zu héchstens 3 Pro-
zent Zins zur Verfiigung stellen:

Sicherung gegen Zweckentfremdung

Die Darlehensvertrige der Stadt ent-
halten Bestimmungen, die eine spitere
Zweckentfremdung der mit o6ffentlicher
Unterstiitzung erstellten Wohnbauten ver-
hindern.

Bezug der Wohnungen

Die Hilfte der Wohnungen ist iiber
das Jahresende 1959/60 bezogen worden.
Die letzten Wohnungen werden im Mirz
dieses Jahres fertig. Gts.

Das Projekt

A. Bauherren

1. Baugemeinschaft ToBtalstraBe, beste-
hend aus den Genossenschaften Heim-
stattengenossenschaft, Gemeinniitzige
Wohnbaugenossenschaft, Wohnbauge-
nossenschaft Waldheim; Wohnbauge-
nossenschaft Talgut, mit je 30 Woh-
nungen.

2. Gesellschaft ~ fur Erstellung billiger
-Wohnhduser mit 48 Wohnungen.
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B. Pline und Bauleitung

Entwurf, Ausfithrungsplane und Bau-
leitung: E. Messerer, Architekt BSA/SIA,
Ziirich 1. Stat. Berechnung: E. Webhrli,
Ing. SIA, Ziirich 1.

C. Bauidee

Der zur Verfligung gestellte Bauplatz
bildet eine schmale und lange Bauparzelle
zwischen der ToBtalstrale und der neu
erstellten HornlistraBe. Die beste Uber-
bauungsart ergab sich aus der Anord-
nung von vier grofen Blocken mit je 30
Wohnungen in fiinf Geschossen und drei
kleineren Blécken mit je 16 Wohnungen
in vier Geschossen. Die einzelnen Blocke
nehmen in ihrer Stellung gegenseitig auf-
einander Riicksicht in dem Sinne, daf
storende Beschattungen ganz vermieden
sind, groBe Griinflichen entstehen und
eine stidtebaulich ansprechende Losung
entsteht. Durch die starke Staffelung von
parallel stehenden Blocken ergeben sich
schéne Perspektiven, abwechselnde archi-
tektonische Aspekte und grofziigige Er-
weiterungen der Strallenrdume.

D. GrundriBgestaltung

Es war der Wunsch der Bauherren,
vorwiegend Drei- und Vierzimmerwoh-
nungen zu bauen, die ausgesprochen bil-
lig sein sollten, wobei die im sozialen
Wohnungsbau iiblichen Mafle einzuhal-
ten waren.

Bei der Gestaltung der Grundrisse war
wegleitend, dal die Wohnstube fiir das
gesunde Wohnen einer Familie von zen-
traler Bedeutung ist. Das Wohnzimmer
dient zum Lesen, Spielen, Essen, Arbei-
ten und zur Erholung. Es ist ein ausge-
sprochener Mehrzweckraum und soll den
vielfiltigen Anspriichen des Familien-
lebens gerecht werden. Idealerweise sollte
zum Beispiel eine Spielecke vorhanden
sein, wo die Kinder eine Eisenbahn auf-
stellen, Puppenstube installieren
kénnen oder wo der Vater eine Bastel-
arbeit ausfithren kann, ohne daf3 dadurch
das ganze Zimmer in Mitleidenschaft ge-

eine

zogen wird.

Aus diesem Grunde sind die Wohnzim-
mer quer durch das Haus von Fassade zu
Fassade angeordnet. Es entsteht dadurch
von selbst die Moglichkeit, auf der einen
Seite eine Lese- und Ruheecke, auf der
anderen Seite eine Arbeits-, Spiel- und
EBecke einzurichten. Das Zimmer bildet
trotzdem eine Einheit und bietet mit sei-
ner Linge von 7,3 Metern eine Fiille von
verschiedenen Méblierungsméglichkeiten.
Jeder Wohnraum erhilt einen. Balkon
von 3,7 Quadratmetern Grundfliche, der
in -einer Fassadennische sitzt und deshalb
die Vorteile des Windschutzes. und der



geringen nachbarlichen Einblicke aufweist.
Die iibrigen Ridume der Wohnung sind
normal angeordnet. Kiiche und Bad lie-
gen an einer gemeinsamen Installations-
wand und sind vom Korridor direkt zu-
ganglich.

E. Ausfiithrung

Um eine weitgehende Rationalisierung
des Bauvorganges zu erreichen, haben
sich die Bauherrschaften auf die genau
gleiche Grundrif}lésung geeinigt. Dadurch
wurde es moglich, zum Beispiel
168 genau gleiche Kiichenausstattungen,
168 gleiche Wandschrinke,

Hunderte von gleichen Tiiren und Fen-
stern, Dutzende von gleichen Treppen-
gelanderelementen und viele weitere un-
ter sich gleiche Elemente anfertigen zu
lassen.

Das sorgfiltige Studium aller Einzel-
elemente und die Vergebung grofler Se-
rien erlaubte es, die Gesamtkosten nied-
rig zu halten. Der Erfolg dieser Rationa-
lisierung ldBt sich aus den Kosten pro
Zimmer ersehen:
veranschlagte Kosten pro Zimmer
Fr. 8200
Fr. 8700

subventionsberechtigte Kosten pro Zim-
mer: Fr. 12 000 bis 13 000.

Die Ausfithrung aller Arbeiten vom
Aushub bis zur Malerarbeit liegt in den
Hinden von Winterthurer Baufirmen, die
gute und prompte Arbeit geleistet haben.

fiinfgeschossiges Haus
viergeschossiges Haus

F. Ausstattung

Wohnzimmer: Klebeparkett, abwaschbare
Tapeten, grofer Balkon, zwei Fenster.
Eltern- und Kinderzimmer: Linoleum-
belag, abwaschbare Tapeten.

Kiiche: Gasherd, dreiflammig mit Back-
ofen, Limmatschiittstein mit Kalt- und
Warmwasser, eingebauter Wandschrank,
AnschluBméglichkeit fiir Kithlschrank.
Bad: eingebaute Wanne mit Badebatte-
rie und Handdusche, Waschbecken mit

ANTHRAX

Spiegelkédstchen, Klosett, Bade- und

Handtuchstangen.

Vorplatz: eingebauter Putzschrank, ein-
gebauter Kleiderschrank, Linoleumbelag,
abwaschbare Tapete.

Waschkiiche: 6-kg-Waschautomat, Wand-
trog, fiir 15 bis 16 gemeinsam.
Trockenraum: zwei grofe  Riume pro
Waschkiiche.

Schwingmaschine: zusatzliche elektrische
Hochleistungsschwinge vor der Wasch-
kiiche zum allgemeinen Gebrauch, auch
fiir kleine Wochenwische.

Heizung und Warmwasser: Zentralge-
feuerte Olheizung mit Zentralboiler-
anlage. Jede Wohnung besitzt zwei

Warmwasserzapfstellen an einer Zirkula-
tionsleitung. Die Betriebskosten dieser
Art Warmwasseraufbereitung sind aufler-
ordentlich gering und werden zusammen
mit den Heizungskosten verrechnet.

Elektrische Installation: Pro Raum min-
destens ein Stecker, im Korridor An-
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schluBmoglichkeit fiir Telephon. Im
Wohnzimmer AnschluBmoglichkeit
Gemeinschaftsantenne. Sonnerie an Haus-

tiire und Wohnungsabschluf3.

fiir

Baukonstruktion: Backsteinbau mit Iso-
liersteinfassaden, massiven Eisenbeton-
decken, gute Wirmeisolation gegen Kel-
ler und Dach. Diécher mit Ziegel erster
Qualitit und Bretterunterzug.

Keller und Windenrdume: Pro Wohnung
je ein Abteil im Keller und Estrich. Velo-
abstellriume im Keller.

Umgebungsarbeit: In den Griinflichen
werden Spielplitze fiir grole und kleine
Kinder angeordnet. Teppichklopfvorrich-
tung, Velostinder und Wischehédnge-
spinnen werden fiir den tédglichen Ge-
brauch am richtigen Ort installiert, und
neu gepflanzte Biume werden die grofen
Griinflichen angenehm gliedern und
auch stellenweise erwiinschten Schatten
spenden.

Der Architekt: E. Messerer, Ziirich

KOHLENHANDELS-AG. ZURICH
Heizol Kohlen

TELEPHON 239135

Umbauten bestehender Heizungen in moderne
wirtschaftlichere Anlagen fiihren wir als Spezia-
listen mit Sorgfalt und Liebe aus!

PETER+BURGISSER
HEIZUNG

Ziirich 10

Wasserwerkstr. 96

— OLFEUERUNG

Telephon 26 58 90
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