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Die Kolonie FrauenfelderstraBe

Oberwinterthur
der Gesellschaft fiir Erstellung billiger Wohnhéuser
Gegriindet 1872
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Aufgabe

Im Sommer 1957 stellte neben der Gesellschaft fiir Erstel-
lung billiger WohnhZuser auch eine Vereinigung von gemein-
niitzigen Baugenossenschaften von Winterthur den Architek-
ten H. Isler, Winterthur, und E. Messerer, Ziirich, die Auf-
gabe, auf drei gréBeren Grundstiicken am Rande des Stadt-
- gebietes Uberbauungen mit méglichst preiswerten Wohnungen
ohne Subventionen, nach den Richtlinien des sozialen Woh-
nungsbaues und nach den neuesten Erfahrungen und An-
schauungen im Siedlungsbau zu projektieren. Die entspre-
chenden Studien wurden gemeinsam durchgefiihrt; die Aus-
arbeitung und Bauausfithrung erfolgte dann fiir die zwei
Areale Frauenfelderstrale und Té0talstralle getrennt.

Zum vornherein stand fest, daB} nur eine Uberbauung mit
mehrgeschossigen Wohnblocken der gestellten Aufgabe ge-
recht werden konnte. Genaue Detailberechnungen ergaben,
daB die Mieten der gleichen Wohnungen im viergeschossigen
Hause genau 6,8 Prozent billiger werden gegeniiber einer
dreigeschossigen Bauweise; daf ‘anderseits dagegen die Land-
ausniitzung weit weniger ins Gewicht fillt und bei einer um
10 Prozent geringeren Landausniitzung nur eine Mietzins-
steigerung von 1,6 Prozent eintritt. Auf Grund dieser Berech-
nungen und eigener Erfahrungen erfolgte die Ausarbeitung
des Projektes.

Grundsatzliche Uberlegungen zur Situation

1. Es konnen aus wirtschaftlichen Griinden nur vier- bis
funfgeschossige Wohnblocke in Frage kommen.

2. Die Hdéuser liegen in weiten Griin- und Spielflichen,
ohne gegenseitige Einsicht. (In méglichen Notzeiten kénnten
diese groBen Flichen anderseits wieder rationell landwirt-
schaftlich genutzt werden.)

BALKON

3. Schaffung von Weitrdumigkeit durch hofartige Gruppie-
rung der Wohnblécke mit Distanzen von 50 bis 70 Metern
zwischen den einzelnen Hiausern.

4. Moglichst weitgehendes Abriicken der Wohnblécke von
den benachbarten niederen Einfamilienhdusern, so dal} der
Lichteinfallswinkel fiir die letzteren mindestens gleich oder
noch giinstiger wird als bei tblicher zweigeschossiger Bau-
weise mit normalen Grenzabstinden.

5. Zwei bis maximal drei Hiuser zusammengebaut, ergeben
an den groflen Griinflichen gutproportionierte Baukérper.

6. Trotzdem der soziale Wohnungsbau die architektonischen
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Moglichkeiten beschriankt, da die Aufgabe nur einfache, aber
bewihrte Konstruktionen zuldBt, rhythmische Belebung der
Blocke durch Gliederung in vertikale Balkon- und Fenster-
gruppen. .

7. Die Grofle der Bauaufgabe und des Areals gestattet eine
eigenstindige Gestaltung der Aufgabe als geschlossene Einheit
innerhalb der weiteren Umgebung.

ErschlieBung

Fiir die ErschlieBung des Areals von etwa 34 000 m2 zwi-
schen FrauenfelderstraBe — Eichwaldgrabenbach — Eichwildli
muBten eine neue Strafle von 225 m Liange, zwei Briicken
iiber den Eichwaldgraben und rund 190 m o6ffentliche Spa-
zierwege lings des Baches erstellt werden. Samtliche Héuser
werden von riickwirts erschlossen; weder die Bauten noch die
Spielplitze erhalten eine Verbindung zur verkehrsreichen
Frauenfelderstrale.

Eine Kanalisation im Trennsystem multe gebaut werden,
wobei das Meteorwasser dem Eichwaldgraben zuflieBt. Der
Hochwasserspiegel dieses Baches bestimmte weitgehend die
Hohenlage der neuen Bauten.

Zahl der Wohnungen und Garagen

Es sind im gesamten 176 Wohnungen gebaut worden, und
zwar je zur Hilfte mit drei und vier Zimmern in 22 Acht-
familienhdusern und in acht Blécken zu zwei bis drei Hausern.
Vorldufig wurden 12 Garagen erstellt und 28 Autoabstell-
plitze, die spéter bei Bediirfnis noch stark vermehrt werden
koénnen.

Wohnungseinteilung

Nach umfangreichen Studien und Berechnungen zur Woh-
nungseinteilung fiel die Wahl aus wohntechnischen und &ko-
nomischen Uberlegungen auf den bewzhrten Gangtyp, wobei
alle Raume von einem Vorplatz aus zugianglich sind. Nur ein
Kinderzimmer der Vierzimmerwohnungen muf} durch das
Wohnzimmer betreten werden. Die Dreizimmerwohnungen
besitzen neben einer geniigend groBen Kiiche, in der auch
gegessen werden kann, ein normales Bad mit Wanne, Toilette
und WC, wihrend in den Vierzimmerwohnungen der Abort
separat angeordnet wurde. Jede Wohnung besitzt zwei ein-
gebaute Wandkasten und einen gerdumigen Balkon gegen die
Griinflachen. Auflerdem gehort neben einem Kellerabteil eine
gerdumige Winde im Dachstock dazu. Auf 12 bis 16 Woh-
nungen kommen eine Waschkiiche und zwei bis drei Trocken-
riume, zwei bis drei separate Abstellriume fiir Velos und
Kinderwagen sowie ein gerdumiger Rollerraum.

ZimmergroBen

Wohnzimmer 17,31 m? in der Dreizimmerwohnung und
17,84 m? in der Vierzimmerwohnung. Elternzimmer 13,60 bis
14,20 m?, Kinderzimmer 9,73 bis 10,21 m2, Kiichen 6,58 m?2,
Balkon 4,50 m2.

Konstruktive Angaben

AuBenwinde: Durisolmauerwerk 20 cm; Zwischenwinde
Backstein, Kalksandstein; einzelne Zimmertrennwinde Gips-
dielen. Decken: alle in Eisenbeton, isoliert; Dachkonstruktion:
Holz mit Stiilpschalung und Doppelfalzziegeldach. Bdden:
Wohnzimmer Holzmosaik, iibrige Zimmer Inlaid auf Unter-
lagsboden; Kiiche, Bad, WC, Gang und Treppenhaus Stein-
zeugplatten. Winde: in allen Zimmern verputzt und tape-
ziert; in Bad und WC bei Apparaten Plittli. Bad mit Ein-
bauwanne (Vierzimmerwohnung Sitzwanne) mit Gasbade-
ofen, Toilette mit Warmwasser und Garnituren. Kiiche mit
arbeitstechnischer Anordnung aller Apparate und Kasten in
einer Reihe, mit Feuertonschiittstein samt Abstellfliche,
Warmwasser aus 8-Liter-Gasboiler, Unterbau mit Renovit-
Tirverkleidung, Gasherd; sogenannter Schwedenkasten iiber
Schiittstein; Pfannentablare in Aluminium; Vorriteschrank.

Alle Fenster doppelt verglast mit Jalousieladen. Zentral-
heizung mit Olfeuerung. In den Vierzimmerwohnungen ist
das Zimmer neben dem Wohnraum ohne Radiator, es kann
aber vom letzteren her temperiert werden. Waschkiichen mit
Vollautomat und separatem Schwingmaschinenraum; Radio-,
Fernseh- und Telephonanschluf.

Technische Besonderheiten

Die Kolonie liegt zum gréBten Teil im Gebiet des ehemali-
gen Wiesendanger Rietes, was besondere technische Malnah-
men erforderte. Durch umfangreiche geologische Ramm- und
Bohrsondierungen muflte das Terrain vor Baubeginn genaue-
stens untersucht werden. Auf Grund der erzielten Beobach-
tungen mufte unter allen Bauten, Strallen und Abstellplatzen
eine unter dem Humus liegende Torf- oder Schlammschicht
von durchschnittlich 60 cm Hoéhe bis auf den tragfahigeren
Grundmoridnenboden ausgebaggert und durch Kieseleinfiillun-
gen ersetzt werden. Auf diese Auffiillung kam unter den Héau-
sern eine durchgehende armierte Betonplatte als Druckvertei-
ler zur Ausfiithrung.

Gartenanlage

Da von Anfang an die Absicht bestand, in den weiten Frei-
flichen keine Gemiisegirten anzulegen, sondern dieselben den
Bewohnern vollumfinglich als Griinanlagen und Spielplitze
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zur Verfiigung zu stellen, wurde rechtzeitig Gartenarchitekt
E. Meili, Winterthur, als Berater beigezogen. Innerhalb der
vier groBen Freiflichen werden drei Trockenspielplidtze von
je 200 m2 mit Spielgeriten fiir die groferen Kinder und vier
kleinere Trockenpldtze mit gerdumigen Sandgruben fiir die
Kleinkinder zur Verfiigung stehen.

Baukosten gemal3 definitiver Arbeitsvergebung

Der Kubikmeter des umbauten Raumes mit Olfeuerung,
Waschautomaten und Fundationserschwernis kommt nach
Voranschlag auf Fr. 94.43 zu stehen oder eine Wohnung
durchschnittlich, inklusive Land, ErschlieBung und Garten-
- anlage, auf Fr.29 930.—. Dieses giinstige Resultat konnte nur
erzielt werden durch gewissenhafte Planung, Verzicht auf alle
Manipulationen und Wahl bew#hrter Baukonstruktionen, ra-
tionelle Arbeitsvergebung und zielbewuBte Organisation auf
der Baustelle, die jedem Unternehmer ein mdoglichst rationel-
les Arbeiten erméglicht. Bei dieser Gelegenheit sei eine inter-
essante Feststellung zur heute allgemeinen Klage iiber die
Baukostenteuerung angebracht: Im Hinblick auf den gestie-
genen Wohnkomfort und die vermehrten Anspriiche auch an
Wohnungen des sozialen Wohnungsbaues wie auch auf die
gestiegenen Lohn- und Materialkosten baut man heute effek-
tiv billiger als noch vor sieben Jahren. So ergaben zum Beispiel
genaue Berechnungen an ihnlichen Wohnbauten, die fiir die
selbe Bauherrschaft 1951/52 mit viel einfacherem Komfort
erstellt wurden (Ofenheizung, Waschkiiche nach altem Sy-
stem, kein Warmwasser an Toilette in Bad und "am Schiitt-
stein, einfachste Kiicheninstallation, keine Balkone), daf} die
Bauten an der Frauenfelderstralle nach Abzug der Kosten
fiir die auBerordentlichen Fundationen nur rund einen Fran-
ken pro Kubikmeter teurer zu stehen kommen. Wie ist dies
moglich? Nur durch umsichtiges Planen und Organisieren,
Vergebung groBerer Baulose, die allen Beteiligten rationelles
Arbeiten gestatten, Rationalisierung innerhalb der Betriebe
und Mechanisierung auch im Handwerksbetrieb.

H. Isler, Architekt

Finanzierung der Wohnbauten

80 Wohnungen wurden durch Winterthurer Industriefirmen
iibernommen.

Auf Rechnung der Gesellschaft fiir Erstellung billiger
Wohnhéduser wurden erstellt: 4 Blocke zu 24 Wohnungen =
96 Wohnungen = Fr. 3 000 000—. Sie werden finanziert
durch vier bei Finanzinstituten placierte Hypotheken im
1. Rang und durch Hypotheken im 2. Rang, gezeichnet von
einer Anzahl von Winterthurer Firmen. Den Gldubigern der
2. Hypotheken wurde pro Fr. 12 500.— Darlehen das Miet-
recht fiir eine Wohnung zugesichert.

Ertragsrechnung
48 Dreizimmerwohnungen
zu (12 X 135.—) 1620.— = Fr. 77 760.—
48 Vierzimmerwohnungen
zu (12 X 155.—) 1860.— = Fr. 89 280.—
12 Garagen zu (12 X 35.—) 420.— = Fr. 5040.—
24 Rollerplitze
zu (12X 3.—) 36— = Fr. 864.—
Fr. 172 944.—

oder unter Beriicksichtigung von Ausfillen
rund Fr. 170 000.—
= Bruttorendite von 5,7 -Prozent

Interessant ist ein Vergleich mit Wohnungen, die die
gleiche Gesellschaft vor sieben Jahren erstellte. Um die Miet-
zinse erschwinglich zu gestalten, wurden damals Ofenheizung,
Waschkiichen ohne Automaten, kein flieBendes Warmwasser
und einfachere Kiicheninstallationen gewdhlt und auf Balkone
verzichtet. Beim Projekt «FrauenfelderstraBe» ist trotz héhe-
rem Komfort und gestiegenen Lohn- und Materialkosten der
Kubikmeterpreis nur um einen Franken héher. Das ist ein
ausgezeichnetes Beispiel dafiir, dal3 durch den Bau von Woh-
nungen in grélBeren Serien, durch die Typisierung, eine sorg-
féltige Planung und eine straffe Organisation des Bauvorgan-
ges die Erstellungskosten ganz wesentlich gesenkt werden
kénnen.

Fr
den Innenausbau

Glanz-Eternit mit seiner
sprichwdrtlichen Unverwiist-
lichkeit fiir Fenstersimsen,
o Abdeckungen, Fiillungen fir
[ Treppengeldnder, usw.
In 20 verschiedenen Farben
erhiltlich, schlag- und kratz-
fest, feuerhemmend und
unempfindlich gegen Feuch-
tigkeit.
Muster, Prospekte und Aus-
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