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Ein neues
genossenschaftliches
Wohnquartier

im Friesenberg Ziirich

‘Familienheim-Genossenschaft iirich

Die Familienheim-Genossenschaft Ziirich hat bis heute ihre
Tatigkeit ausschlieBlich im Quartier Friesenberg entfaltet. Sie
hat den Friesenberg als Wohnquartier erschlossen. Bis heute
hat sie 1434 Wohnungen — vorwiegend Reihen-Einfamilien-
hduser — gebaut. Dies war nun fiir die rithrige Genossenschaft
keineswegs das Signal, um auf den einmal erworbenen Lor-
beeren auszuruhen. Im Gegenteil! Mit Tatkraft, Sachkenntnis
und Freude hat sie sich daran gemacht, eine neue Uberbau-
ung an die Hand zu nehmen, die mit einem Schlag den
Wohnungsbestand der Genossenschaft um 415 Wohnungen
vermehrt. Fiir einen neuen Genossenschafter der FGZ, der in
einer der hellen, modernen Wohnungen eingezogen ist, bildet
es eine besondere Freude und eine gewisse Genugtuung, iiber
die neue Uberbauung zu berichten. Denn er kennt sie aus
eigener tdglicher Anschauung. Die Wohnung kann er nicht
nur nach einer fliichtigen Besichtigung beschreiben. Denn er
wohnt ja darin. Und ohne Ubertreibung kann man feststellen,
dafl man sich darin wohl fiihlt und daf man sie liebgewon-
nen hat. Uberhaupt trigt das genossenschaftliche Friesenberg-
quartier einen besonderen Charakter. Ist es vielleicht, weil
die Leute freundlicher und weniger kaltschnauzig sind als in
der GroBstadt? Die Friesenbergler — Bergler sind es fast —
haben noch einen gesunden Quartiergeist bewahrt. Und das
macht vermutlich das Besondere dieses Quartiers aus.

Das neue Quartier an den Abhdngen des Uetlibergs im Bau

’

;

Eine groBziigige Uberbauung

Auf dem Areal, das vom Borrweg, der Schweighofstralie
und der Bachtobelstralle begrenzt wird, wurde von der Ar-
chitektengemeinschaft Aeschlimann und Baumgartner, Josef
Schiitz, Cramer, Jaray und Paillard eine grofziigige und
lockere Uberbauung mit 17 Wohnbldcken entworfen. Als
Akzente werden drei Punkthiuser gesetzt, von denen das eine
neun- und die beiden andern achtgeschossig sind. Durch die
ganze Uberbauung zieht sich die neue Arbentalstralle, die mit
einem Knick ungefihr in der Mitte vom Borrweg bis zur
Bachtobelstrafle fiihrt. Drei- und viergeschossige Bauten wech-
seln ab mit zweigeschossigen oder sogar eingeschossigen Ate-
lierbauten. So ergeben sich immer wieder reizvolle Durch-
blicke durch die H&Ausergruppen. Die meisten neuen Mieter
kénnen so die prachtvolle Aussicht auf die Stadt Ziirich ge-
niefen. Die ganze groBe Uberbauung wirkt nie monoton
oder gar schematisch. Die kleinen Hochhiuser geben dem
neuen Quartier den Charakter. Sie werden besonders im
Friesenberg, der in fritheren Jahren etwas zu schematisch
iiberbaut wurde, mit Genugtuung aufgenommen.

Schwieriger Baugrund

Gegen die Stadt wird das Gelinde der neuen Siedlung durch
die groBe Lehmgrube der Ziircher Ziegeleien abgeschlossen.
Nicht umsonst hért man im Volksmund hin und wieder die
Bezeichnung «Lehmbodenalp». Damit ist auch schon angedeu-
tet, dal der Boden duflerst lehmhaltig und damit nicht ge-
rade ideal zum Bauen ist. Zudem war die Gefahr des Ab-
rutschens der Lehmschicht nicht ohne weiteres von der Hand
zu weisen. Diese ungiinstigen Bodenverhiltnisse machten zu-
satzliche und teure Fundationsarbeiten notwendig.

415 Wohnungen
Die neue, in sich geschlossene Siedlung der Familienheim-
Genossenschaft zihlt insgesamt 415 Wohnungen. Davon sind
48 Wohnungen zu 1 Zimmer
109 Wohnungen zu 2 und 2% Zimmern
205 Wohnungen zu 3 und 3% Zimmern
53 Wohnungen zu 4 und 4% Zimmern

Von diesen Wohnungen sind 36 Einzimmer- und 39 Zwei-
zimmerwohnungen als sogenannte Alterswohnungen vorge-
sehen, mit Gemeinschaftsbidern und einem Gemeinschafts-
raum. :
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Die Mietzinse
Im Durchschnitt sind folgende Mietzinse angesetzt worden:

Wohnungen zu Sozialer Allgemeiner
Wohnungsbau
Fr. Fr.
1 Zimmer 90 120
2 und 2% Zimmern 115 145
3 und 3% Zimmern 135 170
4 und 4% Zimmern 150 190

Der finanzielle Beitrag der Stadt Ziirich

Um diese Mietzinse zu erhalten, waren stadtische Beitridge
unerldBlich. Die stidtischen Leistungen an die Uberbauung
sind folgende:

a) Ein einmaliger Beitrag von 1 300 000 Franken zur For-
derung des Baues von 200 Wohnungen im sozialen Woh-
nungsbau im Kostenvoranschlag von 6 766 000 Franken aus
dem von der Gemeinde am 8. Juli 1956 bewilligten Kredit
von 5 Millionen Franken;
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Achtgeschossiges Punkthaus im allgemeinen Wohnungsbau

b) ein durch eine Grundpfandverschreibung sicherzustel-
lendes Darlehen von 8 593 000 Franken zur Erstellung von
215 Wohnungen im allgemeinen Wohnungsbau im Kosten-
betrage von 9 173 000 Franken aus dem 30-Millionen-Fran-
ken-Kredit nach dem Reglement des Stadtrats vom 25. No-
vember 1955, das bei Leistung einer Annuitdt von 3,5 Pro-
zent mit 2,9 Prozent zu verzinsen ist;

c) ein  zinsloses, durch eine Grundpfandverschreibung
sicherzustellendes Darlehen von 300 000 Franken zu Lasten
des Darlehenskontos Nr. 20.08 des Kapitalverkehrs des Ge-
meindegutes an den Saalbau Ecke Schweighofstralle/Borrweg,
das mit jahrlich 2 Prozent zuriickzuzahlen und an das die Be-
dingung zu kniipfen ist, der Saal miisse der Offentlichkeit zur
Verfiigung stehen und diirfe seinem Zweck nicht entfremdet
werden.

Ein Quartierzentrum

Die ersten Mieter konnten schon im Juli ihre Wohnungen
beziehen. Ein weiterer Teil wurde auf den 1. Oktober bezugs-
bereit. Sukzessive konnen nun auch die weiteren Blécke be-



zogen werden. Die letzten Mieter, diejenigen des dritten Teils,
werden voraussichtlich im Sommer bis Ende des nichsten
Jahres einziehen konnen.

An der Ecke Schweighofstralle/Borrweg ist gegenwirtig ein
eigentliches Quartierzentrum im Bau. Es umfaflt einen Saal-
bau fiir 300 Personen, einen Tea-Room, einen groBziigigen
Selbstbedienungsladen mit Metzgerei und Werkstdtten und
Réume fiir die Familienheim-Genossenschaft selber. Schon die
dullere Gestaltung dieses Zentrums zeigt, da} die Architekten
hier einen Mittelpunkt und einen Treffpunkt fiir die neuen
Bewohner der neuen und alten Friesenbergsiedlungen schaffen
- wollen.

s
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4% -Zimmer-Wohnungen im allgemeinen Wohnungsbau

Gediegene Innenausstattung

Die Wohnungen der bis jetzt bezogenen Blécke machen
einen hellen und freundlichen Eindruck. Der neu einziehende
Genossenschafter richtet naturgemi sein Augenmerk zuerst
auf den Innenausbau. Der erste Eindruck ist giinstig. Es
wurden durchweg solide, strapazierfihige Materialien verwen-
det. Im Wohnzimmer wurde ein modernes Korkparkett ver-
legt, in den iibrigen Zimmern finden sich zeitgemife Lin-
oleumbelédge. In den 2%-, 3%- und 4%-Zimmer-Wohnungen,
in denen die Wohndiele und die Kiiche ineinander iibergehen,
wurden am Boden zusammenhidngend Tonplatten verlegt. Die
Winde des Vorplatzes sind mit gestrichenem Abrieb versehen.
GroBe Fenster, pro Wohnung normalerweise ein Balkon und
moderne Tapeten in den Zimmern machen helle, luftige
Wohnungen. ‘
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Komfortable Ausstattung

In jeder Wohnung findet sich ein elektrischer Warmwasser-
boiler im Bad oder unter der Spiiltischanlage. 125 Liter fiir
4- und 4%-Zimmer-, 100 Liter fiir 2- bis 3%-Zimmer-, 75

Liter fiir Einzimmerwohnungen, 30 Liter in Spiiltischkombi-
nation fiir Alterswohnungen. Der Kochherd ist in der Kiiche
eingebaut. Ein Teil der Blécke wurde mit Gasherden, der
andere Teil mit elektrischen Kochherden ausgestattet. In der
Kiiche findet sich ein Chromstahlspiiltisch mit angebautem
Tropfbrett. In sdmtlichen Wohnungen wurde ein Sibir-
Kiihlschrank von 40 bis 60 Liter schon von Anfang an ein-
gebaut. Im Bad ist die Wanne eingebaut und geplattelt. In
der Kiiche der 4%%-Zimmer-Wohnung sind Kochherd, Spiil-
tisch und Kiihlschrank in einer Kombination angebracht.
Dariiber findet man ein modernes, sogenanntes Schweden-
buffet, darunter ebenfalls einen Einbau fiir Kehrichtkiibel und
weitere eingebaute Kiichenkisten.

Die Gemeinschafts-Antennenanlage

Von allen Genossenschaftern wird die zentrale Ultrakurz-
wellen- und Fernsehantenne begriifit. In jeder Wohnung fin-
det sich eine AnschluBméglichkeit. Die Siemens-Gemein-
schaftsantenne ist nach dem neuesten Stand der Technik er-
stellt und garantiert einen stérarmen Empfang. In jedem
Wohnzimmer befinden sich zwei AnschluBdosen, von denen
die eine mit «Radio» und die andere mit «Fernsehen» be-
zeichnet ist. Es ist erfreulich, dal gerade beim Radio- und
Fernsehanschluf3 die moderne Entwicklung beriicksichtigt und
allen Genossenschaftern in den neuen Wohnungen ein opti-
maler Empfang gesichert wurde.

Vollautomatische Waschmaschinen in allen Blocken

In allen Blécken der 19. Bauetappe wurden in den Wasch-
kiichen vollautomatische Waschmaschinen installiert, die von
den Frauen natiirlich sehr begriift werden. In den Wasch-
kiichen befinden sich daneben einzig noch ein einteiliger
Eternittrog, eine Terrazzo-Tischplatte und ein Waschetrockner
zum Aufstellen im Freien. In den Kellergeschossen sind pro
Block ein bis zwei Waschkiichen mit den notwendigen Trok-
kenrdumen eingebaut. Ebenfalls Anklang hat die Idee gefun-
den, auf dem Estrich neben den Abteilen fiir jede Wohnung
noch "einen gemeinsamen Trockenraum fiir die Zwischen-
wische auszusparen. Davon sind lediglich die Alterswohnun-
gen der Blocke 19-22 ausgenommen. In den beiden Hoch-
hdusern und fiir die Alterswohnungen befindet sich dieser
Trockenraum im Keller. Fiir die 72 Alterswohnungen wird
im Block 21 eine zentrale Waschkiichenanlage zum Selbst-
waschen und eine zentrale Badeeinrichtung erstellt.

Heizung und Entliiftung

Die Blocke werden von zwei Zentralen aus ferngeheizt. Es
wurde eine Warmwasserheizung eingerichtet. In allen Zim-
mern, in der Kiiche und im Bad findet man Radiatoren.
Die Heizung wird mittels Auflenthermostaten gesteuert. Bei
den Wohnungen, wo die Kiiche nicht fiir sich abgetrennt ist,
sondern in die Wohndiele iibergeht, wurde eine Ventilations-
anlage eingebaut, die zudem das fiir sich abgeschlossene WC
und das Badezimmer — beide ohne direkte Entliiftungsmog-
lichkeit — mit einbezieht. Nach den bisherigen Erfahrungen
funktioniert die Anlage gut. Die Entliiftungsmoglichkeit ist
absolut geniigend.

Halbzeit beim Bau

Heute ist rund die Hilfte aller projektierten Wohnungen
fertigerstellt. Dieser Zwischenhalt wurde beniitzt, um das
bisher Geschaffene zu wiirdigen. Das bisher fertig Erstellte
geniigt, um heute schon feststellen zu konnen, daB} das neue
Quartier zeitgemdfl und fortschrittlich gebaut wird. Wie uns
die Genossenschaftsverwaltung mitteilte, solle man unbedingt
vermerken, dal} alle Wohnungen schon fest vermietet seien.
Dies nur, um allfdllige Interessenten davon abzuhalten, sich
auch noch zu melden. Die FGZ hatte es schon iiberaus schwer,
aus der grofen Flut von Anmeldungen fiir die 415 Woh-
nungen eine einigermaBen gerechte und niemanden ver-
letzende Auslese zu treffen. Alfred Messerli
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