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mit Chromstahlabdeckung und eingebautem Kiihlschrank.
Fiir die Badzimmer sind eingebaute Badewannen, Lavabo und
eingebaute Spiegelkistchen vorgeschen. Mit Ausnahme der
Fiinfzimmerwohnungen werden die Badzimmer mit WC kom-
biniert. Simtliche Wohnungen erhalten einen AnschluB fiir
Telephon, Radio-, UKW- und Fernsehapparate sowie einen
Balkon.

Die Auflenmauern werden in einem Zweischalenmauerwerk
mit dazwischenliegender Isolationsmatte ausgefiihrt.

Die Wohnungen werden im allgemeinen Wohnungsbau aus-
gefithrt, wobei neben dem Kanton anstelle der Gemeinde
Riimlang die Stadt Ziirich als Subventionsbehérde figuriert,
mit der zusitzlichen Bedingung, daBl 80 Prozent der Woh-
nungsinhaber in Ziirich arbeiten miissen.

Die Anlagekosten belaufen sich auf 3,555 Millionen Fran-
ken, die mit folgender Finanzierung gedeckt werden sollen:

Block B, Vierzimmerwohnungen

g

Grundpfand 1. Rang Fr. 2 130 000.—
Darlehen des Kantons Fr. 1016 000.—
Subvention fiir Luftschutz Fr. 15 000.—
Eigene Mittel Fr. 394 000.—

Die Mietzinse sind angesetzt:

Fr. 150.— fiir Zweizimmerwohnungen
Fr. 170.— fiir Dreizimmerwohnungen
Fr. 190.— fiir Vierzimmerwohnungen
Fr. 220.— fiir Fiinfzimmerwohnungen

Mit diesem Bau beschreitet die Baugenossenschaft Neu-
land, indem sie als erste Genossenschaft auferhalb der Stadt
Ziirich mit Subvention der Stadt baut. Damit leistet sie einen
kleinen Beitrag zur Linderung der Wohnungsnot in Ziirich.

R.S.

Lur Diskussion gestellt

Wohnhochhauser und sozialer Wohnungsbau

In den vergangenen Jahren sind in Ziirich und in andern
Schweizer Stiddten anstelle der frither iiblichen zwei- bis fiinf-
geschossigen Wohnhduser da und dort Wohnhochhduser ge-
baut worden. Diese neuartigen Hauser erhalten je nach dem
Standort acht bis zwolf Stockwerke, ja im Hirzenbach-Quar-
tier in Ziirich sind zwei Wohntiirme erstellt worden, von
denen der eine achtzehn und der andere neunzehn Geschosse
aufweist. Ein neues Bauprojekt in Ziirich-Aufersihl sieht fiir
kommunale Wohnungen sogar achtundzwanzig Stockwerke bei
einer Bauhdhe von 70 Metern vor! (Die bekannten Grof3-
miinstertiirme in Ziirich sind vergleichsweise nur 60 Meter
hoch.)

Fiir die neue Bauweise werden von den Architekten stddte-
bauliche Griinde angefiihrt. Man will mit Hilfe der Hoch-
hiuser die Wohngebiete auflockern und zwischen die Héauser
ansehnliche Griinflichen legen. Das ist gewill im Stadtinnern,
im eigentlichen Stadtkern und sofern tatsdchlich Griinanlagen
zwischen den Hiusern geschaffen werden, ein anerkennens-
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wertes Bestreben. An der Peripherie der Stadt und in lind-
lichen Gebieten, wo ohnehin eine lockere Bebauung mit gro-
Ben Hausabstinden besteht, iberzeugt das Argument weniger,
denn hier sind ja schon bei der bisherigen Bauweise reichliche
Griinflichen und Girten entstanden. Zugunsten der Wohn-
hochhiuser werden von ihren Befiirwortern, den modernen
Architekten, im weiteren #sthetische Uberlegungen geltend
gemacht. In den neuen Wohnquartieren sollen, zur Belebung
des Gesamtbildes, neben niedrige Hauser Hochhduser gestellt
werden. Uber die gute Wirkung einer solchen Bauweise kann
man allerdings in bezug auf das eine und andere ausgefiihrte
Beispiel in guten Treuen zweierlei Meinung sein.

Einige der bisher gebauten Wohnhochh#user sind von Bau-
genossenschaften erstellt worten. Sie werden sich wahrschein-
lich auch in Zukunft mit solchen Bauaufgaben zu beschiftigen
haben, weil es anscheinend der Zeitgeist verlangt, da Hoch-
bauten als Dominanten in gréBere Uberbauungen, wie sie ge-
nossenschaftliche Siedlungen darstellen, hineingestellt werden
sollen. Es erscheint darum angebracht, dafl sich die Bau-
genossenschaften kritisch mit der neuen Bauweise auseinander-
setzen. Dabei werden sie ihre eigenen Gesichtspunkte in den
Vordergrund stellen, die nicht unbedingt mit denjenigen der
Architekten iibereinstimmen.

Die Architekten sind gerne bereit, der Asthetik, dem duBe-



ren Ausschen eines Hauses oder einer Siedlung, andere Ge-
sichtspunkte unterzuordnen. Fiir die Baugenossenschaften
stellt sich das Problem etwas anders. Fiir sie ist immer der
Preis eines Hauses und damit der Mietzins fiir die Wohnun-
gen ebenso wichtig wie die Architektur. Alle kostenverteuern-
den Umstinde beim Bauen wurden und werden deshalb unter
die Lupe genommen. Diese Einstellung zum sozialen Woh-
nungsbau ist heute so notwendig wie friither. In einer Zeit, wo
nach Mitteln und Wegen gesucht wird, um die groen Bau-
land-Preissteigerungen abzustoppen, wo eine Baubewilligung
durch Rationalisierung, durch billiges Geld und durch Ge-
wihrung von Subventionen zu erreichen gesucht wird, ist es
eigentlich selbstverstandlich, dal auch die Baukosten von
Wohnhochhdusern untersucht werden, indem gepriift wird,
ob die neue Bauweise nicht teurer als die bisherige ausfillt.

Leider existiert iiber dieses Gebiet wenig vergleichbares
Zahlenmaterial. Einige bekannt gewordene Beispiele sind aber
doch so aufschlufireich, dal iiber die Kosten der bisher {iibli-
chen Wohnbauten, verglichen mit den Kosten fiir Wohnhoch-
hduser, ein einigermafen klares Bild entsteht.

1. Beispiel: Eine Baugenossenschaft hat in Ziirich im Jahre
1954 eine grofle Wohnkolonie erstellt. Neben drei- bis vier-
stockigen Hausern wurde ein Hochhaus mit sieben Stockwer-
ken gebaut. Die Ausstattung der Wohnungen ist bei allen
Haustypen annihernd gleichartig. Die Baukosten pro Kubik-
meter betrugen bei den niedrigen Hausern 95 Franken und
beim Hochhaus 110 Franken.

2. Beispiel: In unserer Zeitschrift «das Wohnen» wurden
kiirzlich iiber die in jiingster Zeit erstellten Bauten in Ziirich-
Hirzenbach Angaben publiziert, aus denen sich folgende Bau-
kosten errechnen lassen: 4stdckige Hiuser: Baukosten pro
Kubikmeter 99 Franken; 9stockige Hiuser: Baukosten pro
Kubikmeter 112 Franken; 19stockiges Haus: Baukosten pro
Kubikmeter 126 Franken. Auch hier weist der Ausbau der
Wohnungen fiir die verschiedenen Haustypen nur gering-
fligige Abweichungen auf.

3. Beispiel: In einer deutschen Zeitungskritik iiber die be-
kannte Berliner Bau-Ausstellung «Interbau», die im Jahre
1957 stattfand und aus einer Mischung von niedrigen und
hohen Wohnh#usern besteht, wurde zu den Baukosten folgen-
des geschrieben: «Vom fiinften bis zum achten Stock stiegen
die Baukosten um acht Prozent, vom neunten bis zum elften
Stock um vierzig Prozent und vom zwélften bis zum sieb-
zehnten Stock um fiinfzig Prozent.»

Gewil 14Bt sich aus den Baukosten pro Kubikmeter und
auch aus den Prozentzahlen nicht genau auf die Wohnungs-
kosten beider Bauweisen schlieBen, zum Beispiel weil die ge-
ringeren Kosten bei den Hochhiusern fiir die Kanalisation,
die Werkanschliisse und Umgebungsarbeiten, die im Kubik-
meterpreis nicht enthalten sind, das Kostenverhéltnis wieder
etwas zugunsten der Hochhéuser verschieben. Die Landkosten
dagegen haben auf die eine oder andere Bauweise keinen
nennenswerten Einflufl, wenn man davon ausgeht, daf} die
Ausniitzungsziffer in beiden Fillen die gleiche sei.

Die aufgezihlten Beispiele diirften aber trotz der erwdhnten
Einschrinkung zeigen, dal} die Kosten fiir Hochhauswohnun-
gen wesentlich groBer sind als fiir gleichartige Wohnungen
in der bisherigen niedrigen Bauweise. Man geht also nicht
fehl, wenn man erklart, da} die Subventionen bei den Hoch-
hdusern ihr Ziel nicht erreichen, weil sie von den hoheren
Baukosten ganz oder teilweise verbraucht werden, statt die
Mietzinse zu verbilligen.

Warum sind die Baukosten der Hochhduser so teuer? Es
gibt dafiir verschiedene Ursachen, wie zum Beispiel teure

Fundation, dickere AuBenmauern, besonders sorgfiltige Aus-
fihrung aller tragenden Bauteile, bauliche Feuerschutzein-
richtungen (die Rettungsleitern sind fiir die obern Stockwerke
zu kurz), Zuschliage fiir Arbeitslohne und Material in den
obern Stockwerken, Isolierungen gegen Larmiibertragung bei
Decken und Leitungen, aus Unterhaltsgriinden bessere Aus-
fihrung der Fassadenhaut, Liftanlage, Kehrichtabwurf-
schichte, reichhaltigere Ausstattung der Waschkiichen usw.

In diesem Zusammenhang sei auf einen Artikel im «Schwei-
zer Baublatty iiber «Hochhausprobleme» hingewiesen. Dort
wird zu den Baukosten unter anderem ausgefiithrt: «Ge-
mif skandinavischen Untersuchungen sollen die zwei- und
dreigeschossigen Mehrfamilienhduser preislich giinstiger als
die Hochhduser dastehen. Auch hollindische Feststellungen
schlieBen den vielgeschossigen Wohnbau fiir niedere Einkom-
mensklassen als ungeeignet aus.»

Und in der schon erwihnten Kritik iiber die «Interbau
Berliny wird erklidrt, daB} die wichtigste Erkenntnis des Ber-
liner Experimentes sei: «Hochhduser kommen fiir den sozia-
len Wohnungsbau nicht in Frage.»

Die Baugenossenschaften werden deshalb gut daran tun,
wenn sie dem Bau von Wohnhochhiusern gegeniiber zuriick-
haltend sind, solange das ungiinstige Kostenverhiltnis zwischen
niedriger und hoher Bauweise besteht. Diese Zuriickhaltung
ist um so eher gerechtfertigt, als die Hochhiuser gegeniiber
den traditionellen Wohnhdusern kaum einen Fortschritt in

der Wohnkultur bedeuten. E. Hornlimann

==

yKalte“ Wand oder =
ywarme“ Wand ?

Nicht nur fiirs Auge wirkt die unbekleidete
Wand ,,kalt¥, sie ist tatsachlich kalter
und zwar um 17/, Grad.

Das spiirt Ihre Hand, wenn Sie sie auf eine
gestrichene und dann auf eine

mit Salubra tapezierte Wand legen.
Die bessere Wandisolation durch Salubra
schiitzt auch vor Haarrissen im Verputz
und vor Flecken bei Kondenswasser.
Auch zwischen kalten und warmen Raum-
farben konnen Sie wahlen, denn das

Salubra-Sortiment ist reichhaltig
und stets neuzeitlich.

die Tapete mit der 5-jahrigen Garantie
absolut lichtecht
wirklich waschbar
desinfizierbar

SALUBRA A.G.BASEL
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