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AUS DEN EIDGEN. RATEN

Kleine Anfrage Steinmann
vom 19. Marz 1958

Am 11. Dezember 1956 hat sich der Bundesrat iiber die Be-
deutung des Hypothekarzinssatzes wie folgt ausgesprochen:
«Der Bund und die Nationalbank sind sich der groBen Be-
deutung des Hypothekarzinssatzes bewuf3t und nach wie vor
der Ansicht, daf} er nicht in Bewegung geraten sollte. Es sollte
insbesondere verhiitet werden, daf} der Satz von 3% Prozent
fir Hypotheken in der Landwirtschaft und im Wohnungsbau
steigt.» . ’

Es mull nun leider festgestellt werden, daB} die Erwartun-
gen des Bundesrates sich als irrig erwiesen haben. Die Zins-
sitze fiir Hypotheken, auch diejenigen des sozialen Wohnungs-
baues, sind auf der ganzen Linie im Ansteigen. Viele wichtige
Momente weisen sogar darauf hin, daB sie weiter steigen wer-
den. Haben Bundesrat und Nationalbank heute geeignete Mit-
tel, um dieser fiir die Mietpreise und fiir die kiinftigen Bau-
kosten bedrohlichen Entwicklung Einhalt zu gebieten?

Antwort des Bundesrates

Es trifft zu, daB der Bundesrat Ende 1956 auf die grofe Be-
deutung des Hypothekarsatzes hingewiesen und erklidrt hat,
daB er nicht in Bewegung geraten sollte. Im besonderen hat
er damals zur Zuriickhaltung in der Anpassung der Zinsen fiir
Grundpfanddarlehen gemahnt und den Wunsch gedulert, daf}
die Hypothekargldubiger ihre Sitze vor allem in der Land-

AUS WOHNGENOSSENSCHAFTEN

Sektion Ziirich

Ein in der Presse an die Hausbesitzer und Genossenschaften
gerichteter Aufruf des Kantonalen Tierschutzvereins iiber die
Haustierhaltung hat im Vorstand eine lebhafte Diskussion
ausgelost. Es wird anerkannt, dafl Haustiere, insbesondere
Hunde und Katzen, zu Freunden Erwachsener und Kinder

werden konnen und sicher auch. Kinder erzieherisch beein-

flussen konnen. Anderseits ist aber auch festgestellt worden,
daf} sich Haustiere in der GroBstadtwohnung oft in Gefan-
genschaft fithlen miissen. Die sehr hdufigen Klagen innerhalb
der Wohnkolonien iiber die Haustierhaltung auferlegt den
Genossenschaftsvorstinden Zuriickhaltung in der Erteilung
von Ausnahmebewilligungen; bei Einfamilienhdusern scheint
eine Toleranz eher angebracht zu sein.

wirtschaft und im Wohnungsbau solange als méglich beibehal-
ten. Der Bundesrat hat aber gleichzeitig hervorgehoben, daf}
die Stabilisierung des Hypothekarsatzes nicht im Pflichtenheft
der Bundesbehérden stehe und auch nicht stehen kénne und
da} die Gestaltung der Lage am Hypothekarmarkt wesentlich
von den Kriften des Marktes abhinge.

Der Bundesrat ist nach wie vor der Auffassung, daf} der An-
stieg des Hypothekarsatzes moglichst begrenzt werden sollte.
Er hat im Rahmen seiner beschrinkten Méglichkeiten einen
Beitrag dazu geleistet, indem im Jahre 1957 fiir 606 Millionen
Franken Schulden zuriickbezahlt wurden. Hievon sind allein
300 Millionen Franken auf dem Wege vorzeitiger Riickzah-
lungen von Buchschulden beim AHV-Fonds und bei der
SUVAL unmittelbar dem Hypothekarmarkt zugefiihrt wor-
den. Fiir das Jahr 1958 sind weitere betrichtliche Riickzah-
lungen vorgesehen. Die Aufhebung der Vereinbarung iiber die
Mindestguthaben bei der Nationalbank und des Gentlemen’s
Agreements iiber die Auslandsgelder trigt ebenfalls zu einer
Auflockerung des Marktes bei. Die Nationalbank war in Zu-
sammenarbeit mit den Banken bestrebt, die Aufwértsentwick-
lung der Hypothekarsitze mit Riicksicht auf die Lebenshal-
tungskosten in moglichst engem Rahmen zu halten. Der durch-
schnittliche Zinssatz fiir erste Althypotheken ist nach der
ZinsfuBstatistik bei zwolf Kantonalbanken denn auch vom Ja-
nuar 1957 bis Mitte Mai 1958 nur von 3,54 Prozent auf 3,78
Prozent gestiegen. In der gleichen Zeit erhéhte sich der Zins-
satz fiir neue Hypotheken im ersten Rang fiir den allgemei-
nen Wohnungsbau und das Gewerbe von 3,54 Prozent auf
4,13 Prozent und fiir die Landwirtschaft und den sozialen
Wohnungsbau von 3,54 Prozent auf 3,98 Prozent. In den letz-
ten Monaten hat sich eine deutliche Verfliissigung des Geld-
und Kapitalmarktes durchgesetzt, die sich mit der Zeit auch
am Hypothekarmarkt geltend machen diirfte.

Die Bundesbehérden werden auch in Zukunft der Entwick-
lung des Hypothekarsatzes ihre Aufmerksamkeit schenken. Sie
haben jedoch weder rechtliche noch finanzielle Méglichkeiten,
um den Hypothekarsatz zu stabilisieren. Seine Entwicklung
wird weiterhin vorwiegend von der Gestaltung der Markt-
faktoren abhingen.

Die im vergangenen Herbst durchgefiihrte Umfrage hat
eindriicklich bestdtigt, dall wohl bei den meisten Baugenos-
senschaften der Wille besteht, durch vermehrte Bautitigkeit
zur Linderung der herrschenden Wohnungsnot beizutragen.
Die Realisierung wird aber durch den bestehenden Mangel an
Landreserven in Frage gestellt. Der Sektionsvorstand hat des-
halb in einer Eingabe den Stadtrat von Ziirich erneut drin-
gend gebeten; die Abgabe von Bauland an die Baugenossen-
schaften zu priifen.

Die Schaffung einer zentralen Einkaufsstelle wird vom
Vorstand grundsitzlich begriiit, doch sind noch viele Fragen
abzukldren. Vor allem erscheint der vorgeschlagene Weg zu
schwerfillig, indem die Kaufverhandlungen iiber das Sekre-
tariat des SVEW und den VSK gefiihrt werden miissen. Da-
gegen bleiben die direkten Verhandlungen mit Fabrikanten

und Lieferanten ausgeschaltet. Der Vorstand vertritt daher

die Auffassung, das Sekretariat, eventuell gemeinsam mit dem
VSK, sollte mit den Verbanden verhandeln und versuchen,
fir alle dem Schweizerischen Verband fiir Wohnungswesen
angeschlossenen Baugenossenschaften einen groferen Mengen-
rabatt zu erwirken.
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