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WOHNUNGSSORGEN
EINER STADT

Von M. Wullschleger, Regierungsprasident

Der scharfe Riickgang der Bautitigkeit auf dem Ge-
biete des privaten Wohnungsbaues biirdet den stid-
tischen Gemeinwesen neue Sorgen auf. Obwohl zum
Beispiel in Basel die letzten drei Jahre eigentliche
Rekorde im Wohnungsbau erbrachten, denn es wurden
pro Jahr 1800 bis 2000 neue Wohnungen erstellt, ist
keine fiihlbare Entspannung auf dem Wohnungsmarkt
eingetreten. Der Leerwohnungsbestand betrug Ende
1957 0,11 Prozent gegeniiber 0,17 Prozent im Jahre
1956 und 0,21 Prozent im Jahre 1955. Beriicksichtigt
man noch, daB in diesem Leerwohnungsbestand von
weniger als 2 Promille zehn Einfamilienhduser sowie
sechs Dreizimmerwohnungen zu Mietpreisen von
durchschnittlich 2650 Franken und zw6lf Vierzimmer-
wohnungen zu Mietpreisen zwischen 3000 bis 6000
Franken mit inbegriffen sind, so wird man erkennen,
wie bedeutungslos fiir den Wohnungsmarkt die leer-
stechenden 81 Mietobjekte sind. Es besteht somit eine
andauernde Wohnungsnot, und es ist heute schon vor-
auszusehen, daB an kommenden Umzugsterminen
wieder Familien auf der StraBe stehen werden, weil
sie kein Dach iiber dem Kopf haben.

Erfreulicherweise haben die eidgendssischen Rite die
Vorlage iiber die Subventionierung des sozialen Woh-
nungsbaues verabschiedet und diese noch gegeniiber
dem bundesritlichen Vorschlag verbessert. Gegenwir-
tig werden die Ausfithrungsbestimmungen ausgearbei-
tet. Hoffentlich werden diese so gehalten, daB die
Stddte, welche ja ganz besonders unter der Woh-
nungsnot zu leiden haben, in dieser Aktion fiir den
sozialen Wohnungsbau mitmachen kénnen. Nach dem
ersten Entwurf der Ausfithrungsbestimmungen werden
die Gesamtanlagekosten einer subventionierten Woh-
nung so niedrig limitiert, daf im Kanton Basel-Stadt
— wegen der zu hohen Landerwerbskosten — keine ein-
zige Wohnung gebaut werden kénnte.

Leider, das muB auch mit aller Deutlichkeit gesagt
werden, war das Schweizervolk vor neun Jahren
auflerordentlich schlecht beraten, als es die Vorlage
des Bundes iiber die Subventionierung des Wohnungs-
baues ablehnte. Der sogenannte «selbsttragende» pri-
vate Wohnungsbau vermochte nicht ein geniigend gro-
Bes Angebot an Wohnungen, vor allem aber nicht an
preiswerten Wohnungen, die fiir Familien mit be-
scheidenem Einkommen erschwinglich sind, zu schaf-
fen. Es ist zudem bemerkenswert, daf3 im Augenblick
von Schwierigkeiten auf dem Kapitalmarkt die Woh-
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nungsbautitigkeit um rund dreifig Prozent zuriick-
gegangen ist, so daB also wiederum die offentliche
Hand in die Liicke springen muB.

Die Griinde der Wohnungsnot

sind in erster Linie der andauernden wirtschaftlichen
Hochkonjunktur, die zu einem starken Bevélkerungs-
zustrom in die Stddte gefithrt hat, zu suchen. Dann
ist aber auch das Bediirfnis nach mehr und besserem
Wohnraum gestiegen. Darob sollten wir uns freuen,
denn es ist der Ausdruck fiir die soziale Besserstellung
unserer Bevélkerung. Es ist auch ganz natiirlich und
gesund, daf} im Zeichen dieser Entwicklung die Men-
schen nicht nur Motorrider, Autos, bessere Kleider
und mehr Freizeit beanspruchen, sondern auch An-
spruch auf bessere Wohnverhiltnisse stellen. Eine wei-
tere, weniger erfreuliche Ursache fiir die Diskrepanz
zwischen Angebot und Nachfrage auf dem Wohnungs-
markt bildet aber auch die Abbruchwut von alten
Wohnungen. Im Jahre 1955 wurden in Basel-Stadt
2034 neue Wohnungen gebaut. 458 Wohnungen gin-
gen aber im gleichen Jahr durch Abbruch verloren!
Dabei hitten diese Wohnungen, jedenfalls in der gro-
Ben Mehrzahl, noch viele Jahre ihren Dienst tun kén-
nen. Der vielfach spekulative Charakter des Woh-
nungsbaues in den letzten Jahren hat zu einem un-
notigen Verschleil von bestehendem Wohnraum ge-
fuhrt. Das ist mit ein Grund dafiir, daB trotz reger
Bautitigkeit das Angebot an Wohnungen immer noch
zu niedrig ist.

Bisherige MaBBnahmen

Der Bund hat in den Jahren 1942 bis 1949 in drei
aufeinanderfolgenden Aktionen die Forderung des
Wohnungsbaues mit Beitrdgen unterstiitzt. In Basel-
Stadt betrugen fiir diesen Zeitraum die Wohnungsbau-
subventionen etwa 20,9 Millionen Franken. Der Kan-
ton Basel-Stadt hat dazu als eigene Leistung etwa 50
Millionen Franken erbracht. Mit dem totalen Betrag
von rund 80 Millionen Franken — Bund und Kanton
— wurden in Basel-Stadt 8374 Wohnungen erstellt.

Daneben hat aber der Kanton noch verschiedene
Aktionen fiir den Wohnungsbau fiir Mindestbemit-
telte durchgefithrt. Es wurden 626 Wohnungen fiir
Mindestbemittelte, meistens fiir Familien mit groBer
Kinderzahl, erstellt. Daneben wurden noch vom Staate
fur die gleiche Kategorie 254 sogenannte Notwohnun-
gen im Durisol- und Steba-Bau geschaffen. Dafiir
wurden rund 16 Millionen Franken aufgewendet.

Da in Basel-Stadt die Frage des Baulandes eine
noch wichtigere Rolle spielt als die Finanzierung, denn
Bauland ist auBerordentlich rar geworden, hat der
Staat von seinen wenigen Landreserven frither schon fiir
den subventionierten genossenschaftlichen Wohnungs-
bau Land im Baurecht zur Verfiigung gestellt. Aber
auch fiir den nichtsubventionierten Wohnungsbau hat
der Staat diese Landabgabe in den letzten Jahren
fortgesetzt. Dadurch konnten in den Jahren 1955,
1956 und 1957 1026 Wohnungen gebaut werden.



Neue MalBnahmen

Als neue MaBnahmen schldgt der Regierungsrat vor,
226 kommunale Wohnungen fiir Mindestbemittelte zu
erstellen. Ferner soll sich der Kanton an der Aktion
des Bundes zur Foérderung des sozialen Wohnungs-
baues beteiligen, indem er einen Beitrag in der dop-
pelten Hohe des Bundesbeitrages an die jahrliche
Kapitalverzinsung leistet. Das bedeutet einen Beitrag
von 2 Prozent an die Kapitalverzinsung oder, mit an-
dern Worten, eine Verbilligung der Mietpreise von 30
“bis 40 Prozent. Ferner soll der Kanton die Verbiirgung
der mit Bundeshilfe gewédhrten II. Hypothek iiberneh-
men und auch Hypotheken im III. Rang gewéhren.
Ahnliche MaBnahmen sind noch fiir Objekte des so-
zialen Wohnungsbaues vorgesehen, die keinerlei Bun-
deshilfe erhalten. Mit diesen FinanzmaBnahmen hofft
man, in Basel etwa 900 bis 1000 Wohnungen zu billi-
gen Mietpreisen bauen zu kénnen.

In die Zukunft blicken

In Basel, einer Stadt ohne Hinterland, sind die Ver-
haltnisse beziiglich der Beschaffung von geniigendem
Wohnraum besonders schwierig. Im Grunde genom-
men beschiftigen diese Probleme aber alle stadtischen
Gemeinwesen. Wer mit offenen Augen durch unsere
Stadte geht, wird sich nicht nur iber den Wohnungs-
bau Gedanken machen, sondern tiber die stadtebau-
lichen Aspekte. Es mull offen zugegeben werden, daf}
man in den letzten 15 Jahren, unter dem Drucke der
Wohnungsnot, zu sehr darauf geachtet hat, daB iber-
haupt gebaut wurde; ohne sich griindlicher zu iiber-
legen, wie gebaut werden muf}, um eine gesunde und
organische Entwicklung unserer Stidte fiir die Gegen-
wart und Zukunft sicherzustellen. Heute reihen sich in
Basel und andern Stadten unseres Landes Hauserblock
an Héuserblock, wobei auf eine mdglichst maximale
Ausniitzung des teuren Bodens — begreiflicherweise! —
Bedacht genommen wurde. Werden sich aber in Zu-
kunft die Menschen in diesen der Strale entlang auf-
gestellten neuen Mietskasernen wohlfithlen kénnen?
Werden sie sich wohlfiihlen in den neuen Wohnquar-
tieren, die ausschlieBlich aus Wohnhiusern und Stra-
Ben bestehen? Ich glaube nicht. Deshalb sollte unbe-
dingt vermehrt danach getrachtet werden, dort, wo
neu gebaut wird, dem Quartier auch einen bestimmten
Charakter zu geben. In Basel-Stadt ist ein gutes Bei-
spiel fiir eine solche Bauweise die Siedlung Jakobsberg.
Daneben gibt es aber, leider mul} es gesagt werden,
auch sehr viele schlechte Beispiele. Es kommt nicht
von ungefdhr, dal man in England, Schweden und
Amerika sogenannte Satellitenstidte baut. In zu grof3
gewordenen Wohnsiedlungen fithlen sich eben die
Menschen auf die Dauer nicht wohl, nicht zu Hause.
Wir kénnen kaum Satellitenstddte in unseren engen
schweizerischen Verhiltnissen bauen. Wir kénnen aber
vermehrt danach trachten, iiberall in den Stddten, wo
neue Wohnsiedlungen gebaut werden, diese so zu
bauen, daB die darin lebenden Menschen das Gefiihl
haben, zu Hause zu sein. Das wire schon sehr viel.

Chlleren
A

o

o

be.qnie'm;

: S‘éhW’éiiefische Wagqns- und Aufzﬁéefabrik< AG. Schlierén;Zijrich




	Wohnungssorgen einer Stadt

