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Entwicklung und Bestimmungsgriinde
von Angebot und Nachfrage
1m Wohnungsbau

Von Dr. R. Bommeli, Eidg. Biiro fiir Wohnungsbau, Bern

Angebot und Nachfrage im Wohnungsbau werden durch eine
Reihe von Faktoren bestimmt, von denen die einen als mehr
oder weniger erfaBbar betrachtet werden konnen, wéhrend
sich der Einfluf anderer, vor allem fiir die jeweilige kiinftige
Entwicklung, nur schwer oder iiberhaupt nicht in einiger-
malen zuverldssiger Weise abschitzen 1aBt.

Ubermifiges Auseinanderklaffen von Angebot und Nach-
frage im Wohnungsbau kann schwerwiegende St6rungen mit
sich bringen. Ein im Verhaltnis zur tatsiachlichen Nachfrage-
entwicklung tbersetztes Angebot kann zu volkswirtschaftlich
unerwiinschten Verlusten fithren, und wenn das Angebot hin-
ter der Nachfrage nachhinkt, konnen unerfreuliche soziale
Spannungen auftreten. Man darf nicht vergessen: die Woh-
nung gehort, wie Nahrung und Kleidung, zum Zwangsbedarf
einer Familie, der nur in verhidltnismifig engen Grenzen ein-
geschrankt werden kann, ohne ernstliche Stérungen hervor-
zurufen. Es bestiinde deshalb ein eminentes Interesse daran,
Angebot und Nachfrage einigermafen im Gleichgewicht zu
halten. Da die Wohnung aber nicht eine Ware ist, deren Pro-
duktion — im Hinblick auf die notwendige Zeit fiir Planung
und Bauausfithrung — kurzfristig dem #ndernden Bedarf an-
gepalt werden kann, wire es wiinschbar, die wirkliche Ent-
wicklung der Nachfrage fiir die Zukunft zahlenmiBig an-
nahernd erfassen zu koénnen. Wegen der Schwierigkeit, den
EinfluB} gewisser Faktoren zu bestimmen, ist es aber ein wenig
aussichtsreiches Unterfangen, wenn versucht werden will, die
kiinftige Entwicklung zahlenmiBig und nicht nur ihrer Ten-

denz nach zu erraten.
*

Der Bedarf wird — langfristig gesehen — vor allem durch
den Haushaltungszuwachs bedingt, der wiederum abhingt von
der Zahl der Heiraten und auch von der Altersentwicklung
der Bevolkerung, aus der Schliisse auf die Haushaltauflésungen
gezogen werden kénnen. Von einer gewissen Bedeutung sind
auch die Haushaltauflésungen infolge von Ehescheidungen.

Auf die Heiratshaufigkeit, die auf den Haushaltzuwachs
den groften Einfluf hat, wird aus der Zahl der Neugebore-
nen geschlossen, die das erste Jahr iiberleben. Bei Annahme
eines mittleren Heiratsalters erhdlt man die vermutliche Zahl
der kiinftigen EheschlieBungen. Den Prozentsatz der Ehen,
die von hundert das erste Jahr Uberlebenden im mittleren
Heiratsalter geschlossen werden, bezeichnet man als Heirats-
koeffizienten. Dieser Heiratskoeffizient ist nicht unbedeuten-
den Schwankungen unterworfen; er ist vor allem von der all-
gemeinen Wirtschaftslage abhingig, weil mit ihr die Heirats-
lust steigen oder sinken kann. Diese Schwankungen lassen sich
natiirlich nicht voraussehen; sie haben aber auf die Entwick-
lung des Wohnungsbedarfes jeweils bedeutenden Einflufl. Mit
einiger Sicherheit kann nur gesagt werden, dall die Woh-
nungsnachfrage, soweit sie durch Haushaltgriindungen infolge
von Heiraten bedingt ist, in den kommenden Jahren merklich

zuriickgehen wird, weil nun die geburtenschwachen Jahrginge
der dreiBBiger Jahre ins heiratsfahige Alter kommen. Das wird
so bleiben bis gegen Mitte der sechziger J ahre; dann kommen
die geburtenstarken Jahrginge der Kriegs- und Nachkriegs-
jahre ins heiratsfahige Alter, und infolgedessen ist wieder eine
Steigerung der Zahl der Heiraten und Haushaltgriindungen
und damit eine Intensivierung der Nachfrage zu erwarten.
Neben den erwihnten Griinden wirken auch die Bevolke-
rungshewegungen mitbestimmend auf die Nachfrage. '

Abgeschen von diesen demographischen Faktoren wird der
Bedarf auch durch den notwendigen Ersatz von Wohnungen,
die aus Erneuerungs- oder anderen Griinden abgebrochen
werden, bedingt. Schlieflich wurde bereits darauf hingewie-
sen, dal} sich die Wohnungsproduktion dem oft kurzfristig
andernden Bedarf nicht so rasch anpassen kann. Wenn des-
halb die Nachfrage einigermalien reibungslos soll gedeckt wer-
den konnen, muf} auch ein gewisser Leerwohnungsbestand als
Ausgleichsbecken vorhanden sein, und wenn er fehlt, so ge-
hort auch die Produktion dieser fehlenden Wohnungen zum
Bedarf, der gedeckt werden muf.

Das Angebot an Wohnungen sollte normalerweise durch die
Nachfrage bedingt sein. Dall das nicht immer der Fall ist,
zeigt die Entwicklung zu Anfang der dreiBiger Jahre. Die
damalige Rekordproduktion der Jahre 1931/32 wurde schon
bald durch einen aullerordentlichen Leerwohnungsbestand ab-
gelst, der groBe volkswirtschaftliche Verluste zur Folge hatte.
Ein Beispiel anderer Art trat in den letzten Jahren in Er-
scheinung, in denen sich trotz zahlenmiBig stetig steigender
Wohnungsproduktion, die schlieBlich nie dagewesene Rekord-
héhen erreichte, ein zunehmender Mangel an Wohnungen mit
niedrigen Mietzinsen, die auch fiir Familien mit bescheidenem
Einkommen tragbar sind, geltend machte.

Die Wohnbautitigkeit wird in der Schweiz ganz iiberwie-
gend von der Privatwirtschaft getragen. Soweit es sich nicht
um Eigenheime handelt, sind deshalb bei den Bauherren fiir
den Entschluf zum Bauen naturgemil} in erster Linie wirt-
schaftliche Uberlegungen maBgebend. Die Tatsache, dal in
den Jahren 1931/32 so viele Wohnungen produziert worden
sind, wihrend kurz darauf die Nachfrage betrachtlich zurtick-
sank, ist deshalb wohl nur, oder doch in erster Linie, durch
eine falsche Einschidtzung der tatsichlichen Entwicklung der
Nachfrage zu erkldren. Dagegen ist das fehlende Angebot an
Wohnungen zu niedrigen Mietpreisen wihrend der letzten
Jahre vermutlich darauf zuriickzufithren, dafl bei der groBen
Nachfrage auch nach den teureren Kategorien der Bau von
Wohnungen mit niedrigen Mietzinsen weniger lohnend er-
schien, weil die steigenden Baukosten und Baulandpreise die
Erstellung billiger Wohnungen — aufler bei giinstigen Verhilt-
nissen — nur noch unter besonderen Anstrengungen moglich
machten.

Den Betrachtungen iiber die die Nachfrage beziechungsweise
den Bedarf bestimmenden Faktoren ist noch hinzuzufiigen,
dal} es natiirlich keinen einheitlichen schweizerischen Woh-
nungsmarkt gibt, sondern daB} — wenigstens jedes groflere Ge-
meinwesen — seinen eigenen Wohnungsmarkt hat, auf dem
nicht immer die gleichen Faktoren in gleicher Weise und zu
gleicher Zeit bestimmend auf die Entwicklung von Angebot
und Nachfrage einwirken.

Auch wenn auf dem einzelnen Wohnungsmarkt Angebot
und ‘Nachfrage zahlenmifig in befriedigendem Verhiltnis zu-
einander stehen, ist noch nicht gesagt, dall man es mit einem
ausgeglichenen Wohnungsmarkt zu tun hat. Der Nachfrage
muf} nicht nur ein zahlenmifig ausreichendes, sondern auch
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im Hinblick auf dic Mietpreiskategorien — der Nachfrage cnt-
sprechend — geniigend differenziertes Angebot gegeniiber-
stehen.

Auf die Gestaltung des Wohnungsmarktes seit Beginn des
Zweiten Weltkrieges iibten besonders zweierlei Mafinahmen
cinen Einflufl aus, namlich die Mietpreiskontrolle und die
Wohnbauférderung durch Bund, Kantone und Gemeinden.

Mit Ausbruch des Krieges wurde die schon seit der Abwer-

" tung des Schweizer Frankens in gewissem Umfang bestehende
Mietpreiskontrolle im Zuge der allgemeinen MaBnahmen ge-
gen die Steigerung der Lebenshaltungskosten zu einem eigent-
lichen Mietpreisstopp ausgestaltet. Spéter sind gewisse Locke-
rungen verfiigt worden, aber die Mietpreisgestaltung fiir die
vor Ende 1946 bezugsbereit gewordenen Wohnungen bleibt
eingeschriankt. Die im Anfang mit Verstindnis hingenommenc
Blockierung der Mietpreise begegnete mit dem zunehmenden
Anstieg der Lebenshaltungskosten vermehrtem Widerstand
der betroffenen Hauseigentiimer. Es machte sich auch mehr
und mehr eine grundsitzliche Opposition geltend, weil durch
die Mietpreiskontrolle das freie Spiel der Krifte und damit
schlieBlich die im Interesse aller liegende Normalisierung des
Wohnungsmarktes durch. eine ihrem Wert entsprechende An-
gleichung der Mietpreise fiir Alt- und Neuwohnungen ver-
hindert werde. Die Diskussionen fiir und wider den Abbau
der Mietpreiskontrolle werden durch die ausgesprochene Ge-
gensitzlichkeit der Interessen der Hauseigentiimer und der
Mieter nicht erleichtert. Hiiben und driiben handelt es sich
nicht nur um prinzipielle Fragen, sondern auch um solche,
die die Existenzgrundlagen mancher der Beteiligten empfind-
lich beriithren.

Es wurde gelegentlich die Meinung vertreten, die beste-
hende Mietpreiskontrolle sei der eigentliche Grund der heuti-
gen angespannten Situation auf dem Wohnungsmarkt, vor
allem auch, was den Mangel an Wohnungen zu niedrigen
Mietpreisen anbetrifft. Wenn es wirklich so wére, kénnten
die stacheligen Probleme, die sich in diesem Zusammenhang
stellen, auf einfache Weise gelost werden. Ursache und Wir-
kung liegen aber kaum so einfach. Die tieferen Griinde fiir
die angespannte Situation auf dem Wohnungsmarkt und vor
allem fiir das mangelnde Angebot an Wohnungen mit billi-
gen Mietpreisen, die auch fiir Familien mit bescheidenem
Einkommen tragbar sind, diirften in der allgemeinen wirt-
schaftlichen Entwicklung der Kriegs- und vor allem der Nach-
kriegsjahre zu suchen sein. Sie hat zur Verteuerung und Ver-
knappung des Baulandes gefiihrt; sie hatte stark ansteigende
Baukosten im Gefolge und bedingte die Zuwanderung zahl-
reicher Arbeitskrafte in die groBen Zentren und teilweise auch
in kleinere Gemeinwesen mit ungewdhnlicher industrieller
und gewerblicher Entwicklung. Die wirtschaftliche Entwick-
lung der letzten Jahre hatte aber nicht nur aulergewdhnliche
Wanderungsbewegungen, sondern auch ein Ansteigen der
Heiratshdufigkeit und damit der Haushaltgriindungen zur
Folge, welche die Nachfrage nach Wohnungen verstarkten.

Es wird etwa auch der Hoffnung Ausdruck gegeben, dal}
bei Aufhebung oder doch raschem Abbau der Mietpreiskon-
trolle ganz allgemein ein hoheres Angebot insbesondere an
billigen und groflen Altwohnungen zu erwarten sei.

Es herrschen wohl kaum ernstliche Meinungsverschieden-
heiten dariiber, daB} die Normalisierung des Wohnungsmark-
tes auch durch die schlieBlich ginzliche Aufhebung der Miet-
preiskontrolle anzustreben ist. Man darf aber kaum erwarten,
daf} dadurch allein alle Fragen, und vor allem auch das Pro-
blem des sozialen Wohnungsbaues, gelost werden konnten.
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Durch die Beseitigung der als listig empfundenen Fesseln
lielen sich die Normalisierung des Wohnungsmarktes und da-
mit stabile Preise wohl nur dann errcichen, wenn der Nach-
frage auch ein ausreichendes und geniigend differenziertes
Angebot gegeniiberstiinde, das heillit wenn gleichzeitig ange-
messene Leerwohnungsbestinde vorhanden wiren.

Wenn die Entspannung des Wohnungsmarktes weitgehend
von der im Gefolge des Abbaues der hemmenden Vorschrif-
ten erhofften Zunahme der Wohndichte erwartet wird, so
darf nicht tibersehen werden, daB eine solche Entwicklung
nicht ohne weiteres erwiinscht sein kann. Der Wohnbedarf ist
auch von den jeweiligen sozialpolitischen Bedingungen ab-
hingig. Die Abnahme der Wohndichte innerhalb gewisser
Grenzen, wie sie bei uns seit ldngerer Zeit, auch iiber die
Kriegsjahre hinweg, beobachtet werden kann, ist eine Er-
scheinung, die mit der allgemeinen Hebung des Lebensstan-
dards eines Volkes eng verbunden ist. Es liefle sich kaum ver-
antworten, eine Umkehr dieser langfristigen Entwicklungs-
tendenz herbeifithren zu wollen.

Daf} daneben die Diskrepanz der Mietpreise fiir Altwoh-
nungen, die der Mietpreiskontrolle noch unterstehen, gegen-
iiber den Mietpreisen fiir Neuwohnungen zu einer {ibersetzten
Abnahme der Wohndichte in vielen Altwohnungen gefiihrt
hat, die durch den Abbau der Mietpreiskontrolle auf ein nor-
males Mal} korrigiert werden kdnnte, ist nicht zu verkennen.
Es darf aber nicht auBer acht gelassen werden, dal} dies
durchaus nicht fiir alle Altwohnungen zutrifft. Es gibt nicht
nur iiberbesetzte Neuwohnungen, sondern auch Altwohnun-
gen, in denen Familien mit bescheidenem Einkommen schon
heute in einer Weise zusammengedrangt wohnen, die durch-
aus zu wiinschen tibrig 1aBt.

Im iibrigen sind nicht alle der Mietpreiskontrolle noch un-
terstechenden Wohnungen billig im Sinne des sozialen Woh-
nungsbaues, und Wohnungen, die billig in diesem Sinne sind,
konnen diese Eigenschaft verlieren, wenn ihr Preis infolge
Abbaues oder Aufhebung der Mietpreiskontrollvorschriften im
Hinblick auf die angespannte Lage auf dem Wohnungsmarkt
derart erhoht werden kann, daf} es der bisherige Mieter vor-
zieht, in eine entsprechende, noch teurere, aber dafiir neue
Wohnung oder in eine kleinere Wohnung umzuziehen, sofern
seine bisherige Wohnung raumlich iiber seine wirklichen Bediirf-
nisse hinausging, oder wenn ihn finanzielle Uberlegungen, ohne
Riicksicht auf seine tatsichlichen Bediirfnisse, dazu zwingen.

Wenn die Mietpreiserhéhungen fiir die Altwohnungen nicht
recht massiv sind, werden diese Wohnungen kaum in einem
splirbaren Ausmaf} auf den Markt kommen. Solange nicht
finanzielle Uberlegungen einen Wohnungswechsel unumging-
lich machen, spielen auch andere Uberlegungen mit, wenn
sich eine Familie entschlieBen muB, ob sie den erhShten Miet-
preis bezahlen oder eine neue Wohnung suchen will. Diese
Momente diirfen nicht unterschétzt werden.

Auch wenn man davon ausgeht, dal durch den Abbau der
Mietpreiskontrolle tatsichlich in erheblichem Mafle preiswerte
Altwohnungen auf den Markt kommen wiirden, so ist damit
noch keineswegs gesagt, dal sie dann an jene Familien ver-
mietet werden, fiir die sie nach Einkommen oder nach Fami-
liengrofBe geeignet wiren. Es bestehen keinerlei Moglichkei-
ten, auf die Vermietung dieser Wohnungen Einfluf zu neh-
men. Schon heute ist die zum Teil tatsdachlich bestehende Un-
terbesetzung der Altwohnungen durchaus nicht nur eine Folge
der Mietpreiskontrolle, sondern auch dadurch verursacht, dafl
Familien mit Kindern, und vor allem kinderreiche Familien,
lange nicht iiberall gerne gesehene Mieter sind.



Als Beispiel dafiir, dal} durch die Aufhebung der Miet-
preiskontrollvorschriften der Wohnungsmarkt
werden .koénne, wird immer wieder auf Belgien hingewiesen.
Es wird aber zumeist tiberschen, dal} dort parallel mit dem
raschen Abbau der Mictpreiskontrolle der Wohnungsbau, ins-

normalisiert

besondere fiir Familien mit bescheidenem Einkommen, mit
betrichtlichem finanziellem Auiwand geférdert wurde.

Auch nach der praktisch volligen Freigabe der Mietpreise
wird der Bau preiswerter Wohnungen in Belgien heute immer
noch stark geférdert. — Um Millverstindnisse auszuschlieien,
mochte ich feststellen, dal ich nicht der Meinung bin, dal}
diese Wohnungen mit 6ffentlicher Hilfe erstellt werden sol-
len; aber es ist notwendig, dal} sie auf den Markt kommen.

*

Zur Normalisierung des Wohnungsmarktes bedarf es aus-
geglichener Verhiltnisse zwischen Angebot und Nachfrage,
und zwar, wie gesagt, nicht nur in bezug auf die Zahl, son-
dern auch im Hinblick auf die Mietpreiskategorien der Woh-
nungen. Eine wirkliche Normalisierung wird unter den ge-
gebenen Verhéltnissen nur durch Abbau der Mietpreiskon-
trolle bei gleichzeitigen energischen Bemithungen um die Be-
reitstellung neuer preiswerter Wohnungen, vor allem fiir Fa-
milien mit bescheidenem Einkommen, erreicht werden kénnen.

*

Die zweite Maflnahme mit starkem Einflull auf den Woh-
nungsmarkt war die Forderung der Wohnbautitigkeit durch
Bund, Kantone und Gemeinden in den Jahren 1942 bis 1949,
der dann durch den verwerfenden Volksentscheid im Januar
1950 ein Ende gesetzt wurde. Mit einem Aufwand von rund
750 Millionen Franken wurden in dieser Zeit Subventionen
fir rund 87 000 Wohnungen zugesichert. Anlaf} fiir diese In-
tervention war die mit Kriegsausbruch eintretende starke Ein-
schrinkung des Wohnungsbaues.

Die in den dreifliger Jahren entstandenen iibergrof3en Leer-
wohnungsbestinde waren bald absorbiert, und der Uberflull
machte bald einem fiihlbaren Mangel und schlieBlich einer
ausgesprochenen Wohnungsnot Platz. Ursachen dieser Entwick-
lung waren die damals herrschende Unsicherheit, der durch
den Aktivdienst hervorgerufene Mangel an Arbeitskriften, die
ansteigenden Baukosten und die Verknappung der Baustoffe,
welche lahmend auf die private Imitiative wirkten. Wahrend
die Wohnungsproduktion rasch zuriickfiel, stieg gleichzeitig
die Nachfrage nach Wohnungen.

Mit dem Wirksamwerden der Wohnbauférderung im Jahre
1943 stieg die Zahl der ncuerstellten Wohnungen in den Ge-
meinden mit iiber 2000 Einwohnern vom damaligen Stand
von rund 5000 Einheiten pro Jahr stetig an, um 1955 den
bisherigen Hochststand von 31 330 Einheiten zu erreichen.

Die Wohnbauaktionen, an denen sich der Bund beteiligte,
begegneten namentlich in den letzten Jahren zunehmender
Kritik. Es wurde gesagt, sie hiilfen die Baukosten und Land-
preise in die Hohe treiben, sie dienten zu einem guten Teil
nicht der wiinschbaren Verbilligung der Mieten, sondern einer
besseren Ausstattung der Wohnungen, die das normale Maf}
iibersteige. Es wurde auch geltend gemacht, sie konkurrenzier-
ten die privaten Wohnbauproduzenten, die ohne o6ffentliche
Hilfe Wohnungen zu bauen gewillt seien, in ungesunder
Weise. Diese und eine Reihe anderer Uberlegungen, und wohl
auch eine aus der Kriegs- und ersten Nachkriegszeit heraus
entstandene verstirkte Abneigung gegen staatliche Interven-
tion an sich, fiihrten dann zum bereits erwidhnten Volksent-
scheid vom Januar 1950, durch den die Weiterfithrung der
Wohnbauférderung durch den Bund abgelehnt worden ist.

Es wurde damals der Meinung Ausdruck gegeben, daf} das
Angebot an neuen Wohnungen nach Einstellung der Bundes-
aktion stark zuriickfallen werde. Diese Befiirchtungen haben
sich nicht erfiillt; die Wohnungsproduktion stieg ganz im
Gegenteil immer weiter an, obwohl nach dem Versiegen der
Bundeshilfe weitaus die meisten Kantone die Wohnbauférde-
rung ebenfalls einstellten. Nicht in Erfiillung gegangen ist
aber die Hoffnung, dafl auch ecinigermallen geniigend Woh-
nungen mit niedrigen Mietzinsen erstellt wiirden. Der Mangel
an solchen Wohnungen trat immer driickender in Erschei-
nung und fithrte dazu, dal unter dem Druck der Verhiltnisse
verschiedene Kantone die Forderung, besonders des Baues von
Wohnungen mit niedrigen Mietpreisen, wieder aufnehmen
mufiten. SchlieBlich unterbreitete auch der Bundesrat letztes
Jahr den eidgendssischen Riten wieder eine Vorlage tiber die
Forderung des sozialen Wohnungsbaues, die in der vergange-
nen Januar-Session verabschiedet worden ist: Innerhalb von
vier Jahren sollen 10 000 Wohnungen mit Hilfe des Bundes
erstellt werden, die niedrige Mietzinse aufweisen. Im Gegen-
satz zu den fritheren Aktionen, in denen die Bundeshilfe in
Beitragen a fonds perdu bestand, ist in der neuen Aktion die
Bundeshilfe in Form der Ubernahme von Kapitalzinsen wih-
rend der Dauer von 20 Jahren vorgesehen. Daneben kann,
solange die Situation auf dem Kapitalmarkt dies erfordert,
die Finanzierung dieser Wohnbauten durch Zurverfiigung-
stellung der notwendigen Gelder fiir die II. Hypotheken zu
Marktbedingungen erleichtert werden.

#*

Wenn man versuchen will, die tatsdchliche Entwicklung von
Angebot und Nachfrage fiir die niachste Zukunft abzuschitzen,
ohne sich zu sehr in Spekulationen zu verlieren, wird man den
Verlauf der Zahlen der Baubewilligungen, der fertiggestellten
Wohnungen und die Entwicklung der Leerwohnungsbestinde
der letzten Jahre betrachten miissen. Leider stehen fiir Ende
1957 noch nicht alle Zahlen, die jeweils vom Bundesamt fiir
Industrie, Gewerbe und Arbeit in den Gemeinden mit iiber
2000 Einwohnern erhoben werden, zur Verfiigung, so dal}
man um gewisse Annahmen nicht herumkommt.

Die Zahl der Baubewilligungen erreichte bereits im Jahr
1954 mit iiber 41 000 ihren Hochststand. Sie ging im folgen-
den Jahr nur unbedeutend zuriick, fiel dann aber 1956 steil
auf rund 33 000 ab. Fiir das vergangene Jahr sind die Zah-
len, auBer fiir die 42 Stddte, die einen Riickgang um rund
22 Prozent aufweisen, noch mnicht bekannt. Man geht aber
kaum fehl, wenn man mit einem weiteren Riickgang in Zhn-
lichem Umfang wie 1956 rechnet. Nach der Tendenz der
Baubewilligungen miifite man fiir das laufende Jahr mit
einem sehr empfindlichen Riickgang der Wohnbautitigkeit
rechnen. Man darf aber aus dem Umfang des Riickganges der
Baubewilligungen nicht direkt auf denjenigen der fertig-
gestellten Wohnungen schliefen wollen. Einmal kann die Zahl
der Baubewilligungen im Hinblick auf die Bauzeiten nur mit
der Zahl der ein bis eineinhalb Jahre spiter fertiggestellten
Wohnungen in Verbindung gebracht werden. Sodann ist zu
beobachten, daB} in Zeiten steigender Bautitigkéit die Zahl
der Baubewilligungen — im Gegensatz zu Zeiten mit sinkender
Tendenz — immer bedeutend hoher ist als die entsprechende
Zahl der fertiggestellten Wohnungen; das hei3t also, daf} bei
einem Tendenzumschwung nach unten der zu erwartende
Riickgang der Bautitigkeit erheblich kleiner ausfallen diirfte,
als nach der Entwicklung der Zahl der Baubewilligungen al-
lein geschlossen werden miiBte.

Bei der Zahl der fertiggestellten Wohnungen kam die Auf-
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wirtsbewegung im Jahr 1955 zum Stillstand. 1956 blieb die
Produktion anndhernd stationdr, und es ist wahrscheinlich
auch fiir das vergangene Jahr mit einer annihernd gleichen
Produktion zu rechnen. In den 42 Stiddten, fiir welche die
Zahlen vorliegen, ist sogar eine Zunahme um 1865 Einheiten
festzustellen. Diese Zunahme riihrt aber lediglich von der
Bautitigkeit in den GroBstddten her, wihrend die andern 37
Stadte gegeniiber 1956 bereits einen leichten Riickgang der
Wohnbautitigkeit anzeigen. Fiir die voraussichtliche Tendenz
im laufenden Jahr ist aber auch noch die Zahl der jeweils
Ende Jahr im Bau befindlichen Wohnungen zu beriicksichti-
gen. Waren es in den 42 Stidten Ende 1956 noch 16 100
Wohnungen, so ergab die Zihlung Ende letzten Jahres nur

noch 10 500 Wohnungen, und hier ist der Riickgang in allen
Stddten festzustellen.

Man kann also sagen, dal selbst dann, wenn die Wohnbau-
tatigkeit letztes Jahr, wie angenommen, noch stationir ge-
blieben sein sollte, fiir das laufende Jahr mit einem merk-
lichen Riickgang zu rechnen ist. Da anderseits die Leerwoh-
nungsbestinde, die nach einer leichten Zunahme in den Jah-
ren 1953 bis 1955 seither wieder zuriickgegangen sind, und
zwar im vergangenen Jahr nicht nur in den Stiddten, sondern
auch in den gréBeren und kleineren Landgemeinden, ist bei
gleichbleibenden allgemeinen wirtschaftlichen Verhiltnissen
dieses Jahres mit einer weiteren Anspannung des Wohnungs-
marktes zu rechnen.

Seit
50 Jahren

Vertrauenshaus
flir zeitgemalBe

Bodenbelage

For

BELLEVUE/PLATZ

Linoleum, Plastoflor, Sucofloor,
Korkparkett, Bulgomme und Plastik-
Platten

Tausende von Quadratmetern wurden
durch uns fachgemaB und mustergiiltig
verlegt

Auf weite Sicht gesehen

ist die ELCO doch eine der sparsamsten
QOelfeuerungen! Nach iiber 30jahriger Entwick-
lungsarbeit liefern wir heute Anlagen, die mit allen tech-
nischen Neuerungen versehen sind, hachste Wirkungs-
grade erreichen und dabei den grossten Anspriichen in
bezug auf Komfort geniigen.

ELCO - 35000 Anlagen im Betrieb, 100%iges Schweizer-
fabrikat, anerkannt guter Kundenservice!

ELCO - Ideal fiir die
Beheizung von Wohnhausern,
Schulen, Kirchen,
fiir das Gewerbe
und die

Industrie.

Ruchti-Foto-Grafic

Olfeuerungen

LOOSER & CO. Ziirich 4 MilitarstraBe 76 Tel. 2507 51

Fiir den sozialen Wohnungsbau

empfehlen wir den schénen Allesbrenner-Qualitdtsofen

B U D E R U S Procarbo-gepriift

Modell-Nummer je nach Lage fiir Bruttopreis
6007 35— 45 m? Fr. 178.—
6008 40 — 60 m? Fr. 198.—

Unverbindliche Beratung und Projektierung durch

AG fiir moderne 6fen, Ziirich BahnhofstraBe 32  Tel

. 232204

104




	Entwicklung und Bestimmungsgründe von Angebot und Nachfrage im Wohnungsbau

