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Warum keine Bausparkassen?

Da die Finanzierung genossenschaftlicher Wohnbauten in
letzter Zeit auf grofe Schwierigkeiten stoft, taucht in den
Vorstinden der Bau- und Wohngenossenschaften da und dort
die Frage auf, warum in der Schweiz die Baugenossenschaf-
ten sich nie ernsthaft damit befafiten, das Bausparen zu
organisiercn und dadurch die Ersparnisse der Mieter dem
besonderen Zweck der Finanzierung der Wohnbauten zuzu-
fithren. Die Antwort darauf ist schr einfach: Diese Aufgabe
erfiillen in der Schweiz die Kantonalbanken — und die Ge-
nossenschaftliche Zentralbank — besser, als es von besonderen
Bausparkassen erwartet werden konnte.

Es trifft sich ausgezeichnet, dafl gerade in diesen Tagen
der Verband schweizerischer Kantonalbanken das Jubildum
seines 50jidhrigen Bestehens feierte und bei dieser Gelegenheit
eine Denkschrift, verfaBt von Dr. Albert Matter, Direktor der
Basler Kantonalbank, herausgab. Diese enthélt auch ein Ka-
pitel iiber Bausparkassen, dem wir folgendes entnehmen:

«Zu Beginn der dreiffiger Jahre griff die Bausparkassen-
bewegung auf die Schweiz iiber. Da in unserem Lande legi-
time Kreditbediirfnisse zu ertrdglichen Bedingungen ohne
iibermifige Schwierigkeiten befriedigt werden konnten, mulfte
die Notwendigkeit derartiger Institute auf andere Weise be-
griindet werden, als dies in Deutschland der Fall war. Dazu
diente das zu jener Zeit mit dem notigen Propagandaauf-
wand verbreitete Schlagwort ,Los von der Zinsknechtschaft
der Banken‘. Diesem Irrlicht folgten viele Baulustige und
zahlreiche Interessenten fiir den spiiteren Erwerb eines Eigen-
heims.

Zicl der Bausparkassenbewegung war es, den Darlehens-
beziigern mit der Zeit ein schuldenfreies Haus zu verschaf-
fen, da die Hypothekardarlehen nur mit der Pflicht zu ihrer
allmihlichen Tilgung gewahrt wurden. Dieses Resultat hitte
aber ebensogut durch Zahlung einer Annuitdt an ein ge-
wohnliches Bankdarlehen erreicht werden konnen. Schliefilich
kommt bei richtiger kaufminnischer Kalkulation ein Bau-
sparkassendarlehen nicht billiger zu stehen als die Geldauf-
nahme bei ciner Bank, trotz gegenteiligen Behauptungen in
den damals im ganzen Land durch redegewandte Reisende
verteilten Werbeschriften.

Nachdem der Bundesrat durch einen Bundesbeschlufy vom
29. September 1934 die Kompetenz erhalten hatte, tiber die
Bausparkassen zu legiferieren, erliel er am 5. Februar 1935
die Verordnung iiber die Kreditkassen mit Wartezeit (soge-
nannte Bausparkassen 'und #hnliche Kreditorganisationen),
welche im Komitee und in der Generalversammlung vom
22. Juni 1935 einer lebhaften Kritik begegnete, da der Bund
damit im Grunde genommen ein Finanzierungssystem fiir die
Gewihrung von Hypotheken gebilligt habe, das auf die Dauer
unhaltbar sei. Durch die Verordnung sind die Bausparkassen
konzessionspflichtig erkldrt und der Kontrolle des Eidgends-
sischen Aufsichtsamtes fiir Kreditkassen mit Wartezeit unter-
stellt worden, dem jedes Jahr detaillierte Angaben iiber die
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Entwicklung der Kreditvertrige, die Bilanzen und die Be-
wegungen der Zuteilungsmittel fiir die Hypothekargewah-
rung einzureichen waren. Ausdriicklich verboten wurde die
Werbung mit unwahren oder irrefithrenden Angaben.

Als die Darlehensinteressenten, offenbar als Folge der Ein-
schrankung in der Werbetitigkeit, ihre Chancen realistischer
beurteilten und zuriickhaltender im Abschlufl von Kreditver-
trigen wurden, ging bei den Bausparkassen der ZufluB} von
Zuteilungsmitteln erheblich zuriick, so dal} sich die Warte-
fristen immer mehr verlingerten. Diese Entwicklung fiithrte
dazu, daf} viele Kreditnehmer vorzogen, den Vertrag durch
Kiindigung zu l6sen und sich ihr Guthaben unter Verzicht
auf die Zuteilung eines Hypothekardarlehens auszahlen zu
lassen. Dadurch kam eine ganze Reihe von Kassen in Schwie-
rigkeiten, und es sind zahlreiche derartige Institute liquidiert
worden, wobei es nicht immer ohne Verluste abging.»

Die iibrig gebliebenen Sparkassen dnderten ihren Charak-
ter und wurden dem Bankengesetz unterstellt. Darum gibt es
heute in der Schweiz keine Bausparkassen mehr.

Bei dieser Gelegenheit darf wohl darauf hingewiesen wer-
den, daB die Kantonalbanken es als eine ihrer wichtigsten
Aufgaben ansehen, den sozialen Wohnungsbau durch Hypo-
thekardarlehen zu finanzieren und daf} auch unsere Biirg-
schaftsgenossenschaft bei ihnen ein gutes Gehor fand. Gis.

«PRIWO»

Der Bericht der Eidgendssischen Preiskontrollkommission
«Die Forderung des sozialen Wohnungsbauesy sicht in der
Zusammenarbeit der im Wohnungsbau tdtigen Kreise ein
wesentliches Mittel zur Férderung und zur Verbilligung des
sozialen Wohnungsbaues. Sie empfichlt die Schaffung von
Koordinationsstellen in den Kantonen und einer zentralen
Stelle auf eidgendssischem Boden. Sclbstverstindlich geniigen
solche staatlichen Kommissionen nicht. Die Zusammenarbeit
muB auch von privater Seite organisiert werden. Darum hat
sich in Ziirich ein «Privatwirtschaftliches Gremium zur For-
derung des sozialen Wohnungsbauesy (PRIWO) gebildet,
das zu einer ersten Tagung, die am 30. November 1957 in
der ETH stattfand, einlud. Wie grof3 das Interesse am sozia-
len Wohnungsbau in den Kreisen der Bauwirtschaft ist, zeigte
die iiber Erwarten grofe Teilnahme. Als Prasident der
«PRIWOp» stellte sich Herr Heinz F. Ritter, Dipl.-Ing. ETH,
SIA, Ziirich, vor. Uber die Ziele des Gremiums herrscht
offenbar noch keine vollige Klarheit. Es will den Bau billiger
Wohnungen ohne staatliche Hilfe fordern, verlangt aber die
Abgabe von billigem Bauland durch die Gemeinden. Der
Ausdruck «privaty wurde sowohl im Sinne von «nichtstaat-
lichy als auch im Sinne von «nichtkollektivy» gebraucht.
Sehr erfreulich ist aber die Tatsache, daB sich weitere
Kreise mit den Problemen des sozialen Wohnungsbaues be-
fassen und sich bereit zeigen, zur Behebung des Mangels an
billigen Wohnungen beizutragen. Der erste Referent, Herr
Dr. R. Reber, Vizedirektor der Schweizerischen Lebensver-
sicherungs- und Rentenanstalt, Ziirich, konnte an Hand dreier
Wohnbausiedlungen, die in den Jahren 1953 bis 1957 erstellt
wurden, zeigen, dal} es ohne 6ffentliche Unterstiitzung mog-
lich ist, Wohnungen mit annehmbaren Mietzinsen zu erstel-
len. Bei den von der Schweizerischen Lebensversicherungs-
und Rentenanstalt erstellten Siedlungen ergaben sich Miet-
zinse fiir die Vierzimmerwohnungen von 1780 Franken, bei



einer Bruttorendite von 5,43 Prozent. Dabei sind auch die
Gesamtflichen der Wohnungen nicht zu klein. Der Referent
hob besonders hervor, dall Wohnhauser mit billigen Woh-
nungen immer noch eine gute Kapitalanlage seien.

Uber «Architektur und Normung» sprach Herr C. Paillard,
Dipl.-Arch. ETH, SIA, Ziirich. Seine Ausfithrungen gaben
ein Spiegelbild der auf dem Gebiete der Normung herrschen-
den Zerfahrenheit.

An Hand von Lichtbildern deckte dann Herr Ingenieur
Ritter in einem systematisch aufgebauten Referat die Fak-
toren auf, die die Kosten im Wohnungsbau bestimmen. Er

Nachlese zur Interbau, Berlin

Das Haus des Architekten Gropius (USA)
an der Interbau, Berlin

Gropius ist trotz seinem lateinisch klingenden Namen ein 1883
geborenes Berliner Kind. Schon als junger Architekt entwik-
kelte er das Programm vorfabrizierter Hiuser und wurde so
zum Schopfer der Idee, durch Massenherstellung vorfabrizier-
ter, auswechselbarer Teile das Bauen zu verbilligen. 1934 ging
er in die Emigration, wirkte seither in England und ab 1937 als
Professor und Architekt in den USA. Und es ist selbstverstind-
lich, daf} dieser Mann der weltweiten Anerkennung im Kreise
des internationalen Architektenteams ebenfalls an der Interbau
in seiner Geburtsstadt mitmachen mufllte. Sein Beitrag ist
durchaus erfreulich, nicht krampfhaft originell wie viele an-
dere, nicht revolutionir, aber modern und iiberzeugend.

Kurz nach dem Betreten der Ausstellung von Stidwesten,
nach Passieren von «Adam und Evay, ist der groBe Wohnblock
placiert, in einem leicht nach Siiden gekriimmten Bogen, der
wie ein Hohlspiegel die Strahlen sammelt und so ein Maximum
der Besonnung ermdglicht. Das Gebdude ist etwa 25 m hoch,
10 m tief und 80 m lang. Es besteht aus einer Kombination von
vier normalen Zweispinnern, die an den von Norden in das
Haus hineinragenden aneinanderstofen.
Durch den Anschlufy an diese keilférmigen Treppenhiuser er-
hilt der Baukorper die oben erwéhnte leichte Kriitmmung. — In
acht Vollgeschossen und in dem etwas zuriickgesetzten neunten
Dachgeschofy wurden insgesamt 61 Wohnungen gewonnen. Ab-
gesehen von den Atelierwohnungen im Dachgeschof3, haben die
Wohnungen 70 m2 Fliche (3% Zimmer). — Tragende Elemente
sind lediglich die Stahlbetonskelett-Konstruktion sowie die
Winde der Treppenhéuser. Natiirlich sind Miillschlucker und
vollautomatische Aufziige vorhanden. Das Gebiude ist nicht
unterkellert, das Erdgeschof} darum als Wirtschaftsgeschol3 aus-
gebaut. Jede Wohnung hat Telephonanschlufl wie auch An-
schluf} an gemeinschaftliche Radio- und Fernsehantennen. Was
fir uns noch Diskussionsproblem, ist hier Selbstverstandlichkeit
geworden. Verschiedenfarbige Sonnenstoren lockern den sonst
zu monumental-einfachen Gesamteindruck. Ludwig Schmid

Treppenhdusern

Die Stadt von morgen im Griinen

Zu den begliickenden Begegnungen an der Internationalen Bau-
ausstellung in Berlin gehorte das Griine. Von allem Anfang an
wurde entscheidender Wert auf das Hereinnehmen von weiten

mulite sich dabei zum Teil auf Erfahrungen im Ausland
stiitzen, weil bei uns die Mittel fehlen, die entsprechenden
Untersuchungen durchzufithren. In der von ihm eingeschla-
genen Richtung mul} sich nach unserer Auffassung die For-
schung und die Aufklirung entwickeln.

Die Initiative der «PRIWO>» ist sehr zu begriiBen. Der
von ihr angestrebte Erfahrungsaustausch ist sicher ein gutes
Mittel, dem sozialen Wohnungsbau wieder Auftrieb zu geben.
Allerdings niitzen alle derartigen Anstrengungen nichts, wenn
es nicht gelingt, das notige Bauland zu beschaffen und die
Finanzierung zu ermoglichen. Gts.

Griinflichen in die Raume zwischen den Hiusern, in die Geh-
wege, in den Blick aus den Fenstern, die Aufenthalts- und Spiel-
platze vor und hinter den Liegenschaften gelegt. Der Weg von
und zu den Wohnungen soll wenn irgendmoglich durchs Griine
gehen, nicht iiber verkehrsreiche StraBen, nicht in stindiger
Unfallgefahr, sondern unbekiimmert, befreit. So wurde das
ganze Viertel mit seinen mannigfachen Behausungen systema-
tisch sehr weitgehend entbléft vom Verkehr. Dieser wurde —
mit einer wesentlichen Ausnahme — nach Mdglichkeit auBer-
halb des Viertels gelegt, so da} auf den rund 30 000 m2, die
den griinen Rasenteppichen reserviert sind, moglichst wenig zu
spiiren ist: vom Larm, dem Straflenstaub, dem stechenden Ben-
zingestank; sie kénnen zum friedlichen, fréhlichen Tummelplatz
von jung und alt werden.

Zum Griin der Teppiche gesellt sich in Zukunft noch das
Griin von Hunderten von Baumen, von vielen Tausenden von
Strauchern und Stauden. Der Kunst der Gartenarchitekten ist
es so beneidenswert gelungen, nicht nur den nahen Tiergar-
ten in natiirlicher Fortsetzung in das neue Hansaviertel hinein-
fliefen zu lassen, sondern auch die vielen griinen Plitze, den
Reichtum der sprossenden Natur in den Wohnungen sich fort-
setzen zu lassen. Die sinnvolle, wiederum auf das Griine aus-
gerichtete Placierung, die gliickliche Nebeneinander- und Zu-
ordnung der einzelnen hoch hinauf strebenden Hauser und
ihrer kleineren Nachbargebilde sorgen fiir den freien, nie ge-
hemmten Blick in die Natur.

Die Griinflachen haben hier offensichtlich eine Funktion er-
halten; sie sind nicht mehr nur Parkanlagen oder unbebaut ge-
bliebene Teile der Stadt. Die Natur ist nicht mehr aus den Stra-
Ben und Hiuserzeilen verbannt. Sie ist geblieben. Der Mensch
braucht nicht mehr den Hauserschluchten zu entfliehen, er lebt
immer in der Entspannung, in der Ruhe und Geborgenheit der
Schopfung — mitten in der GrofBstadt. — Dem zukiinftigen
Stadtebau sind hier bedeutende Wege gewiesen. W. Ruf
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