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Ewn grofler Beitrag der
Familienheimgenossenschaft Liirich

zur Linderung der Wohnungsnot

Die FGZ verwaltet gegenwirtig im Friesenberg, am Fufle des
Utlibergs, 1438 Wohnungen, die in den Jahren 1925 bis 1954
erstellt worden sind. Bei den bestehenden Wohnungen han-
delt es sich um 568 Wohnungen in Mehrfamilienhdusern und
866 Wohnungen in Einfamilienhdusern, wihrend vier Woh-
nungen in einem Abbruchobjekt sind, das der neuen Etappe
Platz machen muf}. 13,5 Prozent sind Kleinwohnungen mit
einem und zwei Zimmern, 86,5 Prozent Wohnungen zu drei,
dreieinhalb, vier, viereinhalb und fiinf Zimmern fiir Familien
mit Kindern.

In den letzten Jahren machte sich ein Bediirfnis nach
Kleinwohnungen geltend, dies speziell von dlteren Ehepaaren

und Alleinstehenden. Die FGZ bedarf solcher Kleinwohnun-

gen aber auch, um unterbesetzte Wohnungen und Einfami-
lienhduser fiir kinderreiche Familien wieder frei zu bekom-
men, was besonders wichtig ist, weil solche Einfamilienhauser
fiir Familien mit Kindern hcute kaum mehr zu tragbaren
Zinsen erstellt werden kénnen. Ein Versuch mit dem Bau
von 21 Alterswohnungen in der 17. Etappe, 1953 am Hegi-
anwandweg erstellt, hat sich bestens bewihrt, so daf} sich
auch in der neuen 19. Etappe der Bau solcher Alterswohnun-
gen aufdringt. Ebenfalls sind Kleinwohnungen mit einem
Zimmer und zwei Zimmern von Alleinstehenden und jungen
Ehepaaren sehr gesucht.

Die Zahl der Wohnungsinteressenten, die sich bei der
FGZ gemeldet haben, steigt von Jahr zu Jahr und ist zurzeit
auf iiber 1100 Wohnungssuchende gestiegen, von denen 750
bereits seit Jahren Mitglieder der Genossenschaft sind und
auf die Zuteilung einer Wohnung warten.

Den groBen Wohnkolonien der FGZ fehlt auch ein eigent-
liches Quartierzentrum mit den notwendigen Ldden und
einem Saal in Verbindung mit einem Café mit Sitzungszim-
mer zur Pflege des gesellschaftlichen Lebens. Die FGZ be-
darf zu ihrer Weiterentwicklung dringend solcher geeigneter
Raume. Aus diesen Griinden ist folgendes Programm ent-
wickelt worden: Die FGZ beabsichtigt den Bau einer 19.
Etappe talwirts der Kirche Friesenberg zwischen Borrweg
und Bachtobelstralle auf einem rund 45 786 m2 messenden
Areal, wovon 9798 m? iiberbaut werden.

Als Wohnbauten sind vorgesehen 21 Wohnblécke, wovon
acht Laubenganghiuser, mit insgesamt 415 Wohnungen. Die
Wohnhiuser haben in der Regel drei Geschosse; zur Auf-
lockerung enthilt das Projekt zudem ein neunstdckiges und
zwei achtstdckige Punkthiduser. Ein Zentralbau Ecke Schweig-
hofstraBe/Borrweg cnthilt einen Selbstbedienungsladen von
375 m2, eincn Saal mit 300 Plidtzen mit Biihne und den not-
wendigen Nebenrdumen sowie ein Café mit 80 Platzen,
Sitzungszimmer und Kegelbahn, Magazine und Werkstit-
ten fiir die Genossenschaft selber. Neun gewerbliche Woh-
nungen mit Ateliers oder kleinen Ldden dienen als Verbin-
dungsbauten der Wohnblécke an der Schweighofstrale. Zwei
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Einstellgaragen fiir 46 Autos, sechs Einzelgaragen und fiinf
Rollergaragen, sieben Werkstitten und sieben Lagerriume
erginzen das gesamte Projekt. Dieses ist mit Bruttoanlage-
kosten von etwa 18 Millionen Franken errechnet. Die Plidne
wurden durch die Architektengemeinschaft Aeschlimann und
Baumgartner, Jos. Schiitzy, Cramer und Jaray und Paillard
ausgearbeitet.

Das Wohnungsprogramm wurde den Bediirfnissen der Ge-
nossenschaft entsprechend gestaltet. Da die bisherigen Etap-
pen einen iiberdurchschnittlichen Bestand an Vier- und Fiinf-
zimmerwohnungen aufweisen, iiberwiegen im Projekt die
Klein- und Mittelwohnungen. Wie erwihnt, sind insgesamt
415 Wohnungen geplant, wovon

48 Wohnungen zu 1 Zimmer

109 Wohnungen zu 2 und 2% Zimmern
205 Wohnungen zu 3 und 3% Zimmern
53 Wohnungen zu 4 und 4% Zimmern.

Von diesen Wohnungen sind 36 Einzimmer- und 39 Zwei-
zimmerwohnungen als sogenannte Alterswohnungen vorge-
sehen, mit Gemeinschaftsbidern und einem Gemeinschafts-
raum.

Unter der Voraussetzung der stiddtischen Leistungen sind
folgende durchschnittliche monatliche Mietzinse vorgesehen:

Sozialer Allgemeiner

Wohnungen zu Wohnungsbau Wohnungsbau
Fr. Fr.
1 Zimmer 90 120
2 und 215 Zimmern 115 145
3 und 3% Zimmern 135 170
4 und 4% Zimmern 150 190

Die Gesamtkosten der Anlage beziffern sich nach dem de-
taillierten Kostenvoranschlag auf 18 820 000 Franken, wovon
15939 000 Franken auf die Wohnbauten und 2 881 000
Franken auf alle gewerblichen Bauten mit Einschlu der
Werkstitten und Lagerriume in den einzelnen Wohnbldcken
cntfallen.

Wihrend die Landkosten mit durchschnittlich 27 Franken
je Quadratmeter heute als vorteilhaft gelten konnen, sind die
ErschlieBungskosten hoch, was aber im Friesenberg wegen der
Geldndeverhiltnisse schon bei fritheren Bauten der Fall war.
Eine starke Verteuerung bringt der Umstand mit sich, daB
diec Bauten direkt oberhalb die Ausbeutungsgrenze der Lehm-
grube Binz zu stehen kommen. Die Genossenschaft hat zu-
sammen mit den Ziircher Ziegeleien eingehende Bodensondie-
rungen durch das Erdbaulaboratorium der Eidgendssischen
Technischen Hochschule vornechmen lassen, und dieses Insti-
tut wird auch die Uberbauung iiberwachen.

Der Kubikmeterpreis betrdgt Fr. 109.30 beim sozialen und
Fr. 111.50 beim allgemeinen Wohnungsbau. Die Genossen-
schaft will bei dieser Sachlage das Ihre beitragen, um trotz-
dem tragbare Mietzinse zu erreichen. Eine auBerordentliche
Generalversammlung hat beschlossen, aus Mitteln der Genos-
senschaft an dieses Bauvorhaben einen Beitrag von 1 700 000
Franken in Form cines unverzinslichen Darlehens zu leisten.

Von den 415 Wohnungen sollen 200 Wohnungen, wor-
unter die Alterswchnungen, mit Anlagekosten von 6 766 000
Franken im sozialen Wohnungsbau erstellt werden, wihrend
215 Wohnungen mit Anlagekosten von 9 173 000 Franken
dem allgemeinen Wohnungsbau zugeteilt werden. Die Aus-
fiihrung diirfte in die Jahre 1958 und 1959 fallen.
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