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iiberhang zum 31. Dezember 1956 und vor allem aus einem
Vergleich mit den Ergebnissen des Vorjahres 148t sich jedoch
bereits jetzt ersehen, daf} die Fertigstellungen des Jahres 1957
und vor allem das Bauvolumen nicht mehr so groB3 sein wer-
den wie im Jahre 1956. Hinzu kommt, dal} bei der augen-
blicklichen Kapitalmarktsituation die Finanzierung von neuen
Wohnungen auf fast uniiberwindliche Schwierigkeiten st6ft,
so dal — unter der Voraussetzung, dal} auf dem Kapital-
markt keine wesentliche Anderung eintritt — die Baubeginne
noch erheblich unter den bereits abgesunkenen Baubeginnen
des Jahres 1956 liegen werden. Fiir den Bauiiberhang in
Hohe von 160 131 Wohnungen ist die Finanzierung jedoch
gesichert. Mit ihrer Fertigstellung im Jahre 1957 kann ohne
Einschrinkung gerechnet werden. Fiir die eigene Bauherr-
schaft bedeutet das, daB iiber vier Fiinftel (85,8 Prozent)
der im Jahre 1956 fertiggestellten Wohnungen fiir das Jahr
1957 als durchfinanziert angesehen werden kénnen.

Eine Aufgabe fiir die Bau- und Wohngenossen-
schaften

In der Uberzeugung, dal} ohne 6ffentliche Férderung des sozia-
len Wohnungsbaues, insbesondere fiir die Familien mit den
kleinsten Einkommen, eine Normalisierung des Wohnungs-
marktes nicht erreicht werden konne, hat der Bundesrat den
eidgenossischen Riten einen Entwurf zu einem Bundesbeschlul3
iiber MalBnahmen zur Forderung des sozialen Wohnungsbaues
unterbreitet.

Dieser sieht neben einer dauernden indirekten Bundeshilfe
durch Koordination der Moglichkeiten und Erfahrungsaus-
tausch eine direkte Bundeshilfe als Uberbriickungsma@nahme
vor. Wihrend hochstens vier Jahren soll eine Hilfe fur die
beschleunigte Erstellung von jahrlich 2000 Wohnungen zuge-
sichert werden. Die Hilfe besteht in der Ausrichtung jahrlicher
Kapitalzinsen von bis zu 0,5 Prozent der fiir die Erstellung
notwendigen Gesamtinvestitionen wihrend 20 Jahren durch
den Bund. Sie setzt eine mindestens dreimal so hohe Leistung
des Kantons voraus, wobei der Kanton sich in seiner Leistung
mit den Gemeinden teilen kann.

Zur Erleichterung der Kapitalbeschaffung kann der Bund
einem vom Kanton zu bezeichnenden Finanzinstitut Darlehen
bis zu 30 Prozent der notwendigen Gesamtinvestitionen ge-
wihren, die als II. Hypotheken an die Bauherrschaften weiter-
gegeben werden und zu einem Viertelprozent héher zu verzin-
sen sind als normale I. Hypotheken. Diese Darlehen sind in
der Regel innert 30 Jahren, lingstens aber innert 35 Jahren zu
tilgen.

Die Hilfe besteht also nicht in der Gewidhrung von Dar-
lehen. Die Hypotheken miissen bei den Banken untergebracht
werden. Bund, Kanton und Gemeinde bezahlen an die Kapi-
talzinsen maximal 2 Prozent der Anlagekosten. Dadurch wer-
den die Mietzinse fiir die Dauer von 20 Jahren um etwa
36 Prozent gesenkt.

Bei diesen Wohnbauaktionen ist aber nicht nur das finan-
zielle Problem zu 16sen. Grofe Schwierigkeiten bereitet heute
die Beschaffung des Baulandes, namentlich in den Stddten. In
der Resolution der Delegiertenversammlung von Montreux
wurde gesagt: «Im Hinblick auf die schwindenden Landreser-
ven in den Stidten sind Mittel und Wege zu priiffen, um den
sozialen Wohnungsbau auch in den Vororten und den weiteren
Stadtregionen zu ermdglichen.»

Ferner sind namentlich die kleineren Bau- und Wohngenos-
senschaften nicht in der Lage, die Ausfithrung groflerer Bau-
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projekte in Angriff zu nehmen. Bei kleinen Projekten werden
aber die Baukosten zu hoch, weil weder die Méglichkeiten der
Rationalisierung noch der Mengenrabatt richtig ausgeschopft
werden kénnen.

In manchen Gemeinden bestehen keine Bau- und Wohnge-
nossenschaften, die die nétigen Wohnungen erstellen kénnten.
Hiufig besteht auch bei den Gemeindebehérden eine ableh-
nende Haltung gegeniiber einer Vermehrung der Wohnungen,
weil diese der Gemeinde groBere Lasten bringt.

Angesichts dieser Schwierigkeiten besteht die Gefahr, daf}
zwar die Kredite fiir die Wohnbauaktionen vom Bund bereit-
gestellt werden, die Genossenschaften aber entweder keine
Projekte vorbereitet haben oder daf} ihre Projekte ungeniigend
vorbereitet sind im Zeitpunkt, wo die Aktion gestartet wird.

Selbstverstandlich miissen auch die Kantone und Gemein-
den sich auf die Aktion vorbereiten und die nétigen Kredite
bereitstellen.

Die Bau- und Wohngenossenschaften sollten deshalb jetzt
schon priifen, welche Méglichkeiten fiir sie bestehen — even-
tuell in Zusammenarbeit mehrerer Genossenschaften —, die
Projekte vorbereiten und in den Kantonen und Gemeinden
die Beteiligung an der Aktion anregen. Gts.

Kapitalmarkt und sozialer Wohnungsbau

Obwohl der Bund bereits eine erhebliche Entsterilisie-
rung vorgenommen hat, wird die Lage auf dem Kapi-
talmarkt fiir den sozialen Wohnungsbau immer schlim-
mer, und es steht zu befiirchten, daB er véllig zum Still-
stand kommt. Die meisten Banken haben Miihe, die
Miitel hereinzubekommen, um die bereits zugesagten
Darlehen gewdhren zu kénnen. Baukredite werden
zwar meist noch gewdhrt, aber nur unter der Bedin-
gung, daB3 die Ablosung durch Hypotheken anderer
Finanzinstitute sichergestellt ist. Fiir neue Hypotheken
sind keine Mittel mehr vorhanden.

Wenn auch der Bund die Erstellung von 8000 Woh-
nungen, verteilt auf vier Jahre, fordern will, so ist dies
bei der heutigen Knappheit an Wohnungen mit trag-
baren Mietzinsen ein Tropfen auf einen heiBen Stein.
Unter den gegebenen Umstdnden wird es den Kanto-
nen und Gemeinden beinahe unmdoglich, den sozialen
Wohnungsbau auch nur im bescheidensten Rahmen
iiber die vorgesehene Aktion des Bundes hinaus zu for-
dern. Vor allem aber ist es den Bau- und Wohngenos-
senschaften nicht méglich, Wohnungen ohne Subven-
tionen zu erstellen.

Wir miissen darum mit allem Nachdruck verlangen,
daB3 der Bund weitere sterilisierte Mittel freigibt, spe-
ziell zur Finanzierung des sozialen Wohnungsbaues.

Gts.
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