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Die Hauseigentiimer fordern
ewne Anpassung der Mietzinse an die
Hypothekarzinse

Der «Schweizerische Hauseigentiimer» berichtet, der Zentral-
vorstand des Schweizerischen Hauseigentiimerverbandes habe
beschlossen, «unverziiglich eine Eingabe an den Bundesrat zu
richten mit dem Begehren auf Anpassung der Mietzinse an
die gesteigerten Kapitalkosten. Diese Anpassung ist als eine
Sonderaktion zu betrachten und hat nichts zu tun mit den
vom Gesetz vorgesehenen und von uns schon im November
letzten Jahres geforderten LockerungsmaBnahmen. Die Hypo-
nicht voraussehbare
Kostensteigerungen, die eine besondere Beriicksichtigung ver-
langen.

thekarzinserh6hungen bringen neue,

Nachdem die Zinsen ganz allgemein gestiegen sind und damit
eine Ertragsverbesserung aller Kapitalanlagen erfolgte, muf}
auch das gesamte in einem Haus angelegte Kapital, das heilit
sowohl das Fremd- wie auch das Eigenkapital, eine hohere
Verzinsung erhalten. Die Erh6hung ist also nicht nur von den
effektiv geschuldeten Hypotheken, sondern vom gesamten
Verkehrswert der Liegenschaft zu berechnen, ohne Riicksicht
auf das Verhiltnis von Fremd- und Eigenkapital. Je nach der
Bruttorendite einer Liegenschaft ergibt sich die folgende
Rechnung:

Verkehrswert 100 000 Franken, Bruttorendite 6 Prozent,
Mietzinseinnahmen 6000 Franken, Erh6hung /s Prozent von
100 000 Franken = 250 Franken. 250 Franken in Prozenten
des Mietzinses

250 x 100

6000

= 4,16 Prozent.

Bei einer Bruttorendite von 5 Prozent mit Mietzinseinnahmen
von 5000 Franken:

250 x 100
5000

= 5 Prozent.

Zum Ausgleich einer Erhohung des Zinsfufles um 1/4 Pro-
zent ist also eine Mietzinserh6hung von 4,2 bis 5 Prozent
notwendig. Wir erwarten deshalb fiir jede Erhéhung des
Hypothekarzinses um 1/4 Prozent eine Mietpreiserh6hung von
5 Prozent. Die kleine rechnerische Differenz in gewissen Fil-
len ist, abgesehen von der Vereinfachung des Verfahrens,
schon deshalb gerechtfertigt, weil in der Regel die Hypo-
thekarzinserh6hungen kurzfristig erfolgen, wohingegen der
Hauseigentiimer an die vertraglichen Kiindigungsfristen ge-

LEHMANN & CIE.RG.ZURICH 8 GXu™

SANITARE ANLAGEN < ZENTRALH EIZUN G EN TIEIYTITHET

bunden ist, so dal} er fiir eine lingere Zeitspanne die Zins-
erh6hung ohnehin selber tragen mul.

Da es sich bei der Erhdhung der Kapitalzinsen um eine
allgemeine Erscheinung handelt, die simtliche Hauseigen-
tiimer ohne Ausnahme betrifft, sollte die Erhéhung in Form
einer generellen Bewilligung erfolgen. Irgendein Gesuchs-
und Bewilligungsverfahren wire unter diesen Umstinden
sinn- und zwecklos und miifite zu einer starken Aufblihung
des Beamtenapparates fiihren.

Beziiglich des Termins ist daran zu denken, dal} eine all-
fallig bewilligte generelle Erhéhung erst auf den nichsten
vertraglichen Kiindigungstermin in Kraft gesetzt werden
kann. Eine generelle Bewilligung sollte deshalb unbedingt
noch vor dem 1. Oktober verfiigt werden. Das wiirde in
gewissen Fillen die Inkraftsetzung auf Neujahr erlauben. In
zahlreichen anderen Fillen, wo der 1. Januar nicht als Kiin-
digungstermin gilt, wire die Erhchung sogar erst auf das
Frithjahr durchfithrbar, soweit der Mieter nicht freiwillig
einem fritheren Termin zustimmt.»

Hat man uns nicht gesagt, die Kapitalmarktpflege des
Bundes diene der Erhaltung der Kaufkraft des Frankens?

Humor

Das Ammon-Marchen

Die Tante erzihlte folgendes Mirchen, das sie bei Herrn
Professor Ammon geborgt hatte:

Es war einmal eine Wohnungsnot. Sie war dadurch ver-
ursacht, dall der Staat dem iiberwiegenden Teil der Haus-
eigentiimer verbot, die Mietzinse zu erhéhen. Wahrscheinlich
hatten aber die Hauseigentiimer bei dem Marxisten Friedrich
Engels gelesen, dal} es genug Wohnungen gibe, wenn sie
richtig verteilt wiirden. Und da sie alle iibrigen Bevélkerungs-
kreise mit ihrer Selbstaufopferung fiir das gemeinsame Wohl
in den Schatten stellen wollten, verlangten sie die vollige
Freigabe der Mietzinse. Der Staat, geriihrt ob so viel Selbst-
losigkeit, gab diesem Begehren nach, und siehe da, was die
Hauseigentiimer geweissagt hatten — ihre Voraussagen waren
schon immer zu mehr als hundert Prozent richtig —, trat ein.
Es gab auf einmal einen Uberflul an Wohnungen, weil die
Mieter samt und sonders sich mit weniger Wohnraum zu-
frieden gaben und die Besitzer der Villen mit groBer Begei-
sterung arme Familien in ihre Hauser aufnahmen.

Das Uberangebot an Wohnungen hatte ein Absinken der
Mietzinse zur Folge, und die Spekulanten bauten nur ‘noch
Wohnungen, deren Mietzinse fiir jedermann erschwinglich
waren. So waren alle gliicklich — die Hauseigentiimer, weil
sie vom staatlichen Zwang befreit waren, und die Mieter,
weil sie billig wohnten.

Wer es glaubt, bezahlt einen Taler. A. A.
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