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Der Vermieter, der durch einen vorzeitigen Wegzug seines
Mieters einen Schaden erleidet, ist nicht verpflichtet, einen
neuen Mieter zu suchen. Neben dem Zinsausfall erleidet ja
der Vermieter, sei es nun ein Privater oder eine Genossen-
schaft, noch weiteren betrichtlicheren Schaden wegen der
Instandstellung der Wohnung. Jede Genossenschaft wird
heute durch diese Kosten schr belastet. Doch zuriick zum
Rechtsproblem.

Es ist Aufgabe des Mieters, dafiir zu sorgen, dafl der Ver-
mieter keinen Schaden erleidet, und dieser ist nur nach Treu
und Glauben verpflichtet, diese Bemiihungen des Mieters zu
unterstiitzen. Die Genossenschaft kann also bei vorzeitigem
Auszug eines Micters nicht einfach dessen Wohnung bis zum
vertraglichen Kiindigungstermin leer lassen und vom Mieter
verlangen, dal} er trotzdem die Miete entrichte, sondern sie
hat, wenn der vom Mieter vorgeschlagene Ersatz ihren An-
forderungen entspricht und ihr eventuell vom ehemaligen
Mieter eine Garantie beziiglich der Miete und Einbezahlung
der Anteilscheine geleistet wird, einen neuen Vertrag mit die-
sem Ersatzmieter abzuschlieffen, wodurch der alte Mieter
entlastet wird. Es kann aber von der Genossenschaft keines-
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Die ABL im Jahre 1956

Rechtzeitig auf die Generalversammlung der Allgemeinen
Baugenossenschaft Luzern vom 24, April ist in gewohnt ge-
falliger Form der Jahresbericht zuhanden der 3200 Mitglie-
der erschienen und des weitern zahlreichen Behorden, Korper-
schaften und genossenschaftlichen Unternehmen zugestellt
worden. Er diirfte auch diesmal das legitime Interesse der
Empfinger gefunden haben; vorab jener, die sich der ge-
nossenschaftlichen Idee verhaftet fiithlen, nicht weniger aber
auch jener, die genossenschaftlichen Erscheinungsformen
grundsitzlich nicht gewogen sind. Denn fiir «Freund und
Feind» bleibt von Bedeutung, zu sehen, wie ein gemein-
niitziges Gebilde sich innerhalb der freiwirtschaftlichen Um-
welt betatigt und die Probleme zu meistern sucht.

Um die angemessene Betrachtungsbasis zum verflossenen
Geschiftsjahr zu finden, muf} man sich vor Augen halten, was
der Bericht abschlieffend festhilt. Alle beziiglichen statisti-
schen Verlautbarungen charakterisieren das Jahr 1956 als
Zeitabschnitt von maximaler Geschéftigkeit, mit Ergebnissen,
wie sie nie vorher erreicht wurden. Von dieser Konjunktur
aber verspiirte die ABL als solche nur die negativen Auswir-
kungen, niamlich den hartnéckigen kontinuierlichen Teue-
rungsauftrieb, dem gegeniiber die Einnahmen (die Mietzinse)
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wegs verlangt werden, dal} sie sich selbst um die Weiter-
vermietung der Wohnung kiimmere. Tut sie dies, so ist dies
ein Entgegenkommen und keine Pflicht.

Ist ein Mietvertrag bereits gekiindigt und hat die Genossen-
schaft diec Wohnung auf den Kiindigungstermin weiter ver-
duflert, so ist, unserer Auffassung nach, der Mieter, der vor
diesem Termin auszieht, sogar verpflichtet, die Miete bis zum
Kiindigungstag zu bezahlen, auch wenn er einen Ersatzmieter
bringen kénnte, welcher sofort in das Mietverhiltnis eintrite.
In dieser Situation kann der Genossenschaft nicht zugemutet
werden, einen bereits abgeschlossenen Mietvertrag wieder
aufzugeben, ganz abgesechen davon, daf sie sich damit even-
tuell Schadenersatzanspriichen des neuen Mieters aussetzen
wiirde.

Bei der heute noch bestehenden Wohnungsknappheit sind
obige Ausfithrungen allerdings weitgehend theoretisch, hat
doch jede Genossenschaft praktisch fiir jede leere Wohnung
schon drei neue Anwirter. Trotzdem muf} heute schon dar-
auf geachtet werden, dal} eine klare Regelung nicht ins Ge-
genteil umgebogen und umgedeutet wird.

stabil blieben, unverindert scit der Erstellung der Hiuser,
die in ihrer groflen Mehrheit in den zwanziger Jahren bis
1931 bezogen werden konnten. Ohne von der bestehenden
Moglichkeit der (15prozentigen) Heraufsetzung Gebrauch zu
machen, ist das Unternehmen auch im zuriickliegenden Jahre
durchgekommen. Mehr als je aber besteht fiir die verantwort-
lichen Organe die zwingende Notwendigkeit, den Ablauf des
politischen und wirtschaftlichen Geschehens zu verfolgen, um
nicht von iiblen Entwicklungen iiberrascht zu werden. Dem
Hypothekarkreditzinsfu} kommt dabei die zentrale Bedeu-
tung zu. !

Das Jahr 1956 wird als Baujahr in die Geschichte der ABL
eingehen, durch die Erstellung der ersten Etappe Studhalden
mit 13 Hausern und 90 Wohnungen; am 27. Oktober waren
sie unter Dach, und die neuen Genossenschafter sind inzwi-
schen termingemal} eingezogen. Es handelt sich um gut aus-
gebaute, mit allem neuzeitlichen Komfort ausgestattete Woh-
nungen. Wir beabsichtigen, in einem spateren Zeitpunkt an
dieser Stelle iiber die neue Kolonie ausfiihrlich zu berichten
und beschrinken uns heute auf die Angabe der Mietzinse:

2-Zimmer-Wohnungen von Fr. 115.— bis 128.—,
3-Zimmer-Wohnungen von Fr. 105.— bis 155.—,
4-Zimmer-Wohnungen von Fr. 155.— bis 185.—
(zuztiglich Zentralheizung Fr. 25.— bis 30.—).

Wie jedes Jahr, bildete der Liegenschaftenunterhalt das
besondere Anliegen der Genossenschaftsorgane. Die Ausgaben-
seite des Jahresberichtes enthidlt einen Posten in der Grofie
von Fr. 323 678.50, der allein fiir vorstchend erwéhnten
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Zweck aufgebracht werden muBte. Mit andern Worten be-
deutet dieser Posten, dal} von je Fr. 100.— Mietzinseinnah-
men etwas mehr als 20 Franken, also cin Fiinftel fiir den
Unterhalt aufgewendet wurden.. Auch hier spielt die Teue-
rung entscheidend mit; denn vor zehn Jahren geniigten noch
14 Franken. Es war auch im zuriickliegenden Jahre nicht
moglich, alle Unterhaltsarbeiten durch die eigenen Regie-
betriebe auszufithren; an private Unternehmen wurden daher
Arbeiten im Betrage von Fr. 54 095.55 vergeben. Schliefdlich
sei nicht unerwihnt, dafl in der ndmlichen Zeit 294 ausge-
diente Kochherde durch ein neues, zeitgemidBes Modell er-
setzt wurden. Das alles ist zu schiatzen als Ausdruck sinnvoller
genossenschaftlicher Tatigkeit.

Wertgiiltiger als alle Umschreibungen bedeuten die Zahlen-
bilder der Rechnung ein Spiegelbild der Lage eines Unter-
nehmens. Besonders dann, wenn die Moglichkeit besteht,
restlos Einblick zu nehmen. Der Bruttogewinn des Geschafts-
jahres betrdgt Fr. 292 639.10 und ist fast genau gleich wie im
Vorjahr. Fiir Abschreibungen auf den Liegenschaften, Mo-
bilien und Maschinen wurden Fr. 159 068.45 verwendet. Fiir
den verbleibenden Reingewinn von Fr. 133 570.65 ersuchte
der Vorstand die Generalversammlung, die nachstehende Ver-
wendung gutzuheiBen: Einlage in Reserve- und Baufonds
Fr. 6749.—, Verzinsung des Anteilscheinkapitals zu 3,5 Pro-
zent Fr. 126 570.65. In diesem Sinne wurde auch beschlossen.

In der Gewinn- und Verlustrechnung sind erwiahnenswert
die Steuern mit Fr. 50 241.85 und die Brandversicherung mit
Fr. 24 284.80; als Folge der Neuschatzungen diirften sich
beide Posten inskiinftig ins Gewicht fallend erhdhen, ob-
schon, wie bereits erwdhnt, keine Mietzinserh6hung vorge-
nommen wurde. Die Bilanzsumme hat den Betrag von
Fr. 31 115 085.15 erreicht, woraus einerseits die Bedeutung
des Unternehmens, anderseits die Verantwortung der leiten-
den Organe zu ersehen ist. Das Vertrauen weitester Kreise —
im ganzen Lande — in die ABL dokumentiert sich vielleicht
am sprechendsten in der Entwicklung der Darlehenskasse; der
Gesamtbestand mit Fr. 5552 573.70 bedeutet eine maximale
Hohe seit der Griindung der Kasse im Jahre 1927.

In Wiirdigung aller Umstdnde diirfen der heutige Stand
der Genossenschaft und das Ergebnis des zuriickliegenden
Jahres als befriedigend betrachtet werden. Mdge auch weiter-
hin ein guter Stern walten und dem Unternehmen giinstig
sein in den Fahrnissen unserer Zeit.

Der Bunte Abend der Siedlungs-
genossenschaft «<Sunnige Hof», Albisrieden

Neuland wurde von der Kolonickommission Albisrieden
der Siedlungsgenossenschaft «Sunnige Hof» beschritten, als
sie beschlof}; ihr Winterprogramm mit einem groBen Bunten
Abend abzuschlieffen. Die Idee, auch den Erwachsenen einige
Stunden der frohen Unterhaltung zu bieten, fiel auf frucht-
baren Boden.

Der grofle Saal des Albisriederhauses war bis auf den letz-
ten Platz besetzt, als Herr Hans Huber nach einer kurzen,
pragnanten Begrilung der Vertreter des Vorstandes, des
rithrigen Verwalters, Herrn Kantonsrat Max Mayr, der Genos-
senschafter unserer Siedlungen WehntalerstraBe und Schwa-
mendingen und der geladenen Giste das Zepter dem Con-
férencier, Herrn Willy Vogt, tibergab. Dieser verstand es von
Anfang an, meisterhaft mit Assistenz seines Akkordeons und
trafer Bonmots eine frohliche Stimmung zu schaffen. Eigene
Produktionen — wobei manche versteckte Talente zum Vor-

schein kamen — wechselten in bunter Folge mit Darbietungen
der Amtler-Radler, zwei Tanzeinlagen und verschiedenen
Wettbewerben, mit reichgefiillten Friichtekérben und Trank-
same als Preisen.

Mitternacht kiindigte sich an, als die vier Artos mit einem
jedem Weltstadt-Variété ebenbiirtigen Akrobatikakt den
Schlulpunkt auf das reichbefrachtete und mit sichtlicher
Freude genossene Programm setzten. Allen Akteuren sei auch
an dieser Stelle herzlich gedankt!

Ein intensiver SchieBbetrieb Ball-
orchester Willy Vogt sorgten unermidlich dafiir, bis in den
anbrechenden Morgen die Genossenschafter in Schwung zu
halten. Auch betagtere Semester walzerten mit solchem Elan
iitber das Parkett, dall bloBes Zusehen schon Schwindel-
gefiihle ausléste . . .

Als die letzten Unentwegten am Sonntagmorgen zum Auf-
bruch riisteten, rieselte — wie sollte es auch anders sein —
ein feiner Regen, und von den Biumen kiindete munteres
Vogelgezwitscher den kommenden Frithling und das Wieder-
erwachen der Natur.

Bestimmt hat diese in jeder Bezichung gelungene Veran-
staltung dazu beigetragen, die Genossenschaftsbande enger zu
kntipfen.

und das vielseitige

Jetzt an die Ferien denken . ..

denn bald kommt die herrliche Zeit der Erholung, Entspan-
nung, in der wir die Mithen und die Arbeit des Jahres ver-
gessen konnen.

Popularis Tours hat ein hundertseitiges, illustriertes Reise-
programm heraugegeben, das wiederum jedem Budget, jedem
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Nur der Fachmann mit reicher Auswahl und
jahrzehntelanger Erfahrung in einwandfreiem
Verlegen kann Sie iiber Bodenbeldge gut
beraten.

FORSTER fiihrt erstklassige In- u. ausldndische
Spezialprodukte und kennt ihre Eigenschaften
und Vorteile in ieder Hinsicht. — Bevor Sie
sich zu einem Bodenbelag entschliessen,
priifen Sie bei uns die verschiedenen Fabrikate.

Sie finden das Richtige bel:

Forster
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Wunsch und auch der freien und individuellen Feriengestal-
tung Rechnung trégt.

Mit Zeltlagern an der Riviera und Adria speziell fiir Fa-
milien, mit verbilligten Badefahrten ans Meer, mit Studien-
reisen usw. stellt sie sich in den Dienst des Sozialtourismus
und ergdnzt dadurch die Tétigkeit der Schweizer Reisekasse

Bau- und Wohngenossenschaften in aller Welt

(Aus den Mitteilungen des Internationalen Genossenschafts-
bundes)

Kanada

Montreal. Die Wohnungsbaugenossenschaft von Mon-
treal, welche 1955 durch Vertreter von Genossenschaften,
Kreditvereinigungen und dem Kanadischen und Katholischen
Gewerkschaftsbund gebildet wurde, begann den Bau eines
aus acht Hidusern bestehenden Versuchsvorhabens. Weitere
Pline werden sich nach den bei diesem ersten Vorhaben
gemachten Erfahrungen richten.

Die zu erstellenden modernen Heime werden ungefihr
7000 Dollar kosten; sie werden auf Parzellen von 50 zu 84
FuB} (etwa 15 x 25 Meter) erstellt und enthalten drei Schlaf-
zimmer, Wohnzimmer, Kiiche, Friihstiicksnische und Bade-
zimmer. Backsteinhduser erhalten eingebaute Bodenheizung.

Darlehen bis 1 Million Dollar wurden von der Société des
Artisans de Montreal und andern Darlehensagenturen zuge-
sichert. Die Genossenschaft wird ihre Mitglieder in Sektionen
von 300 zukiinftigen Eigenheimbesitzern aufteilen; jeder zahlt

auf dem Auslandsektor. Aber auch fiir erhéhte Anspriiche
enthédlt das Reiseprogramm viele wertvolle Ratschlige, wie
zum Beispiel die beliebten Mittelmeer-Kreuzfahrten, Flug-
reisen nach Nordafrika und in den hohen Norden.

Ferien bedeuten Hohepunkte im Leben. Sie verdienen
daher, richtig geplant, gepriift und gewihlt zu werden.

eine erstmalige Einlage von 100 Dollar und einen Wochen-
beitrag von 2 Dollar, bis er das Haus in Besitz nimmt. Monat-
liche Zahlungen von 48 Dollar, welche Hypothek, Versiche-
rung und Steuern einschlieBen, werden nach 20 Jahren das
Haus vollstindig abzahlen.

Die Genossenschaft wird vom Prisidenten des Verbandes
der Wohnungsbaugenossenschaften von Quebec, welcher seit
1948 mit dem Bau von 3000 Hzusern durch die genossen-
schaftliche Gruppe in Quebec verbunden war, verwaltet.

Neuschottland, wo der genossenschaftliche Wohnungsbau
schon 1938 unter dem Neuschottlindischen Kommissions-
gesetz begonnen wurde, besitzt heute 44 Gruppen mit einer
Gesamtmitgliederzahl von 505 Haushaltungen. Sieben neue
Vorhaben fiir den Bau von 79 HiAusern wurden 1954 in An-
griff genommen.

Neufundland. Der genossenschaftliche Bau von Eigenheimen
nahm seinen Anfang 1945 durch die Humber-Wohnungsbau-
genossenschaft in Corner Brook als eine Genossenschaft von
unbeschrinkter Dauer. Unter einem 1950 durch die Regie-
rung geférderten Plan wurden bis Ende 1953 18 Genossen-
schaften mit ungefihr 260 Mitgliedern gegriindet. Es handelt
sich hier um Baugenossenschaften von beschrinkter Dauer,
mit 9 bis 15 Mitgliedern. Wenn alle Mitglieder mit Heimen
versorgt sind, werden bei der Zentralen Hypotheken- und
Wohnungsbaukorporation Privathypothekardarlehen
nommen und diese Genossenschaften aufgeldst.

aufge-

WERNER GUT, Feuerungsbhau

Bern, Schenkstr. 27, Tel. (031) 94129

Bei Olfeuerung

Verlangen Sie Referenzen von Genossenschaften bei

Ziirich 57, Murwiesenstr. 52, Tel. (051) 481211

HeiBer Kamin?
GroBer Olverbrauch?

Dann: Spar- und Schutz-Schamottierung
fiir bestehende Anlagen und Neubauten

Griitli-Buchdruckerei

Zirich Kirchgasse 17/19 Telefon 322317

empfiehlt sich den Baugenossenschaften
fur die Ausfithrung ihrer Drucksachen

Genossenschaft

HANS MAHLER
Zirich 3/45 Bau- und Mobelschreinerei

GieBhiibelstraBe 42
Telephon (051) 332012
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