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Société coopérative d’habitation, Lausanne
Bauetappe Montétan-Prilly 1953—1955

La Suéttaz

Photo Wiirgler, Lausanne

Der immer grofer werdende Mangel an billigen Wohnungen veranlafite im
Jahre 1953 den Verwaltungsausschuf} unserer Genossenschaft, Bauland zu suchen,
das vom Stadtrand nicht zu weit entfernt sein durfte und womdglich mit dem
Tram oder dem Trolleybus erreichbar sein sollte. Die Suche wurde durch den
Mangel an baureifem Bauland zu annehmbarem Preis, der in unserer Stadt
herrscht, stark erschwert. An den Baugrund muften wir auch die Anforderung
stellen, daB er durch seine GréBe und seine Lage im Bebauungsplan eine ratio-
nelle Uberbauung erméglichte. Eine Mithilfe des Staates, der damals nur den
Bau von Wohnungen fiir unbemittelte Mieter unterstiitzte, war weder bei der
Beschaffung des Baulandes noch bei der Finanzierung noch durch Beitrdge zu
erwarten.

Nach endlosen Besprechungen, auf deren Einzelheiten wir hier nicht eingehen
wollen, gelang es uns schliefllich, von einem Konsortium den Drittel eines gro3en
Baugeldndes in «La Suettaz», auf dem Gebiete der Gemeinde Prilly, aber hart
an der Grenze der Stadt Lausanne gelegen, zu erwerben. Das Grundstiick bot
uns den groBen Vorteil, daf sein Quartierplan von den Gemeinden und vom
Kanton genehmigt war. Wir wuiten genau, was wir bauen konnten, und ent-
schlossen uns, mit dem Bau sofort zu beginnen, stellten jedoch die Bedingung,
trotzdem von Staat und Gemeinde eine Unterstiitzung zu erhalten.

Es war gerade die Zeit, da der Kanton Waadt sein Gesetz iiber die Forderung
des Baues billiger Wohnungen in Kraft setzte. Dieses Gesetz sah die Ubernahme
einer Hypothek in der Hohe von 90 Prozent der Anlagekosten zu 2,75 Prozent
Zins durch den Staat vor. Ferner mufite die Gemeinde das Bauland gratis zur
Verfiigung stellen. Die Unterstiitzung wurde nur fiir Projekte gewahrt, die eine
Reihe von Bedingungen in technischer Beziehung erfiillten.
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Die Gemeinde Prilly lehnte es jedoch ab, den Baugrund ohne Entschadigung zur
Verfiigung zu stellen. Wir muBten ihn deshalb kaufen, und die Landkosten
muBten in die Anlagekosten einbezogen werden, was zur Folge hatte, daf} die
festgesetzte Mietzinsgrenze nicht eingehalten werden konnte. Die Bewilligung
wurde uns aber auf Grund einer Ausnahmebestimmung im Gesetz erteilt. Trotz
dieser ungiinstigen Ausgangslage erreichten wir billigere Mietzinse als die Unter-
nehmer-Gesellschaften.

Das in Prilly erworbene Bauland (3 Parzellen von etwa 3500 Quadratmetern)
gestattete den Bau von 47 Wohnungen je Parzelle, verteilt auf drei zusammen-
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gebaute Hauser mit fiinf Geschossen. Der eine Bau-
korper enthilt noch zehn Garagen. Die Anlagekosten
pro Gebdude wurden mit Fr. 1240 000.— errechnet.
Darin ist der Preis des Baulandes in der Hohe von
Fr. 107 000.— inbegriffen. In Anbetracht der hohen
Summen wollte sich der Staat nicht verpflichten, ein
Darlehen fir alle drei Gebdaude zu gewidhren. Er be-
schriankte sich auf zwei Gebdude und iiberlieB uns die
Last der Finanzierung des dritten.

Sobald das Gesetz betreffend die Unterstiitzung des
sozialen Wohnungsbaues mit AHV-Geldern in der
Volksabstimmung angenommen war, begannen wir zu
bauen. Darum konnte das erste Gebaude am 24. Sep-
tember 1954, das zweite am 24. Mai 1955 und das
dritte am 24. November desselben Jahres bezogen wer-
den. Trotz den einschrankenden Vorschriften tiber das
Einkommen, die Bewohnerzahl, die Dauer des Auf-
enthaltes im Kanton und trotz der Lage auBerhalb der
Stadt Lausanne konnten die Wohnungen sehr leicht
vermictet werden. Im dritten Gebdude, das ohne
offentliche Unterstiitzung erstellt werden mufBte, sind
die Mietzinse Fr. 10.— bis Fr. 15.— pro Monat héher.
Aber auch diese Wohnungen fanden leicht ihre Ab-
nehmer, und bis heute ist keine Wohnung unvermietet
geblieben.

Da eine Verordnung der Gemeinde Lausanne ihren
eigenen Beamten verbietet, Wohnsitz in einer andern
Gemeinde zu nehmen, versuchten wir, eine Aufhebung
dieser Bestimmung zu erreichen. Unsere Bemiithungen
waren aber umsonst, obwohl die Bestimmung durch
die Umstinde und das IneinanderflieBen der Stadt
mit den umliegenden Gemeinden sinnlos geworden ist.
Bei der Beurteilung der nachfolgenden Angaben tiber
Baukosten und Mietzinse ist zu beachten, dafy die
H&user mit Aufziigen versehen sind. Erstmals hat un-
sere Baugenossenschaft thre Hauser auch mit Kehricht-
-abwurf-Schichten, einer Neuerung, die in der heutigen
Zeit des technischen Fortschrittes zur Notwendigkeit
geworden ist, versehen.

Die Waschkiichen sind alle mit automatischen Wasch-
maschinen versehen, fiir deren Gebrauch eine Gebiihr
von Fr. 4.— pro Waschtag erhoben wird. Die Hauser
enthalten Zentralheizung und zentrale Warmwasser-
versorgung. Der Verbrauch wird an Zahlern abgelesen.
In den Hausern, die durch das Darlehen des Kantons
verbilligt sind, kann mit Gas und mit Elektrizitidt ge-
kocht werden. AuBer dem Kithlschrank, der wegen der
vorgeschriebenen niedrigen Mietzinse nicht eingebaut
werden konnte, enthalten die Wohnungen also alle
modernen Einrichtungen.

Wir zeigen nachstehend die Anlagekosten nach Abrech-
nung und die Mietzinse fiir die mit AHV-Geldern
finanzierten Gebdude und die frei finanzierten Ge-
biaude getrennt.

Anlagekosten per Gebiude (47 Wohnungen) mit der
AHV-Anleihe finanziert (2 Gruppen):

Fr.
Bauland (Handanderungsgebiihren inbegriffen) 103 000.—
Umgebungsarbeiten 44 000.—
Baukosten (Fr. 93.— per m3) 1 055 000.—
Bauzinsen, Taxen, Verschiedenes 18 500.—
1220 500.—

Das entspricht ciner Verminderung von rund Fr. 20 000.—
gegeniiber dem Voranschlag.

Finanzierung

Staatliches Hypothekardarlehen Fr. 1 116 000.— Fr.

zu 2% % plus Ya % Amortisierung 36 270.—

Anteilscheinkapital Fr. 104 000.— zu 3%2 % 3 640.—

Allgemeine Unkosten und Unterhalt (gesetzlich

begrenzt) 22 420.—
Total 62 330.—

Bewilligte Mietzinsen (Aufzug inbegriffen): Fr. 62 330.—
Ertrag: 5, Prozent.

Der jahrliche Mietzins betriagt je nach Art und Stockwerk
der Wohnung:

930.— bis 1080.—
1080.— bis 1260.—
1290.— bis 1440.—
1350.— bis 1590.—
1530.— bis 1680.—

5 Wohnungen zu 1% Zimmer von
12 Wohnungen zu 2 Zimmer von
10 Wohnungen zu 2% Zimmer von
15 Wohnungen zu 3  Zimmer von

5 Wohnungen zu 3% Zimmer von
47 Wohnungen

Fiigen wir noch bei, dald das gestattete maximale Einkom-
men fiir Mieter folgendes ist:

1 Zimmer Fr. 6400.—
1% Zimmer Fr. 7 200.—-
2 Zimmer Fr. 8700.—-
2V, Zimmer  Fr. 9500.—

3  Zimmer Fr. 10 300.- -
3% Zimmer Fr. 11 200.—

plus Fr. 500.— pro Kind oder vom Miecter unterhaltene Per-
son.

Die Gesamtkosten des dritten Baues, der ohne finanzielle
offentliche Mithilfe erbaut wurde und dessen Rechnung nicht
endgiiltig abgeschlossen ist, werden wahrscheinlich auf
Fr. 1230 000.—- kommen, das heil’t Fr. 94.— pro Kubik-
meter. Die leicht erhéhten Kosten sind verursacht durch die
Lohnerh6éhungen, die in mehreren Gewerben zur Zeit des
Baues im Mirz 1955 eingetreten sind, sowie durch Preis-
erhéhungen bei manchen Materialien
Rohren usw.).

(Holz, Ziegelsteine,

Die ganze Mietzinssumme erhéht sich auf Fr. 69 900.—
und der Ertrag auf 5,4 Prozent.

Die Finanzierung ist folgende: Lasten:
Fr.

Hypothek 1. Ranges: 800 000.— zu 32 % 28 000.—

Hypothek 2. Ranges: 250 000.— zu 3% % 9375.—

Amortisierung des 2. Ranges: 5 000.—

Anteilkapital: 130 000.— zu 32 % 4 550.—

Eigene Subvention

a fonds perdu 50 000.—

Total 1230 000.— 46 925.—

Verschiedene Lasten und Unterhaltsreserve (33 %) 22 975.—

Total 69 900.—

Die Subvention «a fonds perdu» aus unseren eigenen Re-
serven gestattet eine Verbilligung der Mietzinse um etwa
Tr. 2000.—. Keine Amortisierung ist auf der Hypothek im
1. Rang vorgeschen. Diejenige auf der 2. Hypothek betrigt
4 Prozent fiir die ersten funf Jahre und 2 Prozent nachher.
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Dank diesen Vorteilen konnten wir die Mietzinse vorteilhaft
festlegen (nur Fr. 120.— bis Fr. 150.— per Jahr héher als
fiir die mit Kantonsanleihen zu 2% Prozent finanzierten Bau-
ten). Werden wir noch solche Bedingungen in Zukunft er-
langen? Es hingt alles vom Kapitalmarkt und von der in
Aussicht gestellten Bundeshilfe ab.

Wir wollen diese Darlegung nicht beenden, ohne unseren
Herren Architekten Berguer und Haemmerli herzlich zu dan-

ken. Sie haben es fertiggebracht, trotz der Uberbeschiftigung
in allen Handwerksgattungen, unsere Bauten zu vollenden
und zur gleichen Zeit noch sechs andere Privatgruppen auf
demselben Boden zu erstellen; sie haben mit unserem Ko-
mitee so zusammengearbeitet, dall es ihnen sogar gelang,
trotz mehreren unvorhergesehenen Verbesserungen, eine Un-
terschreitung der Kostenvoranschlige zu erreichen.
M. Weil3, Prisident
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