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dienste erworben. Daf} unser Verband auch in Zukunft auf
seine tatkrdftige Mitarbeit in der Erfiillung der noch harren-
den groflen Aufgaben zdhlen darf, sicherte der Geehrte in
seinen wie stets von Bescheidenheit getragenen Dankeswor-
ten zu.

Fir die jungeren Baugenossenschaften, die vor allem nach
dem Zweiten Weltkrieg entstanden sind, ist Stadtrat Jakob
Peter ein Begriff geworden. Als langjahriger Prisident der
zweitgroBten Baugenossenschaft Zirichs, der Familienheim-
Genossenschaft, kennt Stadtrat Jakob Peter die verantwor-
tungsvolle, uneigenniitzige Arbeit in den Vorstinden der
- Wohnbaugenossenschaften aus nichster Nihe. Diese reiche
Erfahrung sicherte Stadtrat Jakob Peter als Finanzvorstand
der Stadt Ziirich das grofle Verstindnis und die tatkraftige
Unterstiitzung des gemeinniitzigen genossenschaftlichen Woh-
nungsbaues. Uberdies hat sich der Geehrte hohe Verdienste
als Mitglied und seit 1949 als Prisident des Zentralvorstandes
unseres Verbandes erworben, wofiir auch ihm die Versamm-
lung mit langanhaltendem Beifall dankte.

Werden die Hypothekarzinse steigen?

Es ist noch nicht lange her, da war der Kapitalmarkt so fliissig,
dall man ernsthaft die Frage diskutierte, ob nicht die Hypo-
thekarzinsfiille um einen Viertelprozent gesenkt werden soll-
ten. Selbstverstindlich hitten alle Hypothekarschuldner, zu
denen auch die Bau- und Wohngenossenschaften gehéren, eine
solche Mafinahme begriibt. Besonders die Landwirtschaft sah
darin einen Weg, ihren schrumpfenden Ertrag etwas zu ver-
bessern, ohne eine hohere Belastung der Konsumenten. Die
meisten Bau- und Wohngenossenschaften verzichteten bisher
auf eine Erhéhung ihrer Mietzinse, obwohl die Ausgaben fiir
Reparaturen und Abgaben infolge der Geldentwertung we-
sentlich gestiegen sind. Eine wenn auch nur kleine Verringe-
rung der Ausgaben fiir Verzinsung des Fremdkapitals hitte fiir
sie die Diskussion iiber die Frage einer Mietzinserh6hung
wenigstens zurtickgestellt. Wollen die Bau- und Wohngenossen-
schaften vermehrt ohne 6ffentliche Hilfe Wohnungen erstellen,
dann erregen die im Verhiltnis zu den Einkommen hohen
Mietzinse meist ernsthafte Bedenken. Eine Senkung der Hypo-
thekarzinse hitte die Lastenrechnung giinstig beeinflufit und
die Bautdtigkeit mancher Genossenschaft angeregt.

Anderseits konnten sich die Bau- und Wohngenossenschaften
jenen Argumenten nicht verschlieen, die fiir eine Beibehal-
tung, eine Stabilisierung der Hypothekarzinse sprechen.
Schwankungen in den Hypothekarzinsfiillen bringen Unruhe
in die Wirtschaft, insbesondere in den Wohnungsbau. Fiir die
Wohngenossenschaften, die ihren Mitgliedern fiir lange Zeit
gleichbleibende Mietzinse bieten wollen, sind stabile Hypothe-
karzinse sehr wichtig. Sie begriiten es darum, als die Kan-
tonalbanken in Zeiten grofier Kapitalflussigkeit die Zinsfiile
fur Hypotheken beibehielten und Fonds anlegten, um bei einer
gegenteiligen Entwicklung ausgleichend wirken zu kénnen.
Sinkende Hypothekarzinse haben jeweils auch zur Folge, daf}
die Spargelder niedriger verzinst werden miissen, was den
Sparern und Altersrentnern zum Schaden gereicht.

Seit der Bund aber Malnahmen zur Senkung des Kapital-
marktes ergriffen hat — es sei nicht untersucht, ob dabei mehr

Ganz besonders verdient um das Verbandswesen hat sich
auch Herr Karl Straub gemacht, der aus gesundheitlichen
Griinden leider an der Teilnahme der Generalversammlung
verhindert war. Karl Straub hat lange Jahre nicht nur die
grofite Baugenossenschaft, die ABZ, sondern auch die Sektion
Zirich présidiert. Gleichzeitig gehorte Karl Straub seit dem
Jahre 1919 dem Zentralvorstand an, den er von 1935 bis 1949
prasidierte. In diesen Funktionen hat Karl Straub ein geriit-
teltes Mald uneigenniitziger Arbeit zum Wohle der dem Ver-
bande angeschlossenen Baugenossenschaften geleistet. Beson-
ders segensreich wirkte sich auch seine Arbeit im Verbands-
organ «das Wohnen» aus, das er wihrend 25 Jahren redi-
gierte. Sein stets unermiidlicher und von tiefem Humor ge-
tragener Einsatz wurde von der Versammlung ebenfalls durch
herzlichen Beifall verdankt.

Im Anschluf} an die statutarischen Geschifte hielt Architekt
Max Werner ein instruktives Referat mit Lichtbildern tiber
«Neue Stiddteformen», woriiber im «das Wohnen» eine aus-
fiihrliche Wiedergabe veroffentlicht wird.

die Stiitzung der ZinsfiiBe oder die Bannung der Inflations-
gefahr den Anlaf} gab —, hat sich die Lage auf dem Kapital-
markt rasch gedndert. Sicher trigt daran nicht nur die Kapital-
marktpflege des Bundes die Schuld. Eine Reihe von anderen
Faktoren wirkte mit. Der Geschéftsbericht der Schweizerischen
Nationalbank sagt dariiber:

«Zu diesem Wandel trugen ebensosehr auch natiirliche Fak-
toren bei, so der Anstieg des Defizits der Handelsbilanz, die
rege Emissionstitigkeit, der hohe Kreditbedarf der Wirtschaft
und der 6ffentlichen Hand sowie der verlangsamte ZufluB} von
Spareinlagen zu den Banken.»

Nachdem der Zinsfull bei den Anleihen bereits gestiegen ist,
steht nun auch die Erh6hung des ZinsfuBes fiir erste Hypothe-
ken zur Diskussion. Einzelne Banken verlangen fiir neue Hy-
potheken bereits 3,75 Prozent Zins. Die ZinsfiiBe der nach-
gehenden Hypotheken richten sich nach denjenigen der ersten
Hypotheken. Wie ernst die Gefahr einer allgemeinen Erho-
hung der Hypothekarzinsfiifle ist, geht aus den Ausfiihrungen
des Prisidenten des Direktoriums der Nationalbank, Dr. W.
Schwegler, zum Geschiftsbericht 1956 hervor. Er fiihrte aus:

«Gewils ware es moglich, eine Tiefhaltung des Hypothekar-
satzes wdhrend einiger Zeit durch massive Freigabe von Mit-
teln, die beim Bund und bei der Notenbank sterilisiert und
somit dem wirtschaftlichen Kreislauf entzogen sind, zu errei-
chen. Eine solche Politik wire aber gleichbedeutend mit be-
wulditer Verfliissigung des Marktes bis zur Zinssatzstabilisie-
rung, also das, was bis 1950 in vielen Landern betrieben wurde
und mafgebend zur inflatorischen Entwicklung in der Welt
beigetragen hat. In einer iiberbelasteten Wirtschaft wie der
unsrigen miilite eine derartige Politik die inflatorischen Im-
pulse noch mehr antreiben und die Preisteuerung férdern.
Die Folgen einer Politik billiger Zinssitze wiirden sich vor-
aussichtlich rasch einstellen, indem die im Kreditscktor wirk-
sam gewordenen Bremsen gegen die Uberkonjunktur gelockert
oder gar beseitigt wirden und die Kredittitigkeit eine sofor-
tige Steigerung erfithre. Der heute zuriickgebundenen Speku-
lation wéren wieder Tiir und Tor gedffnet, und das Hinauf-
treiben der Boden- und Liegenschaftenpreise zu Stadt und
Land kénnte sich von neuem entfalten. Eine solche Politik
wdre wohl das verkehrteste, was man in der heutigen, aufs

103



aullerste angespannten Konjunkturlage tun konnte. Sollte der
Hypothekarsatz von einer ZinsfuBerhohung erfal3t werden, so
wdren die damit verbundenen kostenmalligen Nachteile gerin-
ger als jene Nachteile, die aus einer Marktverflissigung und
einer daraus resultierenden Beschleunigung der Preis-Lohn-
Spirale mit Bestimmtheit entstehen wiirden.»

Das Direktorium glaubt zwar nicht, «daf} sich eine Hypo-
thekarsatzerh6hung rasch auf den gesamten Altbestand an Hy-
potheken ausdehnen und verallgemeinern wiirde. Viele Ban-
ken, vor allem die Kantonalbanken, diirften auch bei etwas
teureren Fremdgeldern nicht sofort in die Zwangslage kom-
men, die Hypothekarsitze mit einem Schlage hinaufsetzen zu
miissen. Das war auch 1948 nicht der Fall, als eine Grofzahl
von Banken, darunter auch etwa ein Dutzend Kantonalban-
ken, ihren Hypothekarsatz voriibergehend von 3% auf 33%
Prozent gehoben hatten. Eher wire mit einer langsamen Ent-
wicklung zu rechnen, wihrend die Teuerung aus Griinden der
Uberexpansion, wenn man nichts gegen sie unternimmt, wenn
man ihr freien Lauf 1dBt und sie sogar durch eine Politik der
Marktverfliissigung noch steigert, rasche Fortschritte machen
wiirde.

Hinsichtlich der ZinsfuBBgestaltung bestehen Mdoglichkeiten,
einer zu abrupten und zu starken Satzverteuerung entgegen-

DIE SEITE DES GENOSSENSCHAFTERS

Gemeinniitzigkeit bei Bau- und
Wohngenossenschaften in der Schweiz

Im Sinne des Steuerrechts sind die Genossenschaften nicht ge-
meinniitzig. Wo das Steuergesetz eines Kantons eine Befrei-
ung von Steuern oder eine Ermiligung der Gebiihren fiir
gemeinniitzige Organisationen vorsicht, kénnen sich die Ge-
nossenschaften nicht auf die entsprechenden Bestimmungen
berufen, um eine Steuer- oder Gebiihrenbegiinstigung zu er
halten. Von einer gemeinniitzigen Organisation wird verlangt,
dafl ihre Mitglieder ein Opfer fiir einen gemeinniitzigen
Zweck, worunter in der Hauptsache die Erfiillung charitativer
und kultureller Aufgaben verstanden wird, bringen. Die
Genossenschaft bezweckt aber — nach dem Obligationenrecht
— in der Hauptsache die Forderung oder Sicherung bestimm-
ter wirtschaftlicher Interessen ihrer Mitglieder. Das schliedt
allerdings nicht aus, dall bei sehr vielen Bau- und Wohn-
genossenschaften Personen die Mitgliedschaft erwerben oder
sich’ kriaftig als Vorstandsmitglieder betdtigen, nur um die
Genossenschaft in der Erfiillung ihrer Aufgabe zu unterstiitzen,
weil sie damit die Wohlfahrt jener Bevolkerungskreise, die auf
die Genossenschaften angewiesen sind, heben wollen.

Fiir das Pradikat «gemeinniitzig» werden jedoch im allge-
meinen andere Maflstibe angelegt als beim Steuerrecht. Vor
allem wird eine Aufgabe, die der Offentlichkeit zufillt, als ge-
meinniitzig angesehen. Manche solcher Aufgaben lassen sich
auf privater Grundlage — vor allem durch die Genossenschaf-
ten — mit oder ohne Unterstiitzung durch den Staat vorteil-
hafter 16sen. Dies gilt besonders fiir den sozialen Wohnungs-
bau. Aufgabe des Staates ist es, Obdachlosigkeit zu beseitigen
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zuwirken. LockerungsmalBBnahmen in der Sterilisierungspolitik
sollen nicht a priori ausgeschlossen sein.»

Auch wir wollen nicht der zuriickgebundenen Spekulation
wieder Tiir und Tor 6ffnen. Bestimmt gibt es aber fiir die
Eindimmung einer gewissenlosen Spekulation andere Wege
als den einer allgemeinen Zinsfullerhéhung, die auch dadurch
nicht schmackhafter wird, daB} sie sich auf die Hypothekar-
zinse vielleicht nicht gleich auf den gesamten Altbestand an
Hypotheken auswirkt. Anregungen dafiir hat der Bundesrat
bereits erhalten, und sie diirften auch der Schweizerischen Na-
tionalbank zur Kenntnis gelangt sein. Einer Beschleunigung
der Preis-Lohn-Spirale kann man nicht wirksam entgegen-
treten, indem man die Mietzinse hinauftreibt.

Das wenigste, was man von den «Lenkern» unserer Wirt-
schaft erwarten darf, ist die Aufhebung der Sterilisierungspoli-
tik, die zur Stiitzung der Zinsfiile nicht mehr notig ist. Die
ZinsfiiBle sollen nicht nur «stabilisierty werden, wenn sie sin-
kende Tendenz haben, sondern auch dann, wenn sie im Be-
griffe sind, zu steigen.

Ein Festhalten an den seit Jahren bestehenden Zinsfiilen
erscheint uns um so richtiger, als zu erwarten ist, dafl die
gegenwirtige Verknappung auf dem Kapitalmarkt nicht sehr
lange dauern wird. Gts.

oder zu verhindern und fiir gesunde Wohnverhiltnisse zu sor-
gen. In England ist festgestellt worden, dal} die Bewohner-
schaft der Quartiere mit schlechten Wohnverhiltnissen den
Staat viel stirker finanziell belasten als gute Wohnviertel.
Vorbeugen ist billiger als heilen. Wohnungsnot und schlechte
Wohnverhiltnisse untergraben den guten Geist der Zusam-
menarbeit in Gesellschaft und Staat. In vielen Lindern wird
darum der soziale Wohnungsbau — nicht nur seine Férderung
— als eine der wichtigsten Aufgaben des Staates angesehen.
In der Schweiz, in der sich die Bau- und Wohngenossenschaf-
ten seit langem bewihrt haben, beschriankte man sich darauf,
im kommunalen Wohnungsbau Wohnungen fiir jenen be-
schrinkten Kreis der Bevolkerung, dem aus finanziellen oder
anderen Griinden auf genossenschaftlichem Weg nicht gehol-
fen werden kann, zu erstellen. Im tibrigen wurde der genossen-
schaftliche Wohnungsbau staatlich geférdert.

Die Genossenschaften nahmen dem Staat eine Aufgabe ab.
Anderseits mischte sich der Staat da, wo er Beitrige oder Dar-
lehen gewihrte, in die Angelegenheiten der Genossenschaften
ein. Den Genossenschaften wurde fiir die subventionierten
Wohnungen eine Reihe von Vorschriften iiber die Vermietung
in bezug auf die Auswahl der Mieter und die Hohe der Miet-
zinse auferlegt. Dazu kam, daf die Behorden auch Vorschrif-
ten iiber die Rechnungsfithrung und Rechnungsablegung mach-
ten und die Geschifte der Genossenschaften durch Vertreter
in den Vorstinden kontrollieren lieBen. Der genossenschaft-
liche Wohnungsbau wurde so zu einer Art 6ffentlichem Dienst.
Vor den Genossenschaften stand nicht mehr die Aufgabe, fiir
ihre Mitglieder Wohnungen zu erstellen, sondern gegen die
Wohnungsnot allgemein zu kdmpfen und Wohnungen fiir Fa-
milien zu beschaffen, die auf dem Wohnungsmarkt keine ihren
Verhiltnissen angepallite Wohnung finden kénnen und die
erst dann bestimmt werden, wenn die Wohnungen bald be-
zugsbereit sind.

Wihrend frither die meisten Genossenschaften von den In-
teressenten nicht nur eine Anmeldung, sondern eine Beitritts-
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