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Ein vorziigliches Projekt
fiir LyB

Die Wohnbaugenossenschaft Ly
beabsichtigt, das nachstehende Projekt der
Architekten Lienhard & Strafler, Bern,

zu verwirklichen

Modellansicht aus Nordwesten
1. Etappe: Blocke 2, 3 und 5, im Zentrum die projektierte Kirche

I. Baubeschrieb

1. Vorgeschichte

Die Wohnbaugenossenschaft LyB wurde seinerzeit gegriindet, um dem Be-
diirfnis nach zweckmiligen und preiswiirdigen Wohnungen in der Gemeinde
Lyl zu entsprechen. Sic veranstaltete einen Wettbewerb auf dem erworbenen
Areal zwischen Oberfeldweg, Rossiweg und Keilbachweg entlang der projek-
tierten RingstraBe. Der erste Preis wurde den Architekten Lienhard & Stra-
Ber in Bern zugesprochen, welche in der Folge auch mit der Weiterbearbei-
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tung beauftragt wurden. Im Laufe dieser Projektierungsarbeiten wurde zwi-
schen der Wohnbaugenossenschaft Ly( und der katholischen Kirche eine
Einigung erzielt iiber die Abtretung einer Parzelle von 3500 bis 4000 Qua-
dratmetern fiir den Neubau einer Kirche. Es wurden eingehende Situations-
studien angestellt, deren Ergebnis nun vorliegt. Die erste Etappe der Wohn-
baugenossenschaft Ly ist spruchreif und soll demn#chst zur Ausfithrung
gelangen.

2. Situation

Das Terrain im «Rossi» liegt am leicht nach Westen abfallenden Hang nérd-
lich des Dorfes LyB in etwa 750 Meter Entfernung vom Bahnhof. Mit den
itbrigen Auflenquartieren soll das Geldande spéater durch die projektierte Ring-
strafle verbunden werden. Das Areal ist weitgehend bisengeschiitzt und bietet
eine schone Aussicht. Der Baugrund ist gut, groBenteils kiesig und weitgehend

erschlossen. Fiir die Zugénge zu den Wohn-
blécken werden keine neuen Strallen bend-
tigt — der bisherige Rossiweg konnte sogar
aufgehoben werden. Bei den griindlichen
Situationsstudien wurde -besonders auf den
Zusammenklang mit der projektierten Kirche
Bedacht genommen. Die Siedlung selbst
ist nach modernen Prinzipien konzipiert.
Hohe und niedrige Bauten bringen Abwechs-
lung in die Anlage. Durch die Randbebau-
ung entstechen grofe zusammenhingende
Griinflichen mit Anlagen, Gemeinschaftsbau-
ten und Spielplitzen, wovon einer in Zusam-
menhang mit einer gedeckten Spielhalle im
UntergeschoB des Blockes 2. Die einzelnen
Bauten sind harmonisch in die Landschaft
hineingelegt unter Ausniitzung des natiir-
lichen Terraingefilles. Durch Vereinheit-
lichung der Dachformen und der Architek-
turelemente und durch die Vielgestaltigkeit
ihrer Anwendung und in der Farbgebung
wird eine lebendige Einheit geschaffen.

Das Projekt ist von den zustindigen Behor-
den gutgeheiflen worden. Die erste Etappe
umfalit:

Block 2: Hiuser A und B, viergeschossig}
Haus C: dreigeschossig als Laubenganghaus.
3 Vierzimmerwohnungen, 8 Dreieinhalbzim-
merwohnungen, 8 Dreizimmerwohnungen, 6
Zweizimmerwohnungen, total 25 Wohnun-
gen.

Block 3: Hiuser A und B, dreigeschossig, total
12 Dreizimmerwohnungen.

Block 5: Hiuser A bis D, zweigeschossig,
total 4 Fiinfzimmer-Reiheneinfamilienhduser.

Total fiir erste Etappe: 4 Fiinfzimmerwoh-
nungen, 3 Vierzimmerwohnungen, 8 Dreiein-
halbzimmerwohnungen, 20 Dreizimmerwoh-
nungen, 6 Zweizimmerwohnungen, total 41
Wohnungen; ferner 6 Garagen.

Die zweite Etappe wird in den Bldcken 1
und 4 etwa 36 Drei- und Vierzimmerwoh-
nungen umfassen sowie 3 bis 6 Garagen,
aulerdem ist ein Gemeinschaftsbau geplant.
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3. Grundrisse

a) Allgemeines. Bei allen Wohnungen sind geriumige Zimmer geplant. Grofle Wohnriume sind
bei jeder Wohnung gegen ecinen Balkon hin gedffnet. Die Elternzimmer sind fiir eine normale
Moblierung mit Ehebetten, Wischeschrank, Kommode, eventuell Kinderbettli usw. dimensioniert.
Alle Kinderzimmer sind groB3 genug fiir das Aufstellen von mindestens zwei Normalbetten. Die
Kiichen sind modern und klein und bieten aufler den normalen Installationen und einem eingebau-
ten Kiichenschrank nur Platz fiir einen kleinen Friihstiickstisch. In allen Wohnungen sind ge-
niigend Schrianke cingebaut. Samtliche Kiichen sind vom Vorplatz aus zuginglich. Die Badezimmer
sind klein und im Zentrum mit indirekter Beliiftung angeordnet. Simtliche Wohnungen erhalten
einen Keller- und einen Estrichanteil. ’

Bei den einzelnen Bauteilen, wie Fenster, Tiiren, Kiicheneinrichtungen, Badezimmer, Treppen usw.,
wurde auf eine weitgehende Normalisierung geachtet im Interesse einer Preissenkung.

b) Block 2. Bei allen Wohnungen kénnen in den Kinderzimmern zwei Betten aufgestellt werden;
nur bei wenigen Zweizimmerwohnungen gibt es gefangene Zimmer. Beim Laubenganghaus ist am
westlichen Kopfende in jedem Stockwerk eine Vierzimmerwohnung angeordnet. Auf der Seite der
Lauben befinden sich nur die Kiichen- und Wohnungseingénge und keine Wohn- und Schlafriume.
Der ganze Block hat eine Heizungsanlage (Warmwasserzentralheizung) mit Kohlenfeuerung und
pro Haus eine Waschkiiche mit Trockenraum sowie die notigen Abstellraume fiir Fahrrider und
Kinderwagen. Im Untergeschof3 sind auf der Ostseite drei Garagen untergebracht, wihrenddessen
auf der Westseite eine offene Spielhalle angeordnet ist.

c) Block 3. Alle Dreizimmerwohnungen sind gleich und haben Kinderzimmer fiir drei Betten, eine
Blockheizung, pro Haus eine Waschkiiche, einen Trockenraum und drei Garagen auf der Westseite.

d) Block 5. Vier gleiche Einfamilienhduser zu fiinf Zimmern. Im Parterre: Wohnraum, ein gefange-
nes Zimmer, Kiiche, Vorplatz mit groBem Schrank. Im ersten Stock drei grofe Schlafzimmer und
Bad/WC. Der Block ist nur teilweise unterkellert und hat eine gemeinsame Heizung, Waschkiiche
und Trockenraum.
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4. Konstruktionen und Ausbau

a) Rohbau. Fundamente in Stampfbeton, aufgehendes Kellermauerwerk in doppelhduptigem Beton,
innere Trag- und Zwischenmauern in Zementstein. Mit Ausnahme der Vorratsriume Betonbdden
im Keller, Winde nur in Vorplitzen, Waschkiichen und Trockenrdumen verputzt.

Aufgehendes Mauerwerk in den Stockwerken in Backstein, auflen 30 cm stark, hohl gemauert,
innen 6—12 cm stark, zwischen den Wohnungen und im Treppenhaus 15 cm stark, Brandmauern
2 X 15 cm stark mit 1 cm Fuge. Decken in Eisenbeton 12—14 cm stark.

Bei den Einfamilienhiusern sind die Lingsfassaden der Nordost- und Siidwestseite sowie die Decke
iiber dem ersten Stock in Holz ausgefiihrt als Stinderbau bzw. Balkenlage, mit beidseitigen Scha-
lungen und Isoliermatte bzw. Gipsdecke, Schiebboden und Mineralwollenisolation. Dachkonstruk-

tion in Holz mit Schindelunterzug und Doppelfalzziegeln.

b) Ausbau. Keller: Luftschutzraum nach Vorschrift mit gasdichten Norm-Luftschutztiiren und Not-
ausstiegen. Zentralheizung mit Kohlenfeuerung und Kohlenraum. Holzkellerfenster in Einfach-
verglasung. Waschkiiche mit Holzwaschherd, zweiteiligem Eternittrog und Auswinde, Winde und
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Decken geweillelt, Betonboden, Trocken-
rdume mit Seilhaken. Fir jede Wohnung
Lattenverschlag mit Kellerhurde und Natur-
boden. Bei jedem Haus duflere Kellertreppe.
Treppenhaus: Kunststeintreppe, Terrazzo-
béden, Winde mit hellem Hartputz. Aufzugs-
treppe zum Estrich. Haustiire in Holzkon-
struktion, teilweise verglast. Kombinierte
Brief- und Milchkidsten. Vortritt tiberdeckt
und mit Schuhkratzrost. Sonnerie und Au-
Benbeleuchtung.

Wohnungen: Vorplitze mit Tonplattenbelag,
Hartputz und Sichtbetondecke. Kiichen mit
Terrazzobelag, Abriebwinden, teilweise ge-
plittelt, Decken abgerieben; Feuertonschiitt-
stein mit Unterbau, elektrischem Dreiplat-
tenherd, Abstellfliche mit Linolabdeckung,
Einbauschrinke, Pfannentablar. Stecker fiir
Biigeleisen oder Kiihlschrankanschluf3, Ein-
bauschrank mit Besenabteil und Geschirr-
abteil, mit Tablaren und einer Schublade,
Deckenbeleuchtung. Bider: Boden, Wand wic
Kiiche, Decke Sichtbeton, Einbauwannen,
Klosettanlagen mit niederhdngendem Spiil-
kasten, Waschtisch mit Mischbatterie, Glas-
tablar, Spiegel, Seifenhalter, Glashalter,
Tuchhalter, Kugellampe iiber Waschtisch,

Haus B
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Rasierstecker, Mischbatterie mit Brause tber
Badewanne. Liiftungskamin von Keller bis
iitber Dach mit eingebauten Ventilations-
klappen. 100-Liter-Boiler fiir Bad und Kiiche.
Wohnzimmer: Klebeparkettboden, Faserit-
wiinde, Gipsdecken. Ubrige Zimmer: Lino-
leumboden, Winde Weillputz mit Tapeten,
Gipsdecken. In allen Wohnriumen werden
warme- und trittschallisolierende Unterlags-
boden verlegt. Sadmtliche Fenster in den
Stockwerken mit Ausnahme des Treppen-
hauses sind doppelverglast. Eichene Fenster-
simse, tannene Sturzbretter, Fenstereinfas-
sungen in grauem Zementkunststein, glatte
Tiiren mit Schwellenwinkelschienen, buchene
FuBleisten. Samtliches Holzwerk in den

Wohnungen mit Olfarbe gestrichen. In jedem Zimmer Stecker und Licht-
schalter auf Putz montiert, Leitungen jedoch unter Putz. Heizungsleitungen
sichtbar. Telephonleitungen bis AnschluBstelle im Vorplatz.

Estrich: Zugang tiber Aufzugstreppe im Treppenhaus, jede Wohnung ein Ab-
teil mit Lattenverschlag und Tiire, Betonboden.

Dachkonstruktion: Dachstuhl aus Holz, Schindelunterzug, engobierte Doppel-
falzziegel, Schalung auf dulere Dachuntersicht, mit Olfarbe gestrichen.

Fassaden: Verputz in Granosit, abgerieben oder geworfen. Sockel in Zement-
mortel abgerieben. AuBlere Kellertreppe verputzt und mit Gasrohrgelidnder.
Jalousieldden, Fenster- und Dachuntersichten mit Olfarbe gestrichen. Balkon-
briistungen in Sichtbeton gestrichen und mit Kunststeinabdeckung. Fenster-
und Tiireinfassungen in Zementkunststein. Holzfassaden von Block 5 (Scha-
lung mit aufgesetzten Deckleisten) in Olfarbe gestrichen.

Kanalisation: Nach Vorschrift erstellt mit den ndtigen Sammlern, Benzin-

" abscheidern, Syphonkisten und Kontrollschichten. Anschluf} von Block 2

und 5 im Oberfeldweg, von Block 3 im Végelirain. Der Beitrag an die Ge-
meindekldranlage in der Hohe einer entsprechenden Hauskldranlage ist in
den Anlagekosten inbegriffen.

Umgebung: Pro Waschkiiche eine Wischehdnge- und Teppichklopfvorrich-
tung. Zugangswege und Plitze leichte Teerung mit Stellriemen gegen Rasen-
flichen und Anlagen. Steinplattenbelag auf Vortritten, in der Spielhalle und
vor den Wohnzimmern der Einfamilienhduser. Trittplatten bei den Wische-
hingen. Rasenflichen und Anlagen mit lockerer Strauch- und Baumbepflan-
zung. Einige Binke und eventuell Sandkasten bei Kinderspielplitzen.

c) Subventionierter Block 5: Der Block 5 wird subventioniert und erhilt
einen Ausbau im Sinne der «Technischen Richtlinien fiir die Erstellung billi-
ger Wohnungen» aus dem Gesetz vom 20. Juni 1954. Demnach sind hier ge-
wisse Vereinfachungen im Ausbau notwendig:

Kein Wandverputz im Keller.

Kein Betonboden im Abstellraum.

Keine Kellerhurden

Keine Milchkisten, keine Schuhkratzroste

Keine Auflenbeleuchtung

Wandbehandlung in Vorplitzen, Kiichen und Béddern: Abrieb gestrichen, in
den Wohnraumen Tapete auf Gipsputz.

Keine Kiichenschrianke, weniger Einbauschrinke.

Keine Wandplatten, eventuell freistehende Badewannen.

Weniger Zutaten in den Badern.

In allen Wohn- und Schlafraumen Inlaidbéden, im ersten Stock auf Zement-
iiberzug ohne Isolation.

Keine Sturzbretter, tannene FuBleisten.

Keine Estrichtreppen, nur Aufstiege mit Deckeln.

Keine Dachuntersicht. Dachlatten sichtbar ungestrichen.

Sehr bescheidene Umgebungsarbeiten.

Nur mit Hilfe solcher Einschrinkungen kann die Limite von 8500 Franken
pro Wohnraum in den Gebdudekosten innegehalten werden.

Il. Vorschlag iiber Finanzierung, voraussichtliche
jahrliche Belastung und Ertrag

Die untenstehenden Gebdudekosten stiitzen sich auf eingeholte detaillierte
Unternechmerofferten.

Block 2: 6 Zweizimmerwohnungen, 8 Dreizimmerwohnungen, 8 Dreieinhalb-
zimmerwohnungen, 3 Vierzimmerwohnungen.

a) Anlagekosten

Gebaudekosten gemall Devis 810 000.—
ErschlieBungskosten 47 300.—
Landerwerb 66 000.—

923 300.—
abziiglich Luftschutzsubvention 1300.—
Total Anlagekosten 922 000.—
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B) Finanzierung

Eigenkapital: Mieter 11 x 1500.— 16 500.—
8 x 1000.— 8 000.—
6 X 500.— 3 000.—
27 500.—
Dritte (bereits gezeichnet) 14 500.—
42 000.—
Subvention der Gemeinde 180 000.—
I. Hypothek g 500 000.—
II. und allfillige III. Hypothek 200 000.—
922 000.—
c) Voraussichtliche Belastung
Kapitalzins 3% % von 700 000.— 22 750.—
Liegenschaftensteuer 1,5 %0 von 600 000.— 900.—
Wasserzinsanteil 750.—
Brandversicherung 1,2 %00 von 810 000.— 970.—
Ubrige Versicherungen 500.—
Y4 %/o Abschreibung von 810 000.— 4 050.—
Y %/ Unterhaltskosten von 920 000.— 4 600.—
3 9/ Verwaltungskostenbeitrag 1050.—
35570.—
d) Voraussichtliche Mietzinseinginge
6 X Zweizimmerwohnung 60.— monatlich
720.— jahrlich 4320.—
8 X Dreizimmerwohnung 130.— monatlich
1560.— jahrlich 12 480.—
8 X 3V2-Zimmerwohnung  140.— monatlich
1680.— .jéhrlich 13 440.—
3 X Vierzimmerwohnung 110.— monatlich
1320.— jahrlich 3960.—
3 Garagen 40.— monatlich
480.— jahrlich 1440.—
Ertrag 35 640.—
Aufwand 35570.—
Block 3: 12 Dreizimmerwohnungen
a) Anlagekosten
Gebidudekosten gemify Devis 420 000.—
ErschlieBungskosten 27 000.—
Landerwerb 29 000.—
476 000.—
abziiglich Luftschutzsubvention 1 000.—
Total Anlagekosten 475 000.—
b) Finanzierung
Eigenkapital: Mieter 12 000.—
Konsum 23 000.— 35 000.—
I. Hypothek 250 000.—
II. und allfillige III. Hypothek 190 000.—
475 000.—

c) Voraussichtliche jahrliche Belastung

Kapitalzins 3% % von 440 000.—
Liegenschaftensteuer 1,5 %00 von 330 000.—
Wasserzinsanteil

Brandversicherung 1,2 90 von 420 000.—
Versicherungen

Y2 % Abschreibung von 420 000.—
Y2 % Unterhaltskosten von 475 000.—

3 % Verwaltungskostenbeitrag von 20 000.—

d) Voraussichtliche Mietzinseinginge

135.— monatlich
1620.— jéhrlich

12 X Dreizimmerwohnung

3 Garagen 40.— monatlich
480.— jahrlich
Ertrag

Aufwand

Block 5: 4 Fiinfzimmerwohnungen

a) Anlagekosten

Gebzudekosten nach Devis

Erschliefungskosten

Landerwerb (Quadratmeter Fr. 10.—)

abziiglich Luftschutzsubvention

Total Anlagekosten

b) Finanzierung

Eigenkapital: Mieter 4 % 1000.—

Subvention 30 % Gemeinde und Kanton
Gemeindedarlehen a 2% %

c) Voraussichtliche jihrliche Belastung

Kapitalzins 2V4 0/ von 150 000.—
Liegenschaftensteuer 1,5 %0 von 150 000.—
Wasserzinsanteil

Brandversicherung 1,2 %00 von 150 000.—
Ubrige Versicherungen

2 /o Abschreibung von 150 000.—
Y4 9/o Unterhaltskosten von 205 000.—

d) Voraussichtliche Mietzinseingange

4 X Fiinfzimmerwohnungen 120.— monatlich
1440.— jihrlich

Ertrag
Aufwand

14 300.—
495.—
300.—
504.—
200.—

2 100.—
2375.—
600.—

20 874.—

19 440.—

1440.—

20 880.—

20 874.—

170 000.—
22 000.—
14 100.—

206 100.—
1100.—

205 000.—

4 000.—
51 000.—
150 000.—

205 000.—

3375.—
225.—
100.—
180.—
100.—
750.—

1025.—

5 755.—

5760.—
5755.—
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