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Die «Bruggwaldterrasse» der BAWO St. Gallen

Dic Bau- und Wohngenossenschaft St. Gallen (BAWO) um-
falit heute 256 Genossenschafter. Im Laufe des Jahres 1956
konnten drei Finfzimmerwohnungen, zwdlf Vierzimmerwoh-
nungen und zwolf Dreizimmerwohnungen auf der «Brugg-
waldterrasse» neu vermictet werden. Die zwei Reihenblécke
liegen im Osten der Stadt St. Gallen in schr sonniger Lage
auf ciner Terrasse. Die Verkehrsverbindung mit der Innen-
stadt ist sehr giinstig (Trolleybus), und trotzdem hat man
hier das Gefiihl, bereits «auf dem Lande» zu wohnen. Dic
Mieter genieflen eine herrliche Aussicht auf die Hiigelland-
schaft des nahen Appenzellerlandes, und von einigen Woh-
nungen aus sicht man bei klarem Wetter auf den Bodensce
hinaus.

Die Mietzinse fiir dic Wohnungen, die ohne Subvention
erstellt wurden und deshalb auch keinen einschrinkenden Be-
stimmungen beziiglich der Vermietung unterliegen, betragen:

Parterre 1. Stock 2. Stock

3 Fiunfzimmerwohnungen  Fr. 152.—  157.— 162.—
12 Vierzimmerwohnungen Fr.135.— 140.—  145.—
12 Dreizimmerwohnungen Fr. 117.— 122.— 127.—

Zu diesen Mictzinsen kommen noch die Heizungskosten. Es
wurde eine Deckenstrahlungsheizung eingebaut. Die Miecter
loben das Fehlen von Heizkérpern und sind erfreut iiber die
rasche Aufheizung der Zimmer. Die Strahlungsheizung erlaubt
ein gutes Durchliiften der Zimmer auch bei grofer Kilte, da
bei der Strahlungsheizung das Zimmer stets besser geheizt
erscheint, als die Lufttemperatur effektiv betrdgt. Der Garten-
unterhalt ist im Miectzins inbegriffen, hingegen wird die Trep-
penhausreinigung von den Mictern selbst besorgt, was bei den
vorhandenen Klinkerbéden nicht allzu groBe Arbeit verur-
sacht. Begeisterung herrscht bei den Mictern iiber die voll-
automatische Waschkiiche. Es zeigte sich, dald trotz der guten
technischen Einrichtung mit vollautomatischer Waschmaschine,
Zentrifuge Waschkiicheneinrichtung
nicht teurer zu stechen kam als bei der gewohnlichen Ausfiih-

zusitzlicher usw., die
rung mit groBem Trog, Waschhafen und Schwinge. Der Raum
konnte in seinen Dimensionen klein gehalten werden, da die
vollautomatische Waschmaschine ein Verbleiben der Haus-
frau in der Waschkiiche wihrend des Waschvorganges unnétig
macht. Die Unkosten fiir die Wische sind cher niedriger, da
mit den Waschmitteln schr rationell gearbeitet werden kann.
Vor allem aber wird von den Micterinnen geschitzt, daly der
Waschtag nun nicht mchr zur Plage wird.

Sehr viel Raum stcht fiir Abstellzwecke in den Kellerrdu-
men zur Verfiigung, und es sind grofle Trockenrdaume vorhan-
den. Aus den Kellerrdumen gelangt man auf der einen Seite
des Hauses direkt auf den Rasen, auf der anderen Seite fuhrt
cine Rampe auf die Zufahrtswege.

Die Anlagekosten der ganzen Uberbauung betragen rund
840 000 Franken. Der Kubikmeterpreis nach SIA-Normen
wurde auf 85 Franken crrechnet. Die Erschlicflungskosten be-
trugen pro Quadratmeter Land einschlieflich Gebdudegrund-
fliche und inklusive die Gartenarbeiten 12 Franken. Die Bau-
zeit betrug acht Monate.

Fiir St. Gallen sind die Mietzinse aufllerordentlich giinstig.
Fiir eine ncue Dreizimmerwohnung mit dhnlichem Komfort
bezahlt man sonst 150, 175 und iiber 200 Franken ohne Hei-
zung. Das Bediirfnis nach Wohnungen mit den Mietzinsen der
«Bruggwaldterrasse» ist in St. Gallen besonders dringend, weil
anderseits die Lebenshaltungskosten weit tiber den Indizes
anderer Schweizer Stidte gleicher Grofle liegen. Die Lohne
sind dagegen weit unter dem schweizerischen Durchschnitt,

Bruggwaldterrasse

und die Steuern sind wegen des Fehlens einer bedcutsamen
industriellen Steuerkraft und wegen grolien Nachholbedarfes
der Gemeinden als Folge der schweren Textilkrise schr hoch.

Die Bautitigkeit ist in St. Gallen rege, doch handelt es sich
in den meisten Fillen um Spekulationsbauten. Als Bauherren
findet man oft Ziircher Privatleute oder Aktiengescllschaften.
Zwar werden durch diesen privaten Bau auch Wohnungen
erstellt, sehr oft aber gleichzeitig alte, billige
schrecklich verlotterte)

(zum Teil
Wohnungen abgerissen. Die neuen
Wohnungen kénnen von den alten Mietern und von jungen
Familien nicht mehr bezahlt werden. Die immer zahlreicher
werdenden Inserate in den Zeitungen mit Wohnungsangebo-
ten konnen deshalb iiber die driickende Mictzinsnot nicht hin-
wegtduschen. Leider ist der genossenschaftliche Wohnungsbau
zuwenig entwickelt. Es bestcht zurzeit auch kaum Aussicht auf
wesentliche Férderung des sozialen Wohnungsbaues durch die
Gemeinde, schon gar nicht durch den Kanton, da cine lang-
jahrige verfehlte Finanzpolitik ein Ausschopfen der Steuer-
kraft bis fast zur Unertriglichkeit nétig macht, und bei Vor-
handenscin riesiger Bauaufgaben der 6ffentlichen Hand gleich-
zeitig eine Steuersenkung verlangt wird. Hingegen wird von
der Stadt St. Gallen ecine geschickte Bodenpolitik betricben —
was lange vernachlissigt wurde —, und eine fortschrittliche
Gesinnung bei der Ausarbeitung von Uberbauungsplidnen er-
laubt auch eine moderne Architektur. Hochhiduser sind im Bau
begriffen oder bereits fertig erstellt.

Balkone sind Erweiterungen des Wohnraumes

321



Sitz- und Spielplatz

Nach den gemachten Ausfiihrungen ist es nicht mehr ver-
wunderlich, dafb die Zahl der Bewerber fiir diec Wohnungen
der «Bruggwaldterrasse» grofl war. Die BAWO hat von sich
aus Richtlinien fiir die Vermietung festgelegt, um die Woh-
nungen dem sozialen Wohnungsbau zu erhalten. Fiir die Fiinf-
zimmerwohnungen wurden mindestens zwei Kinder vorge-
schrieben usw.

Auf den Ausbau der Wohnungen wurde Wert gelegt, ob-
wohl die Erreichung ecines niedrigen Mietzinses ein stindiges
Ziel war. Die Wohn- und Schlafzimmerwinde sind tapeziert,
Wohnzimmerbéden mit Eichenkleinparkett, Schlafzimmer-
boden mit Linoleum, Béden in Kiiche, Bad und Korridor mit
roten Ponzano-Bodenplatten belegt. Die Kiiche ist ausgeriistet
mit Limmat-Schiittstein, darunter Unterbau fiir Kehricht-
kiibel und Putzmaterial, neben Schiittstein kleiner Abstelltisch
mit Konsolen und kleiner Schublade, daneben elektrischer
Herd mit drei Kochplatten und Backofen.

Uber der ganzen Kombination ist ein Schwedenschrank ein-
gebaut mit vier Schiebetiiren und einem offenen Gestell mit

Gegen Kalte
T

Heizapparate

i

jura-Heizapparate werden bevorzugt wegen
ihrerZuverldssigkeit,Formschonheitund Preis-
wiirdigkeit. Verschiedene Modelle ab Fr.33.30
bis Fr.125.— in den Elektro-Fachgeschéften.

urd
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drei Tablaren fiir Pfannen. Eine Steckdose iiber dem Abstell-
tisch zwischen Herd und Schiittstein und eine Steckdose an
der Riickwand der Kiiche erméglichen das Anschliefen von
Kiichenapparaten und Kiihlschrank.

Das Badzimmer ist mit eciner eingebauten Wanne, ciner
Waschtoilette fiir warmes und kaltes Wasser und einer Klo-
settanlage ausgertistet. Die Wandplattenbelige sind iiber
Wanne und Toilette angeordnet. Uber der Wanne ist ein 100-
Liter-Boiler montiert, welcher das Warmwasser fiir Kiiche,
Toilette und Bad liefert.

Dal} es bei sorgfiltiger und neuzeitlicher Ausfithrung mog-
lich war, relativ niedrige Mietzinse zu erreichen, sollte dem
gemeinniitzigen Wohnungsbau in St. Gallen eine Ermutigung
sein. Eine solche Ermutigung wire sehr von Vorteil. -is.

Die Allgemeine Baugenossenschaft Luzern
im Jahre 1955

Die Mitgliederzahl der ABL hat im zuriickgelegten Jahre
das dritte Tausend leicht iiberschritten. Ihnen allen, aber
auch den vielen wesensverwandten Genossenschaften wie 6f-
fentlichen Instanzen ist unlidngst der Jahresbericht zugestellt
worden, ein geféllig aufgemachtes Druckwerk von 40 Seiten.

Wenn sich im Jahre 1955 wiederum zahlreiche Interessen-
ten veranlaBt fiihlten, der ABL beizutreten, so diirfte dies
mit guten Griinden den hohen Mietzinsen in den Neubauten
wie der Angst vor eventucllen neuen Aufschldgen zuzuschrei-
ben sein. Im Zustrom neuer Genossenschafter gelangt die
Hoffnung zum Ausdruck, frither oder spiter eine Wohnung
in der ABL zu erhalten. Das bestdrkte die Genossenschafts-
behérden in der Absicht, die Frage der Erstellung einer
neuen Kolonie zu priifen; im Verlaufe des letzten Jahres
fiihrte das Planen zu konkreter Gestaltung und heute sind
die ersten Spatenstiche zur neuen Kolonie Studhalden bereits
erfolgt. Neunzig Wohnungen sollen im Frithjahr 1957 be-
zugsbereit sein, ein Drittel der insgesamt vorgesehenen 270
Wohnungen.

Auch auf weitere Sicht wurde der Blick eingestellt. Vom
Willen beseelt, keine Moglichkeit zu verfehlen, auf stidti-
schem Gebiet Bauland zu angemessenem Preis zu erwerben,
verlangte der Vorstand von der letzten Generalversammlung
einen Kredit im Betrage von 210 000 Franken fiir den Kauf
des nérdlich der Maihofmatte gelegenen Bauterrains.

Nach wie vor ist es das Bestreben der verantwortlichen
Organe, dem Unterhalt der bestehenden 1215 Wohnungen
alle Sorgfalt angedeihen zu lassen. So' erforderte denn der
Liegenschaftsunterhalt im Jahre 1955 insgesamt 313 157
Franken an ordentlichen und auBerordentlichen Arbeiten und
Dienstleistungen. Mit anschnlichen Summen partizipieren
daran neben dem eigenen Personal auch private Handwerker
und Lieferfirmen. Im Zuge des Einbaus der vollautomatischen
Waschmaschinen sind im letzten Jahr noch 18 Stiick montiert
worden, und erfrecuen sich nun heute, mit Ausnahme der
Obermaihofkolonie, sdmtliche Mieter in
hiusern unserer Genossenschaft der Wohltaten der ins-
gesamt 128 Waschmaschinen.

Angesichts der Bilanzsumme von knapp 30 Millionen Fran-

Mehrfamilien-

ken kommt dem Rechnungsergebnis und der finanziellen
Struktur ein besonderes Interesse zu. Der aufmerksame Beob-
achter wird aus den Zahlenbildern ein sorgfiltiges und ver-
antwortungsbewufBtes Haushalten erkennen. Das ist insofern
von eminenter Bedeutung, weil Tausende von Genossenschaf-
tern und Geldgebern im Unternehmen kleinere und kleinste
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