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Das Wohnproblem in der Konjunktur

Von Ferdinand Kugler

An der Berner Preis- und Lohnstabilisierungskonferenz hat
Bundesrat Holenstein betont, daf} in Zeiten der Konjunktur
auch auf jene Volkskreise Riicksicht genommen werden miisse,
welche von der Konjunktur nicht profitieren. Zu diesen Krei-
sen zdhlen vor allem die Mieter der unteren Besoldungsklas-
sen in Staats- und Privatbetrieben. Jeder Mietzinsaufschlag
frift die bewilligten Teuerungszulagen. Zwar, der Miecter-
schutz wirkt bei Altwohnungen bremsend, aber nur dann,
wenn diese Altwohnungen nicht einfach abgerissen und durch
teure Neubauten ersetzt werden, wie dies in den Stiddten
immer mchr der Fall ist.

Es zeigte sich, was man schon immer wulite: Der beste
Mieterschutz ist ein vermehrtes Angebot an verbilligten Woh-
nungen. Die Wohnungen miissen verbilligt werden, die Miet-
preise werden sonst zu hoch und stehen in keiner gesunden
Relation mehr zum Lohneinkommen. Die Verbilligung kann
durch verschiedene Mittel und Wege gesichert werden: durch
duferst ‘rationelles Bauen, durch direkte Subventionen der
offentlichen Hand oder durch Abgabe verbilligten Geldes
durch die Behérden.

Wir missen uns dariiber klar werden, dall das Wohn-
problem, das Problem der verbilligten Wohnung, heute zu
einem zentralen Problem der schweizerischen Wirtschaft ge-
worden ist. Steigen die Mieten weiter, so werden sich die
Arbeitnehmer automatisch mit neuen Lohnforderungen mel-
den, und ebenso automatisch tritt eine weitere Verteuerung
in der Produktion ein, was nicht ohne Einflufl auf unsere
Exportindustrie sein diirfte.

Richtlinien fiir die Begutachtung
von Hochbauprojekten

aufgestellt von der Schweizerischen Vereinigung
fiir Landesplanung

1. Unter Hochhiusern sind Bauten zu verstehen, welche
die in den Bau- und Zonenverordnungen oder in den Bau-
gesetzen festgelegten maximalen Bauhohen oder Geschol-
zahlen {iberschreiten. An Orten, wo besondere gesetzliche
Bestimmungen fiir das Bauen fehlen, ist dann ein Bau als
Hochhaus zu betrachten, wenn er das iibliche Mal} der bis-
herigen Bauhhe oder Geschofzahlen wesentlich iiberschreitet.

2. Hochhduser sollen mit Riicksicht auf die bestehenden
Stadt- und Ortsbilder die Ausnahme bilden. Ihre stddtebau-
liche Lage, ihre Einfiigung in die Umgebung und ihre archi-
tektonische Gestaltung ist sorgfiltig abzukliaren. In neu zu
erschlieBenden Baugebieten kann durch einzelne Hochhduser
oder Gruppen von solchen eine erwiinschte Gliederung herbei-
gefithrt werden. In allen Fillen darf der Bau von Hochhiu-
sern nicht dem Zufall tiberlassen werden.

3. Hochhausgebiete im voraus zonenmiBig festzulegen, ist
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Bereits sind zahlreiche Lohnaufbesserungen durch die Ent-
wicklung der Mietpreise aufgefressen worden.

Nachdriicklich erheben die Arbeitnehmerkreise ihre Forde-
rungen auf Mitbeteiligung am reichen Segen, welcher im
Zcichen der Konjunktur auf unser Land niedergeht.

In verschiedenen Stidten unseres Landes werden stark
verbilligte Kommunalbauten erstellt. Das ist schon und recht,
aber es geniigt nicht. Es ist eine der vordringlichsten Auf-
gaben der Wohngenossenschaften, hier ecinzusetzen und zu
versuchen, die Liicke zwischen den untersten Lohnkategorien
und dem besser entlshnten Arbeiter und Angestellten zu
schlieBen durch Erstellung von Wohnungen zu Preisen, welche
fur diese Kreise der Arbeitnehmer erschwinglich sind.

Der Staat hat ein eminentes Interesse an einem solchen
Einsatz der Genossenschaften auf dem Wohnungsmarkt, und
es darf ohne weiteres angenommen werden, dall er diese
Bestrebungen im Interesse einer gesunden Gesamtwirtschaft
erleichtert und unterstiitzt. Eine solche Forderung kommt ihn
sicher billiger zu stehen — auch wenn er Subventionen bewil-
ligen muB! —, als wenn er weiterhin Lohnforderungen bewil-
ligen muf.

Noch ein Punkt: In Bern spricht man vom schrittweisen
Abbau des Micterschutzes, ja von der Aufhebung auf Ende
1960. Es bleiben also knapp dreieinhalb Jahre, um eine Nor-
malisierung auf dem Wohnungsmarkte herbeizufithren. Wenn
eine solche Normallage, das heifit ein Wohnungsiiberschuf}
von mindestens 1 Prozent (frither bezeichnete man einen
Leerwohnungsstand von 2 Prozent als «normal») nicht ge-
sichert werden kann, mul} dannzumal mit einem Steigen der
Mietzinse gerechnet werden, welches in seinen Ausmalien
beunruhigend und voller Riickwirkungen auf das Lohn-/Preis-
Problem sein wird.

Wie sagen doch die Franzosen so schén: Gouverner, c’est

prévoir . . .

mit Riicksicht auf die Grundstiickpreise nicht zu empfehlen.
Dagegen lassen sich in den Zonenplianen diejenigen Gebiete
ausscheiden, in denen Hochhiuser nicht in Frage kommen.

4. Durch Hochhduser 1Bt sich im allgemeinen keine bes-
sere Ausnutzung des Bodens erreichen, als wie dies auf Grund
bestchender Vorschriften der Fall ist. Hochhduser bedingen
entsprechend ihrer Hohe und seitlichen Ausdehnung grofiere
Abstinde von andern Bauten, damit der Schattenwurf, bezie-
hungsweise der Entzug von Sonne und Licht nicht gréBer
wird als bei normaler Bebauung.

5. Hochhiauser haben in ihrem Bereich eine Verdichtung
des Verkehrs zur Folge. Bei der Projektierung ist deshalb fiir
gentigend grofle Flachen fiir die rollenden und ruhenden Ver-
kehrsmittel um die Hochhduser herum zu sorgen.

6. Hochhiuser eignen sich fiir Geschiftszwecke und Biiro-
lokalitdten, ferner fiir Wohnungen fiir Alleinstehende und
kleine Familien. Familien mit Kindern, das heifit groBere
Wohnungen (Drei- und Mehrzimmerwohnungen) sollen im
allgemeinen nicht in Hochhdusern untergebracht werden.
Hochh#user fiir industrielle Zwecke sind dann gerechtfertigt,
wenn besondere Fabrikationsvorgiinge sie voraussetzen.

7. Hochh#@user bedingen im Innern geniigend Verkehrs-
flachen, wie Treppen und Aufziige. Sie werden deshalb im
allgemeinen hohere Baukosten ergeben, als wenn dic ent-
sprechenden Nutzflichen in normalen Bauten untergebracht
werden.



8. Bei der Projektierung von Hochhidusern werden Modelle
gute Dienste leisten. Auch Vergleichsprojekte gema Zonen-
verordnung kénnen den Entscheid iiber Hochhausprojekte
erleichtern. Dort, wo bereits fiir die Bebauung Ausnutzungs-
ziffern (Verhiltnis zwischen GeschoBflichen und Grundstiick-
grofle) bestehen, sollen diese nur in Ausnahmefillen iiber-
schritten werden.

9. Das Hochhaus ist ein aktuelles stddtebauliches und
architektonisches Problem. Es ist derart vielseitig, daf sich
eine starre Regelung desselben nicht empfiehlt. Hochhauspro-

Das Projekt

«Uberbauung Hirzenbach»
der Bau- und Holzarbeiter-
Genossenschaft «tBAHOGE»,
Ziirich

Modell der «Uberbauung Hirzenbachy.

Nachdem die Generalversammlung den beiden Landkdufen
von Schlittler und Kiing zugestimmt hatte, wurde uns die
Moglichkeit gegeben, ein weiteres Stiick Land von der
Familie Sulger zu kaufen, so dal die BAHOGE heute im
Hirzenbachquartier etwa 26 000 m? Bauland besitzt.

Der Vorstand beauftragte die Architekten Beeler, Hénni
und Fischer mit der Ausarbeitung eines Projektes und der
gleichzeitigen Erstellung der Kostenvoranschlige.

Das von den Architekten ausgearbeitete und vom Vor-
stand genehmigte Projekt sieht folgende Bauten vor:

ALLERLEI

Zeitschriften, Biicher, Dokumentationen

«Habitation», Nr. 8: Jahresbericht der Section Romande, Re-
ferat des Herrn M. Ch. Richard an der Jahresversammlung der
Section Romande iiber einige neu vorgeschene MaBnahmen
des Kantons Waadt zur Foérderung des Wohnungsbaues, und
andere Artikel. -

«Werk», Nr. 8: Girten und Landschaftsplanung.

«Plan», Nr. 8: Zur Ziircher Verkehrsplanung, Bodenkarten
und Bodenkataster fiir den Hoch- und Tiefbau, Stidtebauliche
Probleme im Krankenhaus, und andere Artikel.

jekte miissen in jedem Fall durch besonders geeignete Fach-
leute nach allen méglichen Gesichtspunkten tiberpriift werden.
Dies gilt auch fiir bereits frither abgelehnte, aber wieder neu
vorgelegte Baugesuche.

10. Die Vereinigung fiir Landesplanung verfiigt iiber ein
umfangreiches Vergleichsmaterial und ist bereit, dasselbe den
interessierten Behorden zur Verfiigung zu stellen. Sie ist auch
in der Lage, geeignete Experten fiir die Beurteilung bestimm-
ter Projekte zu nennen.

1 Hochhaus mit 19 Stockwerken, enthaltend 36 Zwei-
zimmer- und 36 Dreizimmerwohnungen;

1 Hochhaus mit 9 Stockwerken mit 27 Zweizimmer- und
54 Dreizimmerwohnungen ;

3 Flachbauten mit 4 Stockwerken, enthaltend 36 Drei-
zimmer- und 36 Vierzimmerwohnungen;

total 225 Wohnungen.

Das Projekt wurde am 19. Mirz 1956 der Stddtischen
Baupolizei eingereicht, und es ist zu hoffen, daf} es mit der
Uberbauung Hirzenbach schneller vorwirtsgehen werde als
mit der Planung Luegislandstrale.

«Die Volksheimstitte», Koln, Heft 8: Sonderheft «Kinder-
spielpldtze».

«Der Aufbauy, Wien, Nr. 7: XIII. Internationaler Kongrefy
fiir Wohnungswesen und Stidtebau. Verschiedene Artikel iiber
Stadtplanung und Stadterweiterung.

Empfehlungen des XXIII Internationalen Kongresses fiir
Wohnungswesen und Stadtebau.

Schweizerisches Jugendschriftenwerk: «Zirkus» von Gunter
Bohmer, «Auf Burg Birenfelsy von Paul Jenny, «50 Jahre
Simplon-Tunnely von Ernst Schenker, «Das Geliibde» von
Adolf Heizmann.

J.J. Vriend: Modern country houses in the Netherlands.

(Kosmos publishing Comp., Amsterdam.)
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