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Aus diesen wenigen Hinweisen ergibt sich, dafl der
Wiederaufbau Berlins groBe Fortschritte macht und
auf guten Wegen ist. Wenn ich Berlin sage, meine ich
jedoch Westberlin. Im Ostsektor wurde bis jetzt nur
die Stalinallee mit etwa 3500 Wohnungen gebaut.
Daneben wurde aber noch nicht einmal der Schutt
weggeraumt. Die Wohnungsproduktion — obwohl sie

Der Verband Berliner Wohnungs-
baugenossenschaften und-gesellschaften

im fahre 1955

Bautdtigkeit der Verbandsmitglieder

Im Kalenderjahr Am Jahresende im Wohnungsbau-
fertiggestellte Bau befindliche volumen
Wohnungen ‘Wohnungen insgesamt
1952 4 386 4 866 9 252
1953 6 954 8 190 15 144
1954 10615 5928: 16 543
1955 6672 6 180 12 852

Der Riickgang der Zahl der Fertigstellungen 1955 war

bereits deshalb vorauszusehen, weil verhiltnismiBig wenige,

im Bau befindliche Wohnungen in das Baujahr {ibernommen
worden sind ; er entspricht auch allgemein bekannten Tenden-
zen und ist bei den gemeinniitzigen Wohnungsunternehmen
des Bundesgebietes in Zhnlicher Weise, wenn auch auf die
Jahre 1954 und 1955 verteilt, in Erscheinung getreten.

Fertiggestellte Wohnungen der Verbandsmitglieder
nach Baumalinahmen

Neubau Wiederauf bau, Umba\{, Ausbau
Wiederherstellung Erweiterung

1952 1179 = 26,8 % 2972 = 67,8 % 235 =54 %

1953 1129 = 16,2 % 5616 = 80,8 % 209 = 3,0 %

1954 5252 =494 % 5228 = 49,3 % 135:=:113 %

1955 4699 = 70,4 % 1863 = 27,9 % 110=1,7%

Erstmals hat also in 1955 der Anteil der Neubauten den der

Wiederaufbauten und Wiederherstellungen erheblich {iber-

schritten. Die Berliner Wohnungsunternehmen ndhern sich
damit den Ergebnissen der Unternehmen des Bundesgebietes
an, bei denen interessanterweise der Anteil der Neubauten in
1955 (86,5 Prozent) gegeniiber 1954 (83,7 Prozent) keine
wesentliche Veranderung erfahren hat. Man geht wohl nicht
fehl in der Annahme, daf} die gekennzeichnete Entwicklung in
Berlin auf die Laufzeit der Bauvorhaben und damit auf die
oben erdrterte Hohe des Bauiiberhangs nach 1956 mit von
EinfluB gewesen ist. Im iibrigen hat sie die Unternehmen vor
die Frage des Erwerbes geeigneten Baulandes gestellt und auch
dadurch die weitere Bautétigkeit erschwert.
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gerade in den Arbeitervierteln Ostberlins bitter notig
wire — ist unbedeutend. Sie wird nicht einmal ein
ganzes Prozent des alljahrlichen Westberliner Woh-
nungsbaues ausmachen. Von Jahr zu Jahr wird der
krasse Gegensatz zwischen dem modern gebauten west-
lichen Stadtteil und dem auch heute noch weitgehend
aus Triimmern bestehenden Gstlichen gréfer werden.

Alfred Messerli

Fertiggestellte Wohnungen der Verbandsmitglieder
nach der Raumzahl

(Kiichen zzhlen als Riume mit)

Wohnungen mit

2 Riumen 3 Riumen 4 Raumen
1952 38,7 % 34.6 % 9,9 %
1953 13,2 % 54,1 % 26,1 %
1954 17,2 % 48,8 % 25,7 %
1955 19,0 % 45,9 % 25,8 %

Man erkennt, dafl gegeniiber dem Vorjahre zwar keine
wesentlichen Verschiebungen eingetreten sind, daf sich aber
der Anteil der Zweiraumwohnungen stindig zu Lasten der
Dreiraumwohnungen etwas erhoht. Interessant ist ein Ver-
gleich mit den Angaben, die der Herr Senator fiir Bau- und
Wohnungswesen kiirzlich auf Grund der statistischen Ermitt-
lungen der Wohnungsémter verdffentlicht hat. Hiernach wiin-
schen sich 33,3 Prozent der Wohnungssuchenden eine Einzim-
merwohnung, 48,7 Prozent eine Zweizimmerwohnung, 15,5
Prozent eine Dreizimmerwohnung und 2,5 Prozent eine gro-
Bere Wohnung. Da in unserer Verbandsstatistik die Kiichen
als Raum gezihlt werden und beachtlicherweise 98,7 Prozent
der 1955 fertiggestellten Wohnungen eine Arbeitskiiche haben,
kann man praktisch die Zweiraumwohnung mit der Einzim-
merwohnung gleichsetzen, die Dreiraumwohnung mit der
Zweizimmerwohnung usw. Fiithrt man diesen Vergleich durch,
so zeigt sich, daB bei dem Bauergebnis der Verbandsmitglie-
der die Dreizimmerwohnungen immer noch zu Lasten der Ein-
zimmerwohnungen ein stirkeres Gewicht haben, als es nach
den Unterlagen der Wohnungsimter den Wiinschen der Woh-
nungssuchenden entspricht. Es wird lohnend sein, diesen Zu-
sammenhingen in der Praxis weiter nachzugehen. Allgemein
wird zu sagen sein, dal}, abgesehen von im Einzelfall vielleicht
durchgreifenden planerischen und wirtschaftlichen Erforder-
nissen, das die Tatigkeit der gemeinniitzigen Wohnungsunter-
nehmen beherrschende Bestreben, gerade den Familien ein
gutes Wohnen zu erméglichen, ein natiirliches und wohl auch
notwendiges Gegengewicht gegen den Zug zur Kleinstwoh-
nung bildet.

Was die Wohnflache angeht, so liegt bei den 1955 fertig-
gestellten Wohnungen der Schwerpunkt noch etwas starker als
in den Vorjahren bei der Groflenordnung von 50 bis unter
65 Quadratmeter (1953: 44,3 Prozent, 1954: 43,4 Prozent,
1955: 46,2 Prozent). Der Anteil der Wohnungen mit Ofen-
heizung zeigt, wohl infolge der Bedenken gegen die Kosten
der Sammelheizung, ir den letzten Jahren eine geringe, aber
stetige Zunahme (1953: 58,2 Prozent, 1954: 60,8 Prozent,
1955: 63,0 Prozent).



Das ihrer alten Tradition entsprechende Bemiihen der ge-
meinniitzigen Wohnungsunternchmen um Errichtung von
Eigenheimen stief sich auch im Jahre 1955 trotz aller Forde-
rung durch die 6ffentliche Wohnungspolitik an den &rtlichen
Gegebenheiten in Berlin. i

Fertiggestellte Wohnungen der Verbandsmitglieder
nach Wohnformen

Wohnungen

in Kleinsiedler-  in 1- u. 2-Fam.- zur Vergabe in

stellen Hiusern ‘Wohnungseigentum
(bzw. Dauerwohnrecht)
1953 23 10 (355)
1954 104 194 (934)
1955 106 132 221

Die Ergebnisse 1955 sind mit denen des Vorjahres nicht
voll vergleichbar, weil die Verbandsstatistik nicht mehr nach
den in Dauerwohnrecht vergebenen Wohnungen gefragt hat.
Man erkennt zwar, dafl der Anteil der Kleinsiedlerstellen
und Ein- und Zweifamilienhduser insgesamt an den Fertig-
stellungen gréfer ist als im Vorjahre; doch diirfte im ganzen
gesehen die im letztjahrigen Geschiftsbericht geiuflerte Ver-
mutung bestitigt worden sein, dafl der Anteil der Eigentums-

10 ]afzre Baustoffzentralgesellschaft
der gemeinniitzigen Wohnungsunterneh-

men Nordbayerns

Mehrere der Verbinde gemeinniitziger Wohnungsunterneh-
men Deutschlands besitzen ihre eigenen Einkaufszentralen. Mit
dem zentralen Einkauf verbilligen sie die Baukosten wesentlich.
In die Tatigkeit einer solchen Einkaufsstelle gibt der Bericht
«10 Jahre Baustoffzentrale der gemeinniitzigen Wdhnungs-
unternehmen Nordbayerns» einen guten Einblick. Wir entneh-
men ihm die nachstehenden Ausfithrungen:

Die Kostenverteuerungen haben natiirlich im sozialen Woh-
nungsbau viel grofere Sorgen mit sich gebracht als im steuer-
begiinstigten und freifinanzierten Wohnungsbau. Die Bauher-
ren der letzteren Art von Wohnungen kénnen die Kosten-
erhiihuhgen leichter verzinsen und in héheren Mieten tragen
als die im sozialen Wohnungsbau titigen Bauherren, die mehr
als frither fiir die Leistungsschwachen bauen und im iibrigen
an die Richtsatzmieten gebunden sind. Wenn deshalb die mitt-
lere Richtsatzmiete auch in unserem Raum verlassen worden
ist, so sind daran die Preiserhéhungen fiir Bauleistungen
schuld. Im iibrigen waren von den im Bundesgebiet bezugs-
fertig gewordenen Wohnungen 49 Prozent des o6ffentlich ge-
forderten Wohnungsbaues, gegeniiber 54 Prozent im Jahre
1954 und 56 Prozent im Jahre 1953. Die soziale Wohnungs-
bautidtigkeit hat im Bundesdurchschnitt gegeniiber dem Vor-
jahre, in Zahlen der bezugsfertigen Wohnungen ausgedriickt,
wiederum um 10 Prozent abgenommen. Der Anteil der ge-
meinniitzigen Wohnungsunternehmen an der Wohnungspro-
duktion hat weiter abgenommen. 1954 war er noch 32,8 Pro-
zent, 1955 waren es nur noch 30,1 Prozent gewesen.

Dagegen ist die Bautitigkeit unserer Gesellschafter gegen-

mafinahmen in Berlin unter den gegenwirtigen Voraussetzun-
gen nicht wesentlich iiber 10 bis 12 Prozent gesteigert werden
kann. Wenn die gemeinniitzigen Wohnungsunternehmen im
Bundesgebiet diesmal einen Anteil von 29,5 Prozent erreichen
konnten, so besagt das nur, dal ganz andere Voraussetzungen
vorliegen als in Berlin; das Ergebnis 1955 tibersteigt das von
1954 (27,1 Prozent) nur geringfiigig und diirfte also wahr-
scheinlich etwa die Grenze dessen bezeichnen, was im Bundes-
gebiet wirtschaftlich gesehen verwirklicht werden kann.

Unter Beriicksichtigung der in 1955 durch die Bautitigkeit
und durch andere Umsténde eingetretenen Verdnderungen be-
lief sich der Bestand der Verbandsmitglieder an ertragbringen-
den Wohnungen am 31. Dezember 1955 auf 120 840 (im Vor-
jahre: 113 862). Mietminderungen waren nurmehr bei 140
Wohnungen vorhanden, so-daf} jedenfalls insoweit die Hinter-
lassenschaft des Krieges praktisch als beseitigt betrachtet wer-
den kann. Auch ist der Bestand an kriegszerstorten Wohnun-
gen bis zum Jahresende auf 2159 zuriickgegangen, von denen
sich 794 bereits im Wiederaufbau befanden. Doch sind iiber
50 000 Wohnungen in den Gebieten auflerhalb Westberlins
und der Bundesrepublik immer noch der Verfiigungsgewalt
der Unternehmen entzogen,

iiber dem Vorjahre gestiegen. Sie haben rund 2000 Wohnun-
gen im Jahre 1955 bezugsfertig erstellt, wobei allerdings zu
beriicksichtigen ist, daB} sich darunter auch einige freifinan-
ziérte BaumaBnahmen befinden.

Der groBe Bauwille unserer Gesellschafter und die sich
immer mehr vertiefende Zusammenarbeit mit der BZG hat
zu einer nochmaligen Steigerung der Umsitze der gemein-
niitzigen Wohnungsunternehmen mit threr eigenen Gesell-
schaft gefiihrt. Der Umsatz betrug demnach im Jahre 1955
3228744 DM. Er hat sich im Geschiftsjahr 1955 um
322 421 DM oder um 11,09 Prozent gegeniiber dem Vorjahre
erhoht. Durch rechtzeitige Liefervertrige, verbunden mit ent-
sprechenden An- und Vorauszahlungen, war es uns gelungen,
fiir eine ganze Reihe von Bauprogrammen Materiallieferun-
gen zu alten Preisen zu sichern. Gerade im abgelaufenen Ge-
schiftsjahr ist anhand guter Beispiele zu beweisen, wie wichtig
friihzeitige Planung, rechtzeitige Bauvorbereitung und iiber-
legte Materialdisponierungen sind. Diese Arbeitsvorbereitun-
gen sind fiir die Durchfithrung von Bauvorhaben in Zeiten der
Hochkonjunktur und der teilweisen Wandlung von Kéufer-

~in Verkiufermirkte von eminenter Bedeutung. Wie miissen

sich die verantwortlichen Geschaftsfithrer und Vorstandsmit-
glieder abrackern, bis sie die Finanzierung ihrer Baumafinah-
men sichergestellt haben, wie sehr werden sie von der Sorge
bedriickt, ob die kalkulatorischen Kosten eingehalten werden
kénnen, und wie grof ist oft die Gefahr, daf sich wegen nicht
vorauszusehender Kosteniiberteuerungen Finanzierungsliicken
auftun. Es wire deshalb von auRerordentlichem Nutzen, wenn
einmal genauest untersucht werden wiirde, was an Risiko noch
beseitigt werden kénnte durch eine ruhige und liickenlose Bau-
vorbereitung in entsprechender Zusammenarbeit mit der BZG,
die sich in der Marktbeobachtung, im Verzicht auf Konjunk-
turvorteile und in der piinktlichen Einhaltung tibernommener
Lieferverpflichtungen das volle Vertrauen ihrer Kunden er-
worben hat. So hat auch im Jahre 1955 die BZG ihren Gesell-
schaftern bei der Fortfithrung der Wohnungsbauproduktion
wertvolle Dienste geleistet.
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