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In Winterthur sind 168 verbilligte
Wohnungen 1m Bau

Es ist hier schon des 6ftern die Rede gewesen von jener sozial-
demokratischen Motion vom 31. August 1953, die billiges
stadtisches Geld zur Weiterfithrung der Wohnbauférderung
verlangte. Nach einem iiberaus harten Kampfe, in dem sich
Sozialdemokraten und Christlichsoziale einer grundsitzlichen
und finanzpolitischen Ablehnung der iibrigen Parteien gegen-
iibersahen, stimmte sowohl der Grofle Gemeinderat wie auch
das Volk mehrheitlich einer Vorlage der Stadtratsminderheit
zu, die 4,5 Millionen Franken zu 2,75 Prozent Zins zur Ver-
fiigung stellte. Dieser Betrag war zur Gewahrung von I. und
I1. Hypotheken bestimmt, wobei die Belehnungsgrenze bis auf
94 Prozent ging. Es wurden ziemlich eng gezogene Bestim-
mungen aufgestellt, an die sich ‘die Interessenten zu halten
haben. Vor allem miissen die Wohnungen an Familien mit
kleinem Einkommen vermietet werden. Die Hauser diirfen
nicht verkauft werden, und die Mietzinse sind fir 15 Jahre
fest. Wihrend der grofere Teil des Betrages fiir Drei- und
Vierzimmerwohnungen reserviert war, wurde ein kleinerer
Teil zum voraus fiir die Verbilligung von Alterswohnungen
ausgeschieden.

Da die Rendite knapp zu berechnen war, meldeten sich
mit Ausnahme von Mieter-Baugenossenschaften nur noch zwei
der Grofindustrie nahestehende Korperschaften zur Teil-
nahme an der Aktion, die librigens von Anfang an auf groflere
zusammenhingende Bauareale tendierte, um eine durch Zer-
splitterung bewirkte Bauverteuerung zu umgehen. Durch
Gemeinderatsbeschlitsse wurden die einzelnen Bauvorhaben
genchmigt und der Gesamtkredit aufgeteilt. Heute sind die
168 verbilligten Wohnungen im Bau, von denen die ersten auf
Oktober 1956 bezogen werden konnen. Sie verteilen sich wie
folgt:

a) Alterswohnungen:

1 Zimmer 12

2 Zimmer 12 24
b) Familienwohnungen: i e gk s

3 Zimmer 64

4 Zimmer 80 144
Total verbilligte Wohnungen 168

Auf die einzelnen Bauherren entfallen:

Genossenschaft fiir Alterswohnungen 24
Gesellschaft fiir Erstellung billiger Wohnungen 32
Werkfiirsorge Gebriider Sulzer - 16
Gemeinniitzige Wohnbaugenossenschaft 16
Baugenossenschaft « Waldheim» 22
Baugenossenschaft «Talguty (SMUV) 22
Heimstittengenossenschaft 36

Die 24 Alterswohnungen und 112 weitere Wohnungen be-
finden sich im dufleren Mattenbachquartier an der Weber- und

an der Endlikerstrafle, 32 Wohnungen an der dufleren Frauen-
felder-/Pfaffenwiesenstrale. :

Samtliches Bauland wurde von der Stadtgemeinde abge-
geben. Fiir die Alterswohnungen betrug der Preis Fr. 20.—
pro Quadratmeter, fiir das iibrige Land an der Weberstral3e
Fr. 22.— pro Quadratmeter, beides erschlossen. Das un-
erschlossene Land an der Frauenfelder-/Pfaffenwiesenstrafie
wurde zu Fr. 8.— pro Quadratmeter berechnet, wozu noch
die ErschlieBungskosten kommen.

Die Wohnungsgrundrisse aller Typen sind im Rahmen des
bisherigen sozialen Wohnungsbaues gehalten, wobei jedoch
auf geniigend grofle Riume geachtet wurde. Die Alters-
wohnungen wurden von den Architekten Schoch und Heuller
projektiert, die Bauten der Werkfiirsorge Sulzer und der Ge-
sellschaft fiir Erstellung billiger Wohnungen an der duBeren
Frauenfelder-/Pfaffenwiesenstralle von den Architekten Ninck
und Lange, wihrend die Mieterbaugenossenschaften den Ziir-
cher Architekten E. Messerer mit der Aufgabe betrauten.
Letzterer erstellt zudem noch einen an der WeberstraBBe ge-
legenen Block der «Gesellschafty. Zur Durchfithrung des Bau-
vorhabens haben sich die vier Mietergenossenschaften zur «Bau-
gemeinschaft Weberstralle» vereinigt, welche den Verkehr mit
dem Architekten besorgt, die Arbeiten vergibt und die Bauten
iiberwacht. So gut es die Hochkonjunktur im Baugewerbe er-
laubt, werden moglichst grofle Lose vergeben, um zu vorteil-
haften Preisen und Mengenrabatten zu kommen. Die als ein-
fache Gesellschaft konstituierte Baugemeinschaft 16st sich nach
der Abrechnung wieder auf, wobei die einzelnen Genossen-
schaften ihre zum voraus bezeichneten Bauten iibernehmen
und auch die Wohnungen vermieten.

Werkfiirsorge Sulzer und «Gesellschafty arbeiten in #hn-
licher Weise zusammen, jedoch ohne Verbindung mit der
Baugemeinschaft.

Es wiirde zu weit fithren, sich hier in technische Details und
Zahlenangaben zu verlieren. Festgehalten seien lediglich noch
die Kosten je Kubikmeter umbauten Raumes:

Altérswohnungen

(Ein- und Zweizimmerwohnungen) Fr.113.35
Werkfiirsorge und «Gesellschafty

(duBere Frauenfelderstralle) Fr. 99.80
«Gesellschafty Weberstrafle Fr. 97.10
Baugemeinschaft Weberstrale Fr.

93.70

Die Wohnungen der Baugemeinschaft und die Alterswohnun-
gen haben Zentralheizung, die tbrigen Ofenheizung. Die
Hailfte der Alterswohnungen ist mit elektrischen Kochherden
ausgeriistet, alle iibrigen Wohnungen erhalten Gaskochherde.
Die Einrichtung der letzteren wurde nicht iiberall ohne wei-
teres verstanden; die Stadt legt jedoch Wert darauf, einerseits
die Kochspitze des Elektrizitdtswerkes nicht noch stdrker zu
crh6hen; anderseits ist sie an der Steigerung des Gaskonsums
interessiert. Die gegenwirtig im Bau befindliche Gasentgif-
tungsanlage hat iibrigens das Vertrauen in diesen Brennstoff
erheblich gesteigert. ~

Die ganze Aktion hatte von Anbeginn an den Zweck,
Wohnungen fiir Familien mit kleinem Einkommen zu bauen.
Deshalb wurde die Einkommensgrenze auf das Sechsfache des
Mietzinses angesetzt. Es zeigt sich, daf ein Teil der Berufs-
arbeiter, zum 'Beispiel der Metallindustrie, die Einkommens-
grenze bereits {iberschreitet, obschon pro Kind noch 600
Franken hinzugerechnet werden konnen. Seit 1954, da die
Bedingungen formuliert wurden, fanden in verschiedenen Be-
rufen Lohnsteigerungen statt.
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Es sind folgende Mietzinse vorgesehen: guter Weise lindern wird. Auch die Alterswohnungen — die
ersten in Winterthur — sind stark begehrt, und deren zukiinf-

a) Alterswohnungen: ; 3 : 3 : 6L 4
. 600.— tige Mieter machen eine weitere Anzahl von erschwinglichen

1-Zimmer-Wohnung Fr. Woh frei D e e R Bauk 2
T N Fr. 800.— ohnungen frei. Da gegenwirtig ein privates Baukonsortium

b Painiledwohnurgens in Wiilflingen rund 300 Wohnungen zu mittleren Zinsen
e T Fr. 1080.— bis 1098.— erstellt, diirfte im Laufe des néichsten Jahres die Anzahl der
ViZintiner Wohning Fr. 1260.— bis 1284 leerstehenden, iiberteuerten Wohnungen erheblich ansteigen.

Es sind deren heute schon 60. Wenn auf diese Weise den aus-

Es diirfte kein Zweifel bestehen, dafl die Aktion «Billiges  wirtigen und einheimischen Spekulanten und Finanzgesell-

Geld fiir Wohnungen fiir Familien mit kleinen Einkommens  schaften ein Dimpfer aufgesetzt werden kann, ist dies nur zu

den notorischen Mangel an erschwinglicher Unterkunft in  begriifien. H. Zindel, Stadtrat
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Grundrisse der 96 Wohnungen der Baugemeinschaft WeberstralBe — Architekt: A. Messerer, Ziirich
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