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nicht um die leidliche Hausordnung herum. Sie diirfte noch
einige Bestimmungen mehr enthalten als bei einer Genossen-
schaft.

Wer ein Sonderrecht erworben hat, ist gesetzlich Mitglied
der Eigentiimerversammlung. Diese mul} einen Verwalter be-
stimmen, dessen Rechte und Pflichten zum Teil durch das
Gesetz, zum Teil durch den Vertrag, den die Eigentiimer-
versammlung mit ihm abschlie3t, festgelegt sind. Das Stimm-
recht wird entweder nach Kopfen oder nach den Miteigen-
tumsanteilen oder nach der Zahl der Wohnungseigentums-
rechte ausgetibt.

Der Verwalter hat fiir das Sondereigentum und das gemein-
schaftliche Eigentum abzuschlieBen: eine Versicherung gegen
die Inanspruchnahme aus der gesetzlichen Haftpflicht des
Grundstiickeigentiimers, eine Gebzudefeuerversicherung und
eine Leitungswasserschadenversicherung. Die Wahl der Ver-
sicherungsgesellschaft steht ihm frei.

Die Instandhaltung und die Instandsetzung des Gebiudes
und des Grundstiickes obliegen den Wohnungseigentiimern
gemeinschaftlich. Sie sind vom Verwalter durchzufiihren.

Dagegen sind die Wohnungseigentiimer verpflichtet, die
dem Sondereigentum unterliegenden Gebdudeteile ordnungs-
gemal} instandzuhalten und instandzusetzen. Der Wohnungs-
eigentiimer hat hierfiir die Handwerker selbst kommen zu
lassen und ihre Rechnung direkt zu bezahlen. Der Ver-
walter kontrolliert, ob der Wohnungseigentiimer dieser Pflicht
nachkommt. Die Vornahme reiner Schonheitsreparaturen
(Tapeten, Anstriche usw.) steht im Ermessen des Wohnungs-

eigentiimers.
Die Verwaltungskosten, die Betriebskosten (Abgaben, Ver-
sicherungen, StraBenreinigung, Kehrichtabfuhr, Hausreini-

gung, Gartenpflege, Entwisserung, Kaminreinigung, Wasser-
versorgung, allgemeine Beleuchtung, Lift, Warmwasserversor-
gung und Zentralheizung, Hauswart), die Kosten der In-
standhaltung und Instandsetzung der gemeinsamen Gebdude-
teile, ein Betrag fiir die Bildung einer angemessenen Instand-
setzungsriicklage sowie die Zinsen und die Tilgungsraten der
auf dem gemeinsamen Eigentum lastenden Schulden sind von
den Wohnungseigentiimern nach einem Wirtschaftsplan auf-
zubringen. Der Verwalter besorgt den Einzug, die Anlage ver-
fugbarer Mittel und den Verkehr mit den Geldgebern und
Behorden.

Da in der Regel der Wohnungseigentiimer auch noch
hypothekarisch gesicherte Darlehen auf sein Sondereigentum

AUS DEM VERBANDE

Der Zentralvorstand

trat am 14. Januar 1956 zu einer Sitzung in Bern zusammen.
Er bewilligte der Wohnbaugenossenschaft «Freiland» in Miin-
singen ein zinsloses Darlehen aus dem Fonds de roulement.
Ein Gesuch der Baugenossenschaft «Sunnigi Heimety in Win-
terthur wurde zur Behandlung an der nachsten Sitzung zu-
riickgestellt. Der Zentralvorstand nahm Kenntnis davon, dal
uns die Verwaltung des Stadttheaters Olten ihre Sile fiir die
Jahrestagung 1956 zur Verfiigung stellt. Er beschloB, die
Griindungsversammlung der Hypothekar-Biirgschaftsgenossen-

aufgenommen hat, kann er den Verwalter beauftragen, Zins-
und Tilgungsleistungen bei ihm in Empfang zu nehmen und
an die Glaubiger abzufiihren. Selbstverstindlich macht er dies
alles nicht gratis. — Die Eigentiimerversammlung kann den
Verwalter abberufen. Sie kann ihm auch einen aus drei Mit-
gliedern bestehenden Verwaltungsbeirat zur Seite stellen.
Dieser ist zur Einsichtnahme in alle Biicher und Schriften des
Verwalters berechtigt.

Man kénnte annehmen, daf} ein so kompliziertes Wohnungs-
cigentum den Eigentiimer auf alle Fille davor bewahren
miilite, seine Wohnung wieder verlassen zu miissen. Das ist
aber durchaus nicht der Fall. Die Erklirung, die er unter-
zeichnen muB, enthilt namlich folgende Bestimmung:

«Hat sich ein Wohnungseigentiimer einer so schweren Ver-
letzung der ihm gegeniiber andern Wohnungseigentiimern
obliegenden Verpflichtungen schuldig gemacht, daf} diesen die
Fortsetzung der Gemeinschaft nicht zugemutet werden kann,
so kénnen die andern Wohnungseigentiimer von ihm die Ver-
duflerung seines Wohnungseigentums verlangen.»

Die Verdaullerung des Wohnungseigentums kann insbeson-
dere dann verlangt werden, wenn der Wohnungseigentiimer
mit seinen Zahlungsverpflichtungen gemall Teilungsvertrag
im Riickstande ist, wenn er oder eine seinem Hausstand an-
gehérende Person oder eine Person, der er einen Teil seiner
Wohnung iiberlassen hat, andere Hausbewohner in erheb-
lichem Mafde beldstigt, wenn er seine Wohnung in unzulissiger
Weise nutzt oder wenn er seine Instandhaltungs- und Instand-
setzungspflicht in erheblichem Umfange verletzt.

Der Wohnungseigentiimer hat also kein besseres Wohnrecht
als bei uns der Mieter einer Genossenschaftswohnung. Der
Mieter hat weiter nichts zu tun, als seine Wohnung in den
Zustand zu bringen, in dem er sie angetreten hat, und aus-
zuziehen. Der Wohnungseigentiimer muf} aber sein Eigentum
zuerst verkaufen, und es wird von der Marktlage abhiangen,
ob ihm dabei ein Gewinn oder ein Verlust entsteht.

Diese komplizierte Regelung des Wohnungseigentums ist
notig, weil sowohl die Interessen der Eigentiimergemeinschaft
als auch diejenigen der Hypothekarglaubiger gewahrt werden
miissen. Uns scheint, der vorsichtige Schweizer werde, auch
wenn Wohnungseigentum bei uns rechtlich méglich gemacht
ist, lieber einen Mietvertrag bei einer Genossenschaft als einen
solchen Teilungsvertrag unterschreiben wollen. Und der Ge-
nossenschafter wird mit Walter Tell sagen:

«Da wohn’ ich lieber unter den Lawinen!s Gts.

schaft auf Samstag, den 26. Mai 1956, nachmittags, und die
Delegiertenversammlung des Verbandes auf Sonntag, den
27. Mai 1956, vormittags, beide in Olten, festzusetzen. Besich-
tigungen sind nicht vorgesehen. Das definitive Tagungspro-
gramm wird spéter festgelegt.

Der von einer Kommission unter Mitwirkung je eines Ver-
treters der Ziircher Kantonalbank und der Genossenschaft-
lichen Zentralbank ausgearbeitete Entwurf fiir die Statuten
der Hypothekar-Biirgschaftsgenossenschaft wurde mit gering-
fiigigen Anderungen genehmigt. Er wird den Bau- und Wohn-
genossenschaften zugestellt werden mit dem Ersuchen, mog-
lichst bald eine Erklarung dariiber abzugeben, daf} sie die
Absicht haben, der Biirgschaftsgenossenschaft beizutreten. Sie
sollen dabei auch den Betrag nennen, mit welchem sie sich am
Anteilkapital der Genossenschaft beteiligen wollen. Es wird
ihnen empfohlen, einen ihrer Leistungsfidhigkeit entsprechen-
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den Betrag zu zeichnen und diesen in jihrlichen Raten ein-
zubezahlen. Als Richtlinie soll gelten: Pro zehn Wohnungen
ein Anteil von Fr. 100.—! Das Formular fiir die Erklirung
wird den Genossenschaften durch die Sektionen zugestellt wer-
den. Der Zentralvorstand nahm sodann einen kurzen Bericht
der Verwaltungskommission entgegen und ermichtigte diese,
an Stelle des auf 1. Januar 1956 als Akquisiteur ausgetretenen
H. Bucher Herrn A. Basler als Akquisiteur fiir das « Wohneny»
anzustellen.

Da der Bundesrat auf unsere Eingabe vom 15. September
1955 darauf verwies, Herr Stadtrat J. Peter konne unsere Be-
gehren in der Subkommission der Preiskontrollstelle, zu der er
als Experte zugezogen werde, vertreten, nahm der Zentral-
vorstand Stellung zur Frage der weiteren Forderung des. so-
zialen Wohnungsbaues durch den Bund. Er ist der Meinung,
der Bund sollte nach dem Beispiel des Kantons Waadt einen
Betrag von 200 Millionen Franken zu einem Zinssatz von
21/s Prozent zur Verfiigung stellen. Daraus kénnten den Bau-
herren zu amortisierende Darlehen gewdhrt werden, unter der
Bedingung, dal Kantone und Gemeinden zusammen den Zins
um einen weiteren halben Prozent ermifigen. Auf diese Weise
konnten ungefahr 6000 Wohnungen mit annehmbaren Miet-
zinsen fiir Familien mit kleinen Einkommen erstellt werden.
Der Bund diirfte aber den Genossenschaften nicht zu eng-
herzige Bedingungen stellen. Es wurde besonders darauf hin-
gewiesen, dafl der Bund damit auch eine richtige Ansiedelung
der Bevolkerung férdern wiirde und dafl der Mangel an bil-
ligen Wohnungen durch den steigenden Abbruch von Alt-
wohnungen verscharft wird.

Der Zentralvorstand nahm ferner Kenntnis davon, daf der
Kongref3 des Internationalen Verbandes fiir Wohnungswesen
und Stadtplanung, dem unser Verband als Mitglied angehdrt,
vom 22. bis 28. Juli 1956 in Wien stattfindet. Gts.

Statuten der Hypothekar-Biirgschafts-
genossenschaft schweizerischer Bau- und
Wohngenossenschaften

( Entwurf)

I. Name, Sitz und Zweck

§ 1. Unter dem Namen «Hypothekar-Biirgschaftsgenossen-
schaft schweizerischer Bau- und ‘Wohngenossenschaften» be-
steht eine Genossenschaft mit Sitz und Gerichtsstand in

§ 2. Zweck der Genossenschaft ist die Férderung des genossen-
schaftlichen Wohnungsbaues durch Verbiirgung von Hypothe-
kardarlehen, "besonders von Nachgangshypotheken und Bau-
krediten.

§ 3. Die Genossenschaft kann sich andern Organisationen
anschlieffen, sofern dies der Erreichung ihres Zweckes forder-
lich ist.

§ 4. Die Genossenschaft verfolgt keinen Erwerbszweck. Ihre
Rechnungsiiberschiisse sind unter Vorbehalt von § 22 aus-
schlieBlich zur Forderung des Genossenschaftszweckes zu ver-
wenden.

I1. Mitgliedschaft

§ 5. Die Mitgliedschaft kénnen erwerben:

a)' Bau- und Wohngenossenschaften, die dem Schweizerischen
Verband fiir Wohnungswesen angehdren;

42

?

b) offentliche und private Koérperschaften sowie Einzelperso-
nen, die gewillt sind, den Zweck der Genossenschaft zu
fordern.

§ 6. Die Aufnahmegesuche sind schriftlich zu stellen. Die Auf-
nahme erfolgt durch Beschlull des Vorstandes. Jedes Genossen-
schaftsmitglied hat einen Eintrittsbeitrag von Fr. 20.— zu ent-
richten.

Die Erwerbung der Mitgliedschaft ist fiir Biirgschaftsnehmer
obligatorisch.

§ 7. Die Mitgliedschaft erlischt:

a) durch freiwilligen Austritt unter Einhaltung einer einjih-
rigen Kiindigungsfrist auf Ende eines Geschiftsjahres. So-
lange ein Mitglied Biirgschaften in Anspruch nimmt, ist
sein freiwilliger Austritt ausgeschlossen;

b) durch Ausschluf}, welcher auf BeschluB des Vorstandes er-
folgt, wenn ein Mitglied den Interessen der Genossenschaft
zuwiderhandelt oder die statutarischen Pflichten nicht =r-
fullt.

Ein ausgeschlossenes Mitglied hat das Recht, innert 30 Tagen
nach Empfang der Mitteilung des Ausschlusses, durch schrift-
liche Anzeige an den Vorstand den Entscheid der General-
versammlung anzurufen. Der Entscheid der Generalversamm-
lung ist unter Vorbehalt der einem Mitglied zustehenden ge-
setzlichen Rechte endgiiltig. Bis zum Entscheid der General-
versammlung kann das ausgeschlossene Mitglied keine Rechte
austiben.

II1. Aufgaben der Genossenschaft

§ 8. Die Genossenschaft iibernimmt Biirgschaften gemif3 § 2
der Statuten bis zu einer Gesamtbelastung von 90 Prozent des
Schatzungswertes. Bei Neubauten sind die iiberpriiften Anlage-
kosten malgebend. Der Schatzungswert wird vom Vorstand
unter Beachtung der Schatzungsvorschriften der Pfandbrief-
zentrale der schweizerischen Kantonalbanken ermittelt. Die
Genossenschaft kann in der Verbiirgung hoher als 90 Prozent
gehen, wenn entsprechende zusitzliche Sicherheit geleistet
wird. Eine Pflicht zur Biirgschaftsleistung besteht nicht. Der
Vorstand entscheidet iiber Biirgschaftsgesuche endgiiltig.

§ 9. Fiir das Verfahren bei der Biirgschaftsgewahrung ist das
vom Vorstand aufgestellte Reglement malgebend.

§ 10. Eine Biirgschaft darf nur gewihrt werden, wenn das
Bauprojekt sich als einwandfrei erweist oder wenn sich die als
Unterpfand dienenden Gebiude in gutem Zustande befinden
und die Mietobjekte unter normalen Verhéltnissen ohne grofie
Schwierigkeiten vermietbar sind. Das Unterpfand ist dauernd
in gutem Zustand zu erhalten.

Die von der Genossenschaft verbiirgten Darlehen miissen
amortisiert werden. Eine allfillige an Vorgangshypotheken zu
leistende Amortisation kann angerechnet werden.

§ 11. Der Vorstand hat das Recht, jederzeit die Erfiillung der
vom Biirgschaftsnehmer gegeniiber den Gldubigern und der
Genossenschaft eingegangenen Pflichten nachzupriifen. Im
Falle von Zahlungssiumnis oder ungeniigendem Unterhalt des
Unterpfandes kann die Biirgschaftsgenossenschaft die Biirg-
schaft kiindigen. Sie kann auch die Ubertragung der Haus-
verwaltung an eine durch den Vorstand zu bezeichnende Stelle
verlangen oder diese selbst ibernehmen.

§ 12. Ein Biirgschaftsnehmer hat der Genossenschaft auf den
verbiirgten Betrag eine jahrliche Primie von héchstens %2 Pro-
zent des verbiirgten Betrages zu entrichten. Der Satz wird
jahrlich vom Vorstand festgesetzt.



§ 13. Die Gesamtsumme der iibernommenen Biirgschaften
darf nicht groBer sein als der zehnfache Betrag des Reserve-
fonds, des Anteilkapitals und der Garantieverpflichtungen.

1V. Finanzen und Rechnungswesen

§ 14. Der Genossenschaft stehen zur Erfiillung ihres Zweckes
folgende Mittel zur Verfiigung:

a) das Anteilscheinkapital;

b) der Reservefonds;

c) die Garantieverpflichtungen von Behorden, Banken, ge-
nossenschaftlichen Organisationen und andern Institutio-
nen des 6ffentlichen und privaten Rechts »

sowie die aus ihrem Geschiftsbetrieb zufallenden ordentlichen

Einnahmen, namlich

d) die Eintrittsbeitrige;
e) die Ertragnisse der Anlagen;
f) die Gebiihren und Primien der Biirgschaftsnehmer;

g) Zuwendungen.

§ 15. Die Gebiihren und Primien der Biirgschaftsnehmer sind
so anzusetzen, daf} siec zusammen mit den Eintrittsbeitrigen
und den Ertrignissen der Anlagen normalerweise die Ver-
waltungskosten decken und die Aufnung eines Reservefonds
erlauben.

Das Genossenschaftskapital soll nicht zur Deckung der Ver-
waltungskosten herangezogen werden.

Die Garantieverpflichtungen dienen ausschlieBlich der Dek-
kung von Verlusten aus Biirgschaften.

§ 16. Die Genossenschaft gibt auf den Namen lautende An-
teilscheine von Fr. 100.— heraus. Wird auf die Genossen-
schaftsanteile eine Quote des Reinertrages verteilt, so darf sie
den landesiiblichen Zinsfuf} fiir langfristige Darlehen ohne be-
sondere Sicherheiten nicht iibersteigen.

Jedes Mitglied hat mindestens einen Anteilschein zu iiberneh-
men und bei der Aufnahme einzubezahlen. An Stelle mehrerer
Anteilscheine kénnen Zertifikate ausgestellt werden.

Biirgschaftsnehmer haben wihrend der Dauer der Biirgschaft
gemdll den Bestimmungen des Reglements Anteilscheine zu
iibernehmen.

§ 17. Die Genossenschaftsanteile kénnen unter Einhaltung
einer einjahrigen Kiundigungsfrist frithestens auf Ende des
zweiten Jahres nach deren Einzahlung gekiindigt werden. Bei
Austritten gilt § 7, lit. a, der Statuten.

Die Anteilscheine der Biirgschaftsnehmer sind wihrend der

Dauer der Biirgschaft unkiindbar. "

Die Riickzahlung der Anteile erfolgt zum inneren Wert im Zeit-
punkt der Kiindigung, jedoch hochstens zum Nominalwert.
Ausscheidende Mitglieder haben keine weiteren Anspriiche an
das Genossenschaftsvermogen.

§ 18. Aus dem Erwerb von Anteilscheinen durch Dritte ohne
Aufnahme in die Genossenschaft kénnen keine Mitgliedschafts-
rechte abgeleitet werden.

§ 19. Zur Entgegennahme von Garantieverpflichtungen ist der
Vorstand zustdndig.

§ 20. Die verfiigbaren Kapitalien der Genossenschaft sind in
soliden schweizerischen Werttiteln, erstklassigen Hypotheken
oder eigenen Liegenschaften anzulegen.

§ 21. Die Jahresiechnung der Genossenschaft ist gemifl den
gesetzlichen Vorschriften aufzustellen und jeweils auf den
31. Dezember abzuschliefen.

§ 22. Der nach Vornahme der Abschreibungen verbleibende

Uberschul ist in nachstehender Reihenfolge zu verwenden:

a) Uberweisung von mindestens 20 Prozent an den Reserve-
fonds;

b) Verzinsung des Genossenschaftskapitals;

¢) Vortrag auf neue Rechnung.

Vor Verzinsung des Genossenschaftskapitals miissen alle all-
falligen fritheren Verluste gedeckt sein.

§ 23. Zur Deckung von Verlusten ist vorerst der Reservefonds
heranzuziehen. Reicht dieser nicht aus, sind das Genossen-
schaftskapital und die Garantieverpflichtungen, beide im Ver-
hiltnis ihrer Hohe zueinander, heranzuzichen.

Die Bestimmungen des Art. 903 des Obligationenrechts bleiben
vorbehalten.

§ 24. Fiir die Verbindlichkeiten der Genossenschaft haften nur
deren Vermogen sowie die Garantieverpflichtungen im Rah-
men der Garantievertrige. Eine persénliche Haftbarkeit der
Mitglieder ist ausgeschlossen.

V. Organe der Genossenschaft

§ 25. Die Organe der Genossenschaft sind:

a) die Generalversammlung;
b) der Vorstand;
¢) die Kontrollstelle.

§ 26. Die ordentliche Generalversammlung findet jahrlich ein-

mal statt, und zwar im ersten Kalenderhalbjahr. Die Ein-

ladung hat spitestens sechs Wochen vor der Versammlung zu

erfolgen.

Auferordentlicherweise wird die Generalversammlung einbe-

rufen:

a) wenn es vom Vorstand beschlossen oder von der Kontroll-
stelle verlangt wird ;

b) wenn es von eiriem Zehntel aller Mitglieder schriftlich unter
Angabe der zu behandelnden Gegenstinde verlangt wird;

c) wenn es eine vorhergehende Generalversammlung beschlos-
sen hat.

Die Einberufung einer auBerordentlichen Generalversammlung

hat mindestens sechs Wochen vorher zu erfolgen.

§ 27. Die Generalversammlung ist das oberste Organ der Ge-
nossenschaft. Sie hat folgende Befugnisse:

a) Wahl und Abberufung der Mitglieder des Vorstandes und
dessen Prisidenten;

b) Wahl und Abberufung der Kontrollstelle;

c) Abnahme der Jahresrechnung und des Jahresberichtes so-
wie BeschluBfassung iiber die Antrige der Kontrollstelle
und Entlastung des Vorstandes;

d) Abinderung der Statuten;

¢) BeschluBfassung iiber Fusion und Liquidation der Genos-
senschaft und Wahl der Liquidatoren.

Uber Gegenstinde, die nicht auf der Tagesordnung stehen,
kann an der Generalversammlung kein Beschluf} gefalit wer-
den. Ausgenommen sind Beschliisse iiber die Einberufung einer
auBerordentlichen Generalversammlung.

§ 28. Die Traktandenliste fiir die Generalversammlung ist
den Mitgliedern schriftlich zuzustellen und auferdem in den
Zeitschriften «Das Wohnen» und «Habitation» bekanntzu-
geben.
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Antrige von Mitgliedern, die mindestens vier Wochen vor der
Generalversammlung beim Vorstand eingehen, sind ebenfalls
auf die Traktandenliste zu setzen und allen Mitgliedern min-
destens zehn Tage vor der Versammlung bekanntzugeben.

Spiéter eingereichte oder erst in der Versammlung gestellte
und erheblich erkldrte Antrige sind dem Vorstand zur Begut-
achtung zu iiberweisen und in einer folgenden Generalver-
sammlung zu behandeln.

Fiir Antrdge auf Statutendnderung und Auflésung der Genos-
senschaft finden die §§ 35 und 36 Anwendung.

§ 29. Jedes Mitglied hat eine Stimme. In der Generalver-
sammlung ist die Stimmabgabe offen bei Abstimmungen, ge-
heim bei Wahlen, sofern nichts anderes beschlossen wird. Ent-
scheidend ist das absolute Mehr der abgegebenen Stimmen.
Antrige, die das absolute Mehr nicht erreichen, sind abgelehnt.
Bei Wahlen gilt im zweiten Wahlgang das relative Mehr, und
bei Stimmengleichheit entscheidet das Los.

In der Abstimmung iiber den Jahresbericht und die Jahres-
rechnung haben die Mitglieder des Vorstandes kein Stimm-
recht. Die Generalversammlung wird vom Prisidenten, im
Verhinderungsfalle vom Vizeprisidenten geleitet. Sind beide
verhindert, so bestimmt der Vorstand den Versammlungsleiter.
Der Vorsitzende ernennt die erforderliche Anzahl von Stim-
menzihlern. Uber die Verhandlungen und Beschliisse der Ge-
neralversammlung ist ein Protokoll zu fiithren, das vom Vor-
sitzenden, dem Protokollfithrer und mindestens zwei Stimmen-
zéhlern zu unterzeichnen ist.

§ 30. Der Vorstand besteht aus mindestens sieben Mitgliedern;
er konstituiert sich selbst und bestimmt auch die Zeichnungs-
berechtigten.

Die Amtsdauer betrigt vier Jahre. Die im Austritt befindlichen
Mitglieder sind wieder wihlbar.

Die Mehrheit der Vorstandsmitglieder mufl aus Schweizer-
biirgern bestehen, die in der Schweiz wohnhaft sind.

Dem Schweizerischen Verband fiir Wohnungswesen sowie den
Banken steht das Vorschlagsrecht fiir je ein bis zwei Mitglie-
der des Vorstandes zu.

§ 31. Dem Vorstand obliegt die Leitung der Genossenschaft,
und er vertritt diese nach aufen. Er besorgt alle Geschifte,
die nicht ausdriicklich andern Organen iibertragen sind. Thm
steht insbesondere die Beschluf3fassung zu iiber Bewilligung und
Kiindigung von Biirgschaften, Kapitalanlagen, die Festsetzunyg
der Biirgschaftspramien und Schatzungsgebiihren sowie die

RECHTSFRAGEN

Entscheide iiber Fragen der Preisiiberwachung

Mietzinsfestsetzung fiir ein Café nach Art. 14 VMK

Die Eidgenossische Mietzinsrekurskommission hatte den nach
Art. 14 VMK hochstzulassigen Mietzins fiir ein 1953 erstmals
vermietetes Café-Restaurant zu beurteilen. Sie fiihrte dazu im
wesentlichen folgendes aus: '
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Ubertragung der Verwaltung von Biirgschaftsliegenschaften in
Risikoféllen. Beschliisse des Vorstandes kénnen nur bei An-
wesenheit der Mehrheit der Mitglieder oder auf dem Zir-
kularwege gefaBt werden. Antrige, auf welche nicht eine
Mehrheit der abgegebenen Stimmen entfillt, sind abgelehnt.
Auf dem Zirkulationswege kénnen nur einstimmige Beschliisse
gefaBt werden.

§ 32. Die interne Geschiftsfithrung der Genossenschaft kann
durch den Vorstand einem Geschiftsfiihrer iibertragen werden,
der nicht Mitglied des Vorstandes zu sein braucht. Die Ent-
schiadigungen fiir die Funktionire der Genossenschaft werden
durch den Vorstand festgesetzt.

§ 33. Die Generalversammlung wihlt auf die Dauer von zwei
Jahren eine aus drei Mitgliedern und zwei Ersatzmitgliedern
bestehende Kontrollstelle. Jedes zweite Jahr scheidet ein Mit-
glied aus und ist fiir die néchste Periode nicht wahlbar. Mit-
glieder des Vorstandes diirfen der Kontrollstelle nicht an-
gehoren.

Die Kontrollstelle hat das Rechnungswesen nach den Vor-
schriften des Gesetzes zu priiffen und der Generalversammlung
hieriiber schriftlich Bericht zu erstatten.

§ 34. Den Mitgliedern des Vorstandes, der Kontrollstelle und
allen andern Funktiondren ist strengste Verschwiegenheit zur
Pflicht gemacht.

V1. Statutenrevision und Auflosung
der Genossenschaft

§ 35. Eine Revision der Statuten, die Herabsetzung des
Nominalwertes der Anteilscheine sowie die Auflésung der Ge-
nossenschaft kdnnen von der Generalversammlung mit drei
Vierteln der Stimmen der Anwesenden beschlossen werden.
Entsprechende Antridge miissen mindestens vier Wochen vor
der Generalversammlung den Mitgliedern im Wortlaut zur
Kenntnis gebracht werden.

§ 36. Eine Liquidation der Genossenschaft wird durch den
Vorstand oder eine Liquidationskommission von fiinf Mitglie-
dern durchgefiihrt.

Von dem nach durchgefiihrter Liquidation vorhandenen Rein-
vermdgen wird das Anteilkapital zuriickbezahlt. Ein dann
noch verbleibendes Vermdgen ist dem Schweizerischen Ver-
band fiir Wohnungswesen zur Férderung des genossenschaft-
lichen Wohnungsbaues zur Verfiigung zu stellen.

Art. 14 VMK legt das Hauptgewicht fiir die Bestimmung
des Hochstmietzinses von Geschiftsraumen auf den Charakter
des Betriebes. Vor dem Kriege, das heif3t vor der Einfithrung
der Mietzinskontrolle, entsprach der Mietzins fiir Café-Restau-
rants einer gewissen Prozentuale des Umsatzes, die je nach
Art und Kategorie des Betriebes abgestuft war. Es entspricht
daher dem Art. 14 VMK, wenn fiir den Hochstmietzins auf
das genannte Verhiltnis von Umsatz und Mietzins abgestellt
wird.

Infolge der Teuerung sind aber die Umsitze seit 1939 er-
heblich gestiegen, wihrend die Mietzinse der Mietzinskontrolle
wegen keine entsprechende Erhéhung erfuhren. Das Verhiltnis
von Umsatz und Mietzins ist daher heute nicht mehr das
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