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nette Reigen und Ténzchen auf. Als Hauptattraktion ge-
langte das Mundartstiick «Schwan kleb an» zur Auffithrung.
Gespielt wurde es von Genossenschaftskindern, und es war
wirklich nett. Natiirlich durfte der Samichlaus nicht fehlen.
Das ist doch die wichtigste Gestalt der ganzen Feier. Er
zahlte die verschiedenen Siinden auf, die so vorkommen das
Jahr hindurch. Die Allerkleinsten durften ihm ihre Spriichli
aufsagen, die Groferen wurden ernstlich ermahnt, von nun
an folgsamer zu sein. Zum Schlul erhielt jedes Kind eine
Festpackung Schokolade. Die Freude war allerseits grof3, und
frohgemut machten sich die Kinder auf den Heimweg. Un-
serer Baugenossenschaft méchten wir herzlich danken fiir alles
Schéne, das sie uns im verflossenen Jahre wiederum geboten
hat. A. Weber

RECHTSFRAGEN

Entscheide iiber Fragen der Preisiiberwachung

Generelle 5 Prozent Erh6hung:
Vorgehen bei nicht ordnungsgema3em Zustand

- Nach den iibereinstimmenden, vom Vermieter anerkann-
ten Feststellungen der Experten befindet sich die Wohnung
nicht in ordnungsgemifem Zustand. Die Mietzinserhéhung
von fiinf Prozent wurde daher aufgehoben, wogegen der
Vermieter nichts einwendete. Dagegen beantragt er, daB
ihm das Recht zur Erhéhung von fiinf Prozent zugestanden
werde, wenn er weniger umfangreiche Arbeiten ausfiihre, als
die kantonale Behorde fiir nétig erachtete. Er verlangt, dal
der Umfang der Instandstellungsarbeiten iiberpriift werde.
Die Eidgenossische Mietzinsrekurskommission fiihrte da-
zu aus, daB die Mietzinskontrollbehérden gemdfl Bundesrats-
beschluB} vom 1. Juni 1954 die Mietzinserh6hung nicht von
der Bedingung abhingig machen kénnen, daB der Vermie-
ter die Mietsache vorher in ordnungsgemiBen Zustand
bringe, und daf} sie sich folglich auch nicht iiber den Um-
fang allfallig erforderlicher Instandstellungsarbeiten auszu-
sprechen haben. Sie hitten lediglich festzustellen, ob die
Voraussetzungen fiir die Mietzinserhdhung erfiillt sind und
wenn nicht, die Mietzinse gemal Artikel 5 des BRB auf den

fritheren Stand zu senken.
Entscheid der Eidg. Mietzinsrekurskommission vom
21. Oktober 1955 i. S. Mme. M. M. in Genf (MR 12 768).
Eidg. Preiskontrollstelle

Zusammen mit einer andern unbeweglichen Sache
vermietete Garagen

Die Eidgenéssische Mietzins-Rekurskommission interpretiert
Art. 2, lit. d, der Verordnung des Bundesrates vom 30. De-
zember 1953 iiber die Mietzinskontrolle und die Beschrankung
des Kiindigungsrechts wie folgt (von uns iibersetzt): .

«Der Gesetzgeber wollte vermeiden, dafl fiir den Mieter
einer Wohnung und einer Garage, die beide vom gleichen

16

Hauseigentiimer vermietet werden, die freie Erhohung des
Garagenmietzinses in ihren wirtschaftlichen Wirkungen einer

ungerechtfertigten Erhéhung des Wohnungsmietzinses gleich-
kommt. Es handelte sich mit andern Worten darum, die Haus-
eigentiimer daran zu hindern, daB sie durch dieses Mittel das
Verbot der Erhéhung der Wohnungsmietzinse umgehen.
Wenn die Garagen nicht vorbehaltlos aus der Mietzinskon-
trolle entlassen wurden, dann lediglich in der Absicht, der-
artige MiBbrduche zu vermeiden. ..

Ein solcher MiBbrauch ist jedoch nur vorstellbar, wenn die
beiden Mietverhiltnisse so stark voneinander abhingig sind,
daB die Erhéhung des Garagemietzinses wirtschaftlich einer
ungerechtfertigten Erhéhung des Wohnungsmietzinses gleich-
kommt. Hiezu ist notig, dall die beiden Mietverhiltnisse in
gewissem Sinne eine wirtschaftliche Einheit bilden. Wenn be-
urteilt werden soll, ob diese gegenseitige Abh#ngigkeit oder
wirtschaftliche Einheit verwirklicht ist, so kann sich die zu-
stindige Behorde nur auf objektive Kriterien stiitzen, ndamlich
die Identitdt des Vermieters und des Mieters der beiden Ob-
jekte und die jene verbindenden vertraglichen Beziehungen.
Es geniigt also nicht, daB der Mieter subjektiv und infolge
zufilliger Umstdnde die Erhéhung des Garagenmietzinses als
Verteuerung seiner Wohnung empfindet.

Sofern Wohnung und Garage Gegenstand eines einzigen
Mietvertrages sind, ist es offensichtlich, daf} eine wirtschaft-
liche Einheit in oben angegebenem Sinne verwirklicht ist.
Klar ist ferner, daB die rein formelle Trennung der Miet-
verhiltnisse durch die nachtrigliche Erstellung von zwei ver-
schiedenen Mietvertrigen diese Einheit nicht zerstéren kann.
Konnte die Anwendung der Mietzinskontrollvorschriften auf
Garagen durch einen derartigen Kunstgriff ausgeschlossen
werden, so hitte die in Frage stehende Bestimmung keinen
praktischen Wert mehr. "

Wenn die Wohnung und die Garage Gegenstand je eines
besonderen Mietvertrages sind, ist die Frage heikler. Die
blofe Existenz von zwei Mietvertrigen gestattet gewil nicht
ohne weiteres die Behauptung, dal die Vermietungen nicht
verbunden sind. In derartigen Fillen muf3 die Behérde die
niheren Umstinde priifen. Wenn die beiden Mietvertrige
sich durch die Daten ihres Abschlusses, die Dauer und die
vorgesehenen Kiindigungsfristen unterscheiden, hat man es
nicht nur mit einer formellen, sondern mit einer materiellen
Trennung der Mietverhéltnisse zu tun Infolgedessen
konnen die beiden Objekte nicht als zusammen vermietet



gelten, so daB der Mietzins fiir die Garage der Kontrolle
nicht unterliegt.

Die Kommission legt immerhin Wert darauf, gewisse be-
sondere Fille vorzubehalten. Man kann sich nimlich vor-
stellen, daB} eine wirtschaftliche Einheit zwischen den beiden
Mietverhiltnissen gegeben ist, trotzdem sie durch zwei vonein-
ander getrennte und verschieden ausgestaltete Mietvertrige
geordnet werden. Dieswire beispielsweise dann der Fall, wenn
der Vermieter die Vermietung der Wohnung oder die Ver-
lingerung des Mietvertrages fiir dieselbe davon abhingig
machen wiirde, dafl der Mieter eine Erhéhung des Garagen-

HAUS UND GARTEN

Friihjahrsputzete und Ziigeltermin

...sind gar nicht mehr so fern, wie man glaubén kénnte.
Eine freundliche Leserin hat uns einen Tip fiir die «Use-
putzete» zukommen lassen, den wir gerne weiterleiten:

Nach dem Waschen der Vorhinge fehlt oft die Gelegen-
heit, sie zu spannen. Wenn man sie jedoch genau vierfach zu-
sammenlegt und iiber einen Besenstiel hingt, der schrig iiber
die Badewanne zu liegen kommt, entstehen weder Briiche
noch Falten. Frisch gewaschene Vorhinge sollte man in einer
diinnfliissigen Stdrkemischung, der man etwas Talkum bei-
gibt, stiarken.

Spiel mit Tapeten

Es gelangen viele originelle Ideen aus Amerika zu uns. Einen
besonders hiibschen Einfall hatte vor kurzem eine Amerika-
nerin, sie erfand ein Tapeten-Bastelbuch fiir Kinder und
nennt es «Fun with Wallpapery (SpaB mit Tapeten). Es ent-
hilt entziickende Bastelvorschlage fiir jede Altersstufe der Kin-
der. Anhand der darin enthaltenen Photos und Illustrationen
gibt das Buch Anleitungen fiir allerlei reizvolle Bastelarbeiten,
wie Kinderhinde sie ausfithren kénnen: Bilder aus Tapeten-
resten, kleine Korbchen, Gliickwunschkarten, Wanddekora-
tionen fiir das Kinderzimmer usw. Dall dem Bastelbuch auch
eine Mappe mit verschiedenfarbigen und vielfiltig gemuster-
ten Tapeten beigefiigt wird, beweist den praktischen Sinn
der Amerikaner und ihren «Dienst am Kunden». Die Eltern
miissen nicht lange herumspringen und herumbetteln, bis sie
fiir ihre Kinder Tapetenresten erhalten.

Finden Sie nicht, daB} ein solches Tapetenbastelbuch auch
in der Schweiz willkommen wire?

Wir leben im Zeitalter des Kindes, und es wird alles getan,
um seine harmonische Entwicklung in jeder nur moglichen
Weise zu foérdern. Hersteller schweizerischer Kindergar-
deroben haben Modezeichner beauftragt, die Entwicklung des
Farbensinnes im kindlichen Alter zu untersuchen, um dadurch
zu erfahren, welche Kleiderfarben Kinder bevorzugen. Zu-
niachst unterscheidet der Mensch nur Schwarz und Weil,
spiater Blau und Gelb und schlieflich Griin und Rot. Vom
dritten Lebensjahre an reagiert das Kind aufler auf Schwarz
und Weill nur auf Blau und Gelb, vom vierten Lebensjahre an
auf Griin und Rot. Damit beginnt das bewulte Farberleben.
Nach dem siebenten Lebensjahre, also zur Zeit des Schul-

mietzinses akzeptiert. Es ist somit nicht mdglich, auf dem
Wege der Auslegung des Begriffes der verbundenen Vermie-
tung (location conjointe) Regeln aufzustellen, welche es
ein- fiir allemal gestatten wiirden, alle Streitigkeiten zu ent-
scheiden, die durch die Anwendung der in Frage stehenden
Bestimmung veranlafit werden kénnen. Vielmehr muf} jeder
Fall auf Grund der ihm eigentiimlichen niheren Umstinde

beurteilt werden.»
Entscheid der Eidg. Mietzinsrekurskommission vom 1. Juli
1955 i. S. der Société Immobilieres P. I’E., G. (MR 12.156)
Eidg. Preiskontrollstelle

beginns, lebt das Kind ganz in der Welt der Farben. Ledig-
lich zu Griin steht es noch am wenigsten in Beziehung. Mit
rund 10 Jahren hat das Kind den EntwicklungsprozeB des
Farberlebens und -erfassens abgeschlossen. Alle Farbwerte
konnen dann vom Kinde innerlich akzeptiert, bewuBt erlebt
und verarbeitet werden.

Diese Erkenntnisse miissen auch fiir den Tapetenfachmann
und fiir die Herstellung von Kinderzimmer-Tapeten wegleitend
sein. Man muf} die stufenhafte Eroberung der Farben beriick-
sichtigen und vor allem bedenken, daf} in den Kinderzimmern,
die von drei- bis siebenjahrigen Kindern bewohnt werden, das
Farberleben am entscheidendsten ist. f.

Kennen Sie Annemarie?

sfd. Nein! Das ist aber schade. Lassen Sie mich von ihr er-
zdhlen. Es war im Herbst, als ich sie kennenlernte. Mit vielen
ihrer Schwestern warb sie um meine Gunst, doch sie tat dies
auf eine so liebliche Weise, dafl ich mich unwiderstehlich zu
ihr hingezogen fiihlte. Bekanntlich riigt man gewdhnlich die
Gespriachigkeit der weiblichen Wesen, Annemarie war und ist
eine Ausnahme. Stundenlang konnte sie in meiner Nihe wei-
len, ohne auch nur das kleinste Wortchen zu sagen, doch hérte
sie mir immer sehr aufmerksam zu, wenn ich mit ihr plauderte.
Auch dies ist eine Kunst, die nur wenige Frauen verstehen.
Mit allen meinen Sorgen und Kiimmernissen fand ich Trost
bei ihr, ihre Entwicklung begliickte mich, denn je linger sie
bei mir weilte, desto vollkommener wurde ihre liebliche Er-
scheinung. Und dabei war sie stets so bescheiden, nie dringte
sie sich vor, obschon alle meine Freundinnen sie bewunderten.
Die Freundinnen waren fast ein wenig neidisch und behaup-
teten, ich hitte mein Herz an Annemarie verloren. Dariiber
habe ich eigentlich noch gar nie nachgedacht, mir geniigte es,
mich an ihr zu erfreuen. Wenn ich heimkam, erwartete sie
mich, das ganze Zimmer war erfiillt von ihrem friihlingshaften
Parfiim, tiberhaupt erinnerte sie mich stets an den Friihling,
mochte es drauBlen auch in dichten Flocken schneien.

Nun mochten Sie aber wissen, ob Sie nicht auch eine Anne-
marie besitzen kénnten. Nichts leichter als das! Sie brauchen
nur eine Hyazinthenzwiebel der Sorte Annemarie zu erwerben.
Weshalb sind Sie so erstaunt, habe ich wohl gar vergessen, zu
erwahnen, dal} Annemarie eine Hyazinthe ist?

Diese Zwiebel nun pflanzen Sie bis zu zwei Dritteln in
nahrhafte, mit etwas Sand vermischte Erde, gieBen an, stellen
den Blumentopf dunkel und kiihl, bis der Trieb etwa sechs
Zentimeter lang ist. Dann nehmen sie Annemarie ins Zimmer
und diirfen nun die Entwicklung zur lieblichsten Bliite erleben,

mitten im Winter. Regina Wiedmer
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