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VON MIETERN - FUR DIE MIETER

Gedanken zum genossenschaftlichen
Wohnen

Uber dieses Thema werden heute vielleicht noch wenig Vor-
und Ratschldge erteilt, obwohl es von ganz besonderer Wich-
tigkeit im allgemein menschlichen Werte ist. Um dem Ge-
meinnutz im genossenschaftlichen Sinne gerecht zu werden,
soll jeder Mieter und jede Mieterin darauf bedacht sein, den
Blick auf das Ganze nicht zu verlieren. Im gemeinniitzigen
Sinne der Wohnbaugenosserischaft gibt es ecin recht grofes
Wirkungsfeld. Wenn man offene Augen hat und den Willen
zeigt zur guten Tétigkeit in der Gemeinschaft, den Eigennutz
zuriickstellt im Interesse des Ganzen, dann kann es nie
fehlen. Fithren wir gerade Beispiele an: Als Nachbarin kann
man sich recht niitzlich erweisen bei Krankheit der Hausfrau,
durch Anerbieten eines Dienstes und Ausfithrungen von leicht
durchfithrbaren Arbeiten, wie Kinderaufsicht fiir Stunden
oder Tage, Einkauf von Lebensmitteln, Krankenpflege nach
zumutbarem Mafe usw. Wie wohl tut es einem wahrhaften
Mutterherz, ohne auf Gegendienst zu rechnen, einer be-
dringten Nachbarin in wahrhaft genossenschaftlichem Geiste
zu helfen.

Die Hausfrauen kennen der Beispiele noch viele, wo und
wie man einem einen Dienst erweisen kann. Heute diirfen
wir einmal auf die allgemein immer mehr Uberhandnahme
eines Zustandes hinweisen, der mit der Wische zu tun hat.
Es ist wohl teilweise bestritten, doch im Interesse eines Aus-
druckes des asthetischen Gefiihls, des Sinnes fiir Schonheit,
sehr wohl erwidhnenswert.

Der Vorstand einer Wohnbaugenossenschaft hat in der
Hauptsache viel Arbeit und Miihe, dafl die Verwaltung in
finanzieller Beziehung, der Aufwand und Ertrag in gesun-
dem Verhiltnis steht. Dartiber hinaus wird der Instandhal-
tung der Wohnungen durch Kontrollen gute Aufmerksamkeit
geschenkt. Die Durchfithrung der richtigen geniigenden Hei-
zung, Innehaltung der gegebenen Haus- und Kehrordnung
und besonders auch bei der Wische ein reibungsloses Durch-
* fithren der Trocknungsmoglichkeiten sind etwa stetige Sor-
gen. Es bestehen nidmlich in einzelnen Haushaltungen noch
zu verschiedene Auffassungen iiber die Handhabung der
Hausordnung, man ist sich der einmal unterschriebenen Kehr-
ordnungen nicht mehr so recht bewul’t, obwohl es ja oft
wochentlich auszufithrende Arbeiten sind. Um sich zum Bei-
spiel in der duflerlichen Gestaltung einer Kolonie heute spe-
ziell zu dubern, diirfte das Thema: «Zweckentsprechende
Verwendung der Mietrdume» ein noch umstrittenes Kapitel
sein. .

Fiithren wir einmal an: Immer mehr wird aus gewissen
Bequemlichkeitsgriinden im Lavabo und in der Badewanne
gewaschen, die sogenannte Wochenwésche. Die Wische aller
Farben und Gestalt auf dem schonsten Balkon kreuz und

quer auf Schniiren aufgespannt, was dann natiirlich der gan-
zen AuBenfassade cinen nicht besonders schonen Anblick
verschafft. Ja, sogar an Sonntagen schmiickt man den Balkon
auf solche Weise, was allerdings nicht von besonderem ge-
nossenschaftlichem Geschmack zeugt. An Sonn- und allge-
meinen Feiertagen diirften nach Wortlaut der Hausordnung
solche Ausschmiickung unterlassen werden. Im Interesse al-
ler Personen, welche bei Spaziergiingen an den Kolonien vor-
beigehen, liegt es nicht, sic bilden sich dariiber dann ihre
eigenen Urteile.

Es ginge ja noch an Werktagen, wenn nicht anderweitig
gentigend groBe Raumlichkeiten zur Verfiigung stehen wiir-
den; dann wire vieles zu verstehen.

Wo in neuen Kolonien gentigend grofle Raume und Ein-
richtungen zur Trocknung vorhanden sind, durfte man hof-
fen und erwarten, dal} die Mieter um die strikte Innehaltung
der Hausordnung sich bemithen und dazu Sinn fir die
Schonheit der Auflenseiten der HAuser bekunden. .

Moglichst wenig Wasche und nur weille Windeln auf Win-
delstandern sind bei Mietern mit Kleinkindern noch an son-
nigen Werktagen verstindlich und geduldet. Aber an Sonn-
tagen nie. Strikte Befolgung der Hausordnung und verniinf-
tiges Gestalten beim Wischetrocknen hilft mit, das genossen-
schaftliche
Aber es mul} alles gelernt sein. Man rede einmal miteinander.

Zusammenwohnen noch schoner zu gestalten.
Den schonsten Vorplatz des schonsten Wohnzimmers mit
Wische zu verhidngen, sogar noch an regnerischen Tagen, ist
nach gesunder Auffassung nicht als zweckentsprechende Ver-
wendung der Wohnrdume zu betrachten. Wie wire es daher
erfreulich, wenn nach dem gesunden und gebildeten Men-
schenverstand diese Anregung einheitlich gewiirdigt werden
kann! Allen zum erfreulichen Nutzen; denn bekanntlich geht
der gemeinsame Nutzen vor dem Eigennutz. Nehmen wir
alle im Interesse des schonen Anblicks der Kolonie mehr
Riicksicht aufeinander. XY.

Chlausfeier der BGZ, Kolonie Seebach

Einige hundert Kinder fiillten Samstag, den 3. Dezember,
den «Landhusy-Saal, um der traditionellen Chlausfeier bei-
zuwohnen. Nach der Begriibung des Présidenten der Kolonie-
kommission fiithrten die Kleinen vom Kindergarten einige
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nette Reigen und Ténzchen auf. Als Hauptattraktion ge-
langte das Mundartstiick «Schwan kleb an» zur Auffithrung.
Gespielt wurde es von Genossenschaftskindern, und es war
wirklich nett. Natiirlich durfte der Samichlaus nicht fehlen.
Das ist doch die wichtigste Gestalt der ganzen Feier. Er
zahlte die verschiedenen Siinden auf, die so vorkommen das
Jahr hindurch. Die Allerkleinsten durften ihm ihre Spriichli
aufsagen, die Groferen wurden ernstlich ermahnt, von nun
an folgsamer zu sein. Zum Schlul erhielt jedes Kind eine
Festpackung Schokolade. Die Freude war allerseits grof3, und
frohgemut machten sich die Kinder auf den Heimweg. Un-
serer Baugenossenschaft méchten wir herzlich danken fiir alles
Schéne, das sie uns im verflossenen Jahre wiederum geboten
hat. A. Weber

RECHTSFRAGEN

Entscheide iiber Fragen der Preisiiberwachung

Generelle 5 Prozent Erh6hung:
Vorgehen bei nicht ordnungsgema3em Zustand

- Nach den iibereinstimmenden, vom Vermieter anerkann-
ten Feststellungen der Experten befindet sich die Wohnung
nicht in ordnungsgemifem Zustand. Die Mietzinserhéhung
von fiinf Prozent wurde daher aufgehoben, wogegen der
Vermieter nichts einwendete. Dagegen beantragt er, daB
ihm das Recht zur Erhéhung von fiinf Prozent zugestanden
werde, wenn er weniger umfangreiche Arbeiten ausfiihre, als
die kantonale Behorde fiir nétig erachtete. Er verlangt, dal
der Umfang der Instandstellungsarbeiten iiberpriift werde.
Die Eidgenossische Mietzinsrekurskommission fiihrte da-
zu aus, daB die Mietzinskontrollbehérden gemdfl Bundesrats-
beschluB} vom 1. Juni 1954 die Mietzinserh6hung nicht von
der Bedingung abhingig machen kénnen, daB der Vermie-
ter die Mietsache vorher in ordnungsgemiBen Zustand
bringe, und daf} sie sich folglich auch nicht iiber den Um-
fang allfallig erforderlicher Instandstellungsarbeiten auszu-
sprechen haben. Sie hitten lediglich festzustellen, ob die
Voraussetzungen fiir die Mietzinserhdhung erfiillt sind und
wenn nicht, die Mietzinse gemal Artikel 5 des BRB auf den

fritheren Stand zu senken.
Entscheid der Eidg. Mietzinsrekurskommission vom
21. Oktober 1955 i. S. Mme. M. M. in Genf (MR 12 768).
Eidg. Preiskontrollstelle

Zusammen mit einer andern unbeweglichen Sache
vermietete Garagen

Die Eidgenéssische Mietzins-Rekurskommission interpretiert
Art. 2, lit. d, der Verordnung des Bundesrates vom 30. De-
zember 1953 iiber die Mietzinskontrolle und die Beschrankung
des Kiindigungsrechts wie folgt (von uns iibersetzt): .

«Der Gesetzgeber wollte vermeiden, dafl fiir den Mieter
einer Wohnung und einer Garage, die beide vom gleichen
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Hauseigentiimer vermietet werden, die freie Erhohung des
Garagenmietzinses in ihren wirtschaftlichen Wirkungen einer

ungerechtfertigten Erhéhung des Wohnungsmietzinses gleich-
kommt. Es handelte sich mit andern Worten darum, die Haus-
eigentiimer daran zu hindern, daB sie durch dieses Mittel das
Verbot der Erhéhung der Wohnungsmietzinse umgehen.
Wenn die Garagen nicht vorbehaltlos aus der Mietzinskon-
trolle entlassen wurden, dann lediglich in der Absicht, der-
artige MiBbrduche zu vermeiden. ..

Ein solcher MiBbrauch ist jedoch nur vorstellbar, wenn die
beiden Mietverhiltnisse so stark voneinander abhingig sind,
daB die Erhéhung des Garagemietzinses wirtschaftlich einer
ungerechtfertigten Erhéhung des Wohnungsmietzinses gleich-
kommt. Hiezu ist notig, dall die beiden Mietverhiltnisse in
gewissem Sinne eine wirtschaftliche Einheit bilden. Wenn be-
urteilt werden soll, ob diese gegenseitige Abh#ngigkeit oder
wirtschaftliche Einheit verwirklicht ist, so kann sich die zu-
stindige Behorde nur auf objektive Kriterien stiitzen, ndamlich
die Identitdt des Vermieters und des Mieters der beiden Ob-
jekte und die jene verbindenden vertraglichen Beziehungen.
Es geniigt also nicht, daB der Mieter subjektiv und infolge
zufilliger Umstdnde die Erhéhung des Garagenmietzinses als
Verteuerung seiner Wohnung empfindet.

Sofern Wohnung und Garage Gegenstand eines einzigen
Mietvertrages sind, ist es offensichtlich, daf} eine wirtschaft-
liche Einheit in oben angegebenem Sinne verwirklicht ist.
Klar ist ferner, daB die rein formelle Trennung der Miet-
verhiltnisse durch die nachtrigliche Erstellung von zwei ver-
schiedenen Mietvertrigen diese Einheit nicht zerstéren kann.
Konnte die Anwendung der Mietzinskontrollvorschriften auf
Garagen durch einen derartigen Kunstgriff ausgeschlossen
werden, so hitte die in Frage stehende Bestimmung keinen
praktischen Wert mehr. "

Wenn die Wohnung und die Garage Gegenstand je eines
besonderen Mietvertrages sind, ist die Frage heikler. Die
blofe Existenz von zwei Mietvertrigen gestattet gewil nicht
ohne weiteres die Behauptung, dal die Vermietungen nicht
verbunden sind. In derartigen Fillen muf3 die Behérde die
niheren Umstinde priifen. Wenn die beiden Mietvertrige
sich durch die Daten ihres Abschlusses, die Dauer und die
vorgesehenen Kiindigungsfristen unterscheiden, hat man es
nicht nur mit einer formellen, sondern mit einer materiellen
Trennung der Mietverhéltnisse zu tun Infolgedessen
konnen die beiden Objekte nicht als zusammen vermietet
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