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Wir bauen

Materialsammlung fiir

Baugenossenschaften

DAS WOHNEN
Nr. 12 / 1955

D21

D 22

D23

D24

Vergleichende Beurteilung von Wohnobjekten

Theoretische Bezugswerte fiir Vergleiche

(Fortsetzung)

Definitionen

Wohnung:

Gesamtheit der Rdume, die dem Inhaber privat zu
Wohnzwecken zur Verfligung stehen.

Zimmer, Kammern, Kiichen, Bader, Aborte, Hallen,
Dielen, Nischen, Korridore, Flure, Windfénge, Garde-
roben, Mansarden, Windenrdume, Kellerraume, Ab-
stellrdume, Waschkiichen, Trockenrdaume, Garagen,
Treppenrdume innerhalb der Wohnung, Bastelrdume.
Nicht zur Wohnung gerechnet werden Raume, die als
Geschaftsrdume eingerichtet sind, sowie die von zwei
oder mehr Wohnungsinhabern gemeinsam zu be-
nutzenden Raume, wie Waschkiichen, Trockenraume,
Abstellraume, Treppenhéuser usw.

Zimmer:

Abschliehbare Raume, die zu Wohnzwecken bestimmt
sind.

Wohnzimmer: Zimmer, die fir den gemeinsamen
Aufenthalt aller Bewohner einer Wohnung bestimmt
sind und nicht standig als Schlafraum dienen, ohne
Kochstelle und Splleinrichtung.

Elternzimmer: Schlafzimmer fiir ein Ehepaar. Zwei
Erwachsenenbetten missen langsseits aneinander ge-
stellt werden kénnen.

Kinderzimmer: Schlafzimmer, in welchem zwei Er-
wachsenenbetten gestellt werden kénnen, mit min-
destens 10 Quadratmetern Bodenflache. (Es wird als
solches gezahlt, auch wenn es nicht als Schlafzimmer
benitzt wird.)

Arbeitszimmer und Efjzimmer sind fiir Vergleiche wie
Schlafzimmer zu behandeln.

Dachzimmer (Mansarden): Zimmer flir zwei Betten
im Dachgeschofs mit Dachschréage.
Wohnschlafzimmer: Zimmer, in denen die {bliche
Einrichtung eines Wohnzimmers und dazu diejenige
eines Schlafzimmers gestellt werden kénnen.

Kammern:
Rdume mit weniger als 10 Quadratmetern Boden-
flache (24 Kubikmeter).

Schlatkammern: Schlafrdume fiir nur ein Erwachsenen-
bett und mit weniger als 10 Quadratmetern Boden-

flache.

Dachkammern, Speisekammern, Koffernkammern mit
mindestens 6 Quadratmetern Bodenflache.

Kiichen:

R&ume mit Kochstelle.

Kochkiichen: Kiichen ohne Stellflache fiir Tisch und
Sitzgelegenheit fiir die Einnahme von Mahlzeiten.

D25

D 26

D 27

D 28

D 29

D 30

D 31

D 32

D33

D 34

D35

Efikiichen: Kiichen, in denen die ganze Familie gleich-
zeitig .eine Mahlzeit einnehmen kann, insbesondere
Kiichen mit Efnischen.

Wohnkiichen: Kiichen, bei denen deutlich ein Abteil
zu Koch- und Spiilzwecken und ein solches zu Wohn-
zwecken unterschieden werden kann (nicht nur zur
Einnahme von Mahlzeiten), auch Wohnraume mit
Kochnischen.

Bader:

Raume mit einer Badewanne, auch mit Waschtisch
oder Wandbecken und Klosettanlage.
Duschenrdume:

Rdume mit einer Dusche, auch Dusche und Waschtisch
oder Wandbecken.

Aborte:

Rédume mit Klosettanlage ohne Bad.

Wohnhallen:

Raume, die als Zugang zu andern Rdumen und Trep-
pen und gleichzeitig zu Wohnzwecken dienen.
Dielen:

Direkt beleuchtete Rédume zu Wohnzwecken oder zur
Einnahme von Mahlzeiten, die gegen Halle, Korridor
oder Flur nicht abgeschlossen sind.

Korridore:

Langliche Rdume, die in der Hauptsache als Zugénge
zu den verschiedenen Raumen der Wohnung dienen.
Flure:

Kleine Rdume bei der Wohnungstiire oder zwischen
Wohn- und Schlafteil der Wohnung, die dem Zugang
zu einzelnen Raumen der Wohnung dienen.

Nischen:

Kleine Rdume, die gegen einen andern Raum nicht
abgeschlossen sind und zu Wohn-, Ef- oder Koch-
zwecken oder als Garderobe dienen. Sie werden
zum Raum, von dem aus sie zuganglich sind, gerech-
net. Wohnnischen, Efnischen, Kochnischen, Schlaf-
nischen, Kleidernischen.

Windfdnge:
Rédume bei der Haustiire, die nur der Démpfung der
Zugluft dienen. (Auch mit Kleidernischen.)

Zubehor:

Balkone und entsprechende Gartenpléatze, Loggien,
Motorradboxen, Garagen, Schépfe usw.

Ausstattung:

Schranke. Boiler, Kiihlschranke, Waschmaschinen usw.
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Grundlagen fiir Vergleiche
A. Beurteilung einer Wohnung

Netto-Wohnflache des Wohnzimmers (D 22) ..... m?
Netto-Wohnflache der Schlafzimmer

und Schlafkammern (D 22/23)  ..... m?
Nettofléche der Hallen und Dielen (D 28/29) .....m?
Nettoflache der Wohnraume ... m?2
Nettoflache der Kiiche (D24)  ..... m?
Nettoflache des Bades (D25)  ..... m?
Nettoflache des Abortes (D27)  ..... m?
Nettoflache anderer Nebenrdume ~ ..... m2
Fléche ohne Korridore, Flure und Windfénge ..... m?
Neffoflache der Korridore, Flure und

Windfinge (D30/31/33) ... m?
Nettofliche der Wohnung VU —— m?
Privater Kellerraum ... m?
Privater Windenraum* ..., m?
Waschkiichen ~ ..... m?2 fiir .....Bewohner
Trockenrdume ..... m? fir .. ..Bewohner
Abstellrdume ..., m2 fir ..... Bewohner
Gemeinsamer Winden-

raum* ... M2 fUr . o Bewohner
Andere gemeinsame

R&ume ..., m? far ..... Bewohner

(Schépfe, Garagen, Motorrad- und Rollerboxen,
Bastel- und Werkraume)

Zubehér (D 34): Siehe Baubeschreibung.

*Die Flache der Windenrdume ist nur so weit zu
messen, als die Dachschrdge mindestens 1 Meter iiber
dem Boden liegt.

B. Beurteilung des Hauses

Uberbaute Fliche (D4) ..... m?
Brutto-Wohnfliche des Hauses (D5) - saumss m2
Brutto-Wohnflache im Durchschnitt

pro Wohnung L. m?
Brutto-Wohnfliche im Durchschnitt

pro Zimmer :
einschlieflich Kiichen (pro piece) ..... m?
Netto-Wohnfldache des Hauses

(Summe aller Werte D7) ..., m?
Netto-Wohnflache im Durchschnitt

pro Wohnung ... m?

Netto-Wohnfliche im Durchschnitt
pro Zimmer zuziiglich Kiichen

(pro piéce) L. m?
Lichte Hohe der Raume: Kellergeschok .. ... m, Erd-
geschofy ..... m, usw. bis Dachgeschof ..... m
Zahl der Bewohner (D 1) des Hauses
Zahl der Bewohner pro Wohnung .....
Zahl der Bewohner pro Zimmer
Zahl der Wohnungen nach Kapazitat (D 10)

Wohnr. Bew.

..... - zimmerwohnungen Bez. ..
..... - zimmerwohnungen Bez. ..
..... - zimmerwohnungen Bez. ..
..... - zimmerwohnungen Bez. ..
..... - zimmerwohnungen Bez. ..

Gesamtzahl der Wohnrdume (D2)  ..... .....
Brutto-Wohnfliche (D 5) pro Bewohner (D 1)

ot T

C. Beurteilung der Uberbauung

G 41 Wohndichte (D14) proha ...
G 42 Zahl der Wohnungen pro ha ~ ........

G 43 Terrain pro Bewohner PA) ... . e m?
G 44 Uniiberbaute Fliche pro Bewohner ~  ..... m?
G 45 Durchschnittliche Grohe der Parzellen —  ..... m?
G 46 Uberbauungsziffer (D13) ... %
G 47 Ausniitzungsziffer (D12) ..., %

D. Beurteilung der Anlagekosten

G 51 Zahl der m3 umbaufen Raumes nach SIA  ........

G 52 Zahl der m® Wohnraum nach SYW
(Netto-Wohnflache X lichte Zimmerhéhe) ........

Fr.

G 53 Kubikmeterpreis nach SIA. ... ...,
G 54 Kubikmetferpreis nach syw ...,
G55 Gebgudekosten L.
G 56 Umgebungsarbeiten und Erschliehung ~  ........
G 57 Bankzinsen und Gebithren ...,
G 58 Landerwerb inklusive Fertigung ~ ........
G59 cosmwesse - smeswmwas
G 60 Anlagekosten L.
G 61 Gebédudekosten pro m? Brutto-Wohnfliche ........
G 62 Gebédudekosten pro m> Netfto-Wohnfliche ........
G 63 Gebaudekosten pro Wohnung ~ ........
G 64 Gebidudekosten pro Wohnraum (G32)  ........
G 65 Gebé&udekosten pro Bewohner ...,
G 66 Anlagekosten pro m? Brutto-Wohnfliche ........
G 67 Anlagekosten pro m> Netto-Wohnfliche ........
G 68 Anlagekosten pro Wohnung ...
G 69 Anlagekosten pro Wohnraum ...,
G 70 Anlagekosten pro Bewohner ...,
G 71 Verhéltnis des umbauten Raumes nach SIA ..... m?

zur Netto-Wohnflséche ..., m?
G 72 Flachenaufteilung:

a) Uberbaute Flache = ..... % der Gesamtflache

b) Wege = i % der Gesamtflache

c) Gartenland = s e % der Gesamtflache

d) Gemeinsame Frei-

und Spielflachen = @aian % der Gesamtflache

100 %
Er:

G 73 Preis des Baulandes pro m*> ...,
G 74 Kosten der Erschliehung pro m2  ........
G 75 Kosten des erschlossenen Baulandes prom? ........
G 80 Baukostenindex (Ziircher) @ ........
G 81 Landesindex der Konsumentenpreise  ........
G 82 Arbeitsldhne:

a) des Maurers Ff. safas pro Stunde

b) des Schreiners Fre s s pro Stunde

c) des Sanitdrmonteurs 1.KIl. = Fr. ..... pro Stunde

Notwendige Beilagen (zur Kontrolle):
a) Situation 1:1000

b) Grundrisse, Aufrisse, Schnitte 1:200 .
(Planformat: 29,7 X 78 cm, links Flache A4 fir Lochung
und Beschriftung freilassen, Rest auf je 19 cm falten)

c) Baubeschreibung (sieche «Wir bauen», Nr. 6 und 7) als
Erérterung.

Die Beratungsstelle

des Schweizerischen Verbandes fiir Wohnungswesen,
Schloftalstrafe 42, Winterthur,

steht den Mitgliedern des Verbandes unentgeltlich zur Ver-
fligung zur Beratung in Verwaltungsfragen sowie zur Priifung
der Baupléne, der Finanzierung, der Renditenberechnung
und der Kostenvoranschlége fir Bauprojekte.

lhr zur Seite steht die Technische Kommission des Verbandes,
die aus erfahrenen Fachleuten besteht.
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