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RECHTSFRAGEN

Gutachten fiir den Schweizerischen Verband
fiir Wohnungswesen, Sektion Ziirich, iiber die
Pfandbarkeit von Genossenschaftsanteilen

Von Prof. Dr. Max Gerwig (Fortsetzung)

C. Entstehung des Artikels 845

Es ist wertvoll, sich klarzumachen, was frither rechtens war
und wie der omindse Artikel 845 entstanden ist.

1. Das alte Obligationenrecht von 1881 setzte in Art. 694
fest:

«Die Gldubiger eines Genossenschafters sind nicht befugt,
die zum Gesellschaftsvermogen gehdrenden Sachen, Forderun-
gen oder Rechte zum Bedarf ihrer Befriedigung in Anspruch
zu nehmen. Gegenstand der Exekution oder der Beschlag-
nahme kann fiir sie nur dasjenige sein, was der Genossenschaf-
ter selbst an Zinsen, Dividenden oder Anteilen im Liquidations-
falle zu fordern berechtigt ist.»

Der Kommentar Bachmann schreibt dazu (Seite 266/267):
«Niemals kann der Privatgliubiger auf dem Exekutionswege
selbst Genossenschafter werden. Ausgeschlossen ist die zwangs-
weise Aufkiindigung der Mitgliedschaft.

Ich lege Gewicht darauf, daB es sich bei diesem Art. 694 um
eine durchaus genossenschaftsgemidfie Losung handelte, obwohl
sie die Pfindung und Verwertung des Anteils gestattete; denn
die personlichen Mitgliedschaftsrechte konnten doch niemals
auf Glaubiger iibergehen, und die Anteilspfandung und -ver-
wertung blieb hinter der Geltendmachung des Austrittsrechts
zuriick, tastete die Mitgliedschaft nicht an. Er berticksichtigte
alle Interessen, die der Genossenschaft, des Mitglieds und des
Gldubigers. Wurde der Anteil versteigert, so bekam der Glau-
biger den Steigerungserlds, der sein Guthaben ganz oder doch
teilweise decken mochte. Der Ersteigerer aber hatte freilich
nicht etwas unmittelbar Realisierbares, aber es muBte ihm zu-
fallen, was im Laufe der Entwicklung das gepfandete Mitglied
als Anteilsbesitzer erhalten hitte (Zinsen, eventuell Ver-
mogenswert des Anteils bei Austritt oder Liquidation).

2. Die Entwiirfe Hubers und Hoffmanns enthielten noch
keine Rechte des Glaubigers, direkt auf Anteile zu greifen.

3. Erst in der Expertenkommission beantragte Ostertag
(Protokoll Seite 578) folgenden Zusatz zu Art. 843 des Ent-
wurfes 2: «Gewdhren die Statuten einem Ausscheidenden An-
teil am Genossenschaftsvermogen, so kann in dessen Konkurs
oder der Pfindung dieses Anteils die Konkursmasse bezie-
hungsweise der Pfindungsgldubiger das Austrittsrecht fiir den
Genossenschafter geltend machen.»

Schaer beantragte, hinter dem Wort «Austrittsrechty einzu-
schalten: «soweit es dem Schuldner selbst zusteht.»

Antrag Ostertag und Zusatz Schaer wurden ohne Diskussion
angenommen. Die Expertenkommission, die den Art. 845 ge-

schaffen hat, war also durchaus der von uns (Seite 380) vertre-
tenen Meinung, dal} der Gliaubiger bei der Austrittserkldrung
an die gleichen Grenzen (Kiindigungsfrist, -termin, Sperr-
jahre) gebunden sei, die statutarisch fiir das Mitglied gelten.

"Warum der Bundesrat in seinem Entwurf (Entw. III von
1928) den Zusatz Schaer nicht mitaufgenommen hat (Art.
834), ist aus der Botschaft nicht ersichtlich und kann sich nur
daraus erkldren lassen, dal} der Bundesrat den Inhalt des Zu-
satzes fiir selbstverstiandlich hielt (vgl. Botschaft Seite 85 unten,
die Formulierungen der Botschaft verraten doch ein leises Un-
behagen). Ob es auch bei Bindung des Gldaubigers an Aus-
trittserschwerungen die Moglichkeit eines sofortigen Austritts
gibt, hingt davon ab, ob man mit einzelnen Autoren die An-
teilspfindung als nach OR 843 wichtigen Grund zum soforti-
gen Austritt betrachtet. Das wire aber eine tible formaljuristi-
sche Verrenkung. Es hieBe in schlichtem Deutsch, dafl der
Glaubiger dem Richter sagt: «Hore, ich habe den Anteil ge-
pfandet; damit habe ich dem Mitglied einen Grund zum sofor-
tigen Austritt verschafft, dann aber kann auch ich, der beziig-
lich des Austrittes dem Mitglied rechtlich gleichstehe, die Aus-
trittserklarung auf morgen abgeben.»

Mit dem BeschluB der Expertenkommission war etwas
durchaus Neuartiges geschaffen, etwas anderes als die meines
Erachtens harmlosere Pfindung des Anteils. Auch von einer
Pfandung des Abfindungsanspruchs kann man nicht ohne wei-
teres reden. Denn zunichst existiert ja gar kein Abfindungs-
anspruch, erst die neuartige Austrittserklarung durch Glau-
biger oder Betreibungsamt schafft ja dieses Pfandobjekt.

Ich werde deshalb im folgenden jeweils genau unter-
scheiden zwischen:

1./ der direkten Pfindung des Anteilsbesitzes, wie sie das
alte OR erlaubte in Art. 694 ;

2./ der Pfindung des Abfindungsanspruchs des Austreten-
den, bei der aber das Pfindungsobjekt erst geschaffen werden
muf} durch eine Austrittserklarung, die nach Art. 845 statt
vom Mitglied auch vom Gliaubiger (via Betreibungsamt) vor-
genommen werden kann, etwas von vornherein sehr Eigen-
artiges, Gefdahrliches, AuBlergewdhnliches.

D. Anwendungsbereich

Voraussetzungen zur betreibungsamtlichen Austrittserkla-
rung nach Art. 845, Anwendungsbereich dieses Artikels.

1. Selbstverstindliche Voraussetzung ist, daB} die Statuten
in Umkehr der Voraussetzung von 864 II Anteilsriickzahlung
an Austretende vorsehen.

2. a) Nicht dagegen geniigt, da} dem Austretenden bei
Liquidation der Genossenschaft innert eines Jahres seit dem
Austritt eine entsprechende Beteiligung am dannzumaligen
Liquidationstiberschufl zufiele, obwohl Art. 913 den Anteil
auch als VermoOgenswert erscheinen 1aft.

b) Nicht geniigt ferner, dall die Statuten nach 864 I und
Schluf} von Absatz 3 dem Austretenden einen sofort oder spi-
testens in drei Jahren auszahlbaren Anteil am ganzen Netto-
vermogen zubilligen.

Ein Artikel wie 845 darf keinesfalls extensiv ausgelegt
werden.

Was folgt daraus fiir das Suchen nach einer harmonischen,
nicht nur die Gliubigerinteressen beriicksichtigenden, aber im
Rahmen des Gesetzes bleibenden Losung?

1. Am einfachsten ist es natiirlich, bei der Prasumption
von 864 II zu bleiben: also nicht Anteilsriickzahlung, sondern
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Anteilsverfall. Ob das moglich und zwec!:milig ist oder ob
es die Aufbringung des Genossenschaftskapitals gefidhrdet,
miilite natiirlich jede einzelne Wohngenossenschaft aus ihrer
Lage, aus der Gestaltxing, Zahl und Qualitat thres Mitglieder-
bestandes heraus entscheiden. Man muf} sich dabei nur vor
Augen halten, dafl der Eintretende bei Priifung seiner Beteili-
gung nicht nur die Lage beim Austritt vor Augen haben wird,
sondern alles, was ihm gerade diese Genossenschaft, diese Sied-
lung, diese Mitwohnenden und -sorgenden bieten kénnen. Er
wird dabei unschwer einsechen, dall jedes Mitglied bis zum
cigenen Austritt aus dem verfallenden Anteil Nutzen ziehen
wird; sie starken die 6konomische Tragkraft, den finanziellen
Riickhalt der Genossenschaft, kénnen es ihr mdglich machen,
bei der Anteilsverzinsung an die obere zulidssige Grenze zu
gehen, Verbesserungen vorzunehmen, eventuell auch Miet-
zinse zu senken.

Nicht {ibersehbar ist trotz allem, trotz dem Guten, das der
Anteilsverfall allen bringen kann, dall es Mitglieder gibt, die
im Augenblick des Austrittes auf die Riickzahlung angewiesen
sind, insbesondere wenn sie austreten wegen notwendiger
Ubersiedlung in eine andere Ortschaft oder ein entlegenes
‘Quartier, eventuell auch, weil Verinderungen des Einkom-
mens sie in eine andere «Besoldungsklasse» riicken, die ent-
weder von ihnen oder von der Genossenschaft aus die Mitglied-
schaft gerade in dieser Genossenschaft nicht mehr erlaubt.

2. Die bisherigen Erwigungen iiber Vorteile und Gefahren
des Anteilsverfalls zeigen, dafl man nach einer Ldsung suchen
mul}, die eine Individualisierung erlaubt, wobei neben dem
bisher Angedeuteten vieles als individualisierendes Moment in
Betracht gezogen werden darf, nur eines nicht, was eine Ge-
nossenschaft bei einer «allzu schlauen» Statutenrevision nach
1936 versuchte, ndmlich die Feststellung, ob das Mitglied
selbst oder der Glaubiger den Anteilswert erhalt. (Vgl. unten
Nzheres.)

Ich mochte deshalb bei Genossenschaften eine Statuten-
bestimmung fiir moéglich halten, die einen Reservefonds be-
sonderer Art schafft, einen Reservefonds zur Hilfeleistung fur
Mitglieder, die mit dem unfreiwilligen Verlust der Mitglied-
schaft (keineswegs immer nach 845) bedroht sind, deren Zu-
gehorigkeit der Genossenschaft aber von Wert ist und die auch
selbst ihre Pflichten einschlieBlich der Treupflicht immer er-
fullt haben (fiir Einzelheiten vergleiche man ein zu erlassendes
Reglement).

Das Reglement miiite normieren:

1./ woraus dieser Reservefonds gespiesen wird (ich denke
daran, daf} eine statutarisch fiir Anteile in den Grenzen von
Art. 859 vorgeschene Dividende nicht ausbezahlt wird, son-
dern diesem Fonds zugute kommt, was eine Art von Kombi-
nation von Wohngenossenschaft und genossenschaftlicher Spar-
kasse ergeben konnte).

2./ Die Voraussetzungen, unter denen die Hilfeleistungen
aus diesem Fonds durch Bezahlung des GlZubigers erfolgen
darf: Es miilite ein Mitglied sein, das selber seine Pflichten
auch beziiglich moralischer Unterstiitzung der Genossenschaft
erfiillt hat, zu keinen tberflissigen und vermeidbaren Kon-
flikten AnlaB gab und nicht mutwillig Schulden machte, in
Schuldenmacherei geriet, wovor es durch andere oft gewarnt
wurde.

3./ Die Héhe, bis zu der maximal Hilfe gewidhrt werden
kann. Sie ist nicht begrenzt durch den Wert der dem betref-
fenden Mitglied gehdrenden Anteile, da ja Dividenden in
diesen Fonds geflossen sind, sondern nur durch die Riicksicht
auf die tibrigen Mitglieder, die mbglicherweise den Reserve-
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fonds auch spéter einmal beanspruchen miissen. Diese Riick-
sicht ist schon ein Erfordernis der Rechtsgleichheit (Art. 854).

4./ Wieweit bei spaterem freiwilligem Austritt die derzeitige
Hilfe bei der Anteilsriickzahlung beriicksichtigt werden mulf.

Die Losung ist nicht einfach, aber es ist eine erste Anregung,

" die unschwer durch Wohngenossenschaften selbst praktikabel

gestaltet werden konnte. (Fiir Kontrolle entsprechender For-
mulierungen und Beihilfe stinde ich zur Verfiigung.)

Die Losung hitte eben doch wesentliche Vorziige. Da, was
ich fiir ganz sicher halte, der Glaubiger nicht mehr Rechte
haben kann als das Mitglied, gelten auch fiir ihn alle Aus-
trittserschwerungen, die der Gesetzgeber 1936 noch fiir zweck-
milig erachtete (Kiindigungsfrist, Sperrjahre, Hinausschie-
bung der Auszahlung nach Art. 843, 844 und 864, Abs. 3
[vgl. Seite 379]). Das gibt einmal der Genossenschaft Zeit und
Ruhe, sich Art und Mal} der Hilfeleistung zu iiberlegen, und
macht den Gliubiger vergleichsbereiter, weil gerade das allzu
schroffe Vorgehen ihn nicht rasch befriedigt.

Da man aber geneigt sein konnte, nach einer einfacheren
Losung zu suchen, will ich nur darauf hinweisen, dal} eine
statutarische Norm, die die Riickzahlung nur eines Teils des
Anteilsbesitzes vorsehen wiirde (etwa mit Ausnahme von ein
bis drei Pflichtanteilen bei Austritt), nichts hiilfe. Auch Riick-
zahlung eines Teils wiirde die Anwendbarkeit von Art. 845
zur Folge haben. Das Betreibungsamt kénnte auch dann eine
fur das Mitglied gefzhrliche Austrittserklirung abgeben.

E. Expertenfragen

Obwohl meine zusammenhingenden Darlegungen die Ant-
wort auch auf spezielle Fragen enthalten, will ich doch der
grofftmoglichen Klarheit wegen die Fragen beantworten:

1. Besteht die Méglichkeit, die zur Erhaltung der Wohn-
und Baugenossenschaften und zum Schutze ihrer Mitglieder
wiinschbare Unpfandbarkeit des Anteils am Vermdogen der
Genossenschaft zu erreichen:

a) auf Grund des geltenden schweizerischen Rechts (Zivil-
oder Schuldbetreibungs- und Konkursrecht) im Sinne einer
Anderung der Rechtsprechung?

Auf Grund des geltenden Rechts ist kaum eine volle Un-
pfandbarkeit des Anteils zu erreichen.

b) durch Selbsthilfe der Genossenschaften in Form geeigne-
ter statutarischer Vorschriften?

Geeignete statutarische Vorschriften sollten zu finden scin
(vgl. meine Ausfithrungen sub D, Seite 380 oben).

¢) durch Schaffung einer gesetzlichen Grundlage: 1. Teil-
revision des 29. Titels des OR? 2. Teilrevision des SchKG
(Ausdehnung des Notbedarfs auf die genossenschaftliche Woh-
nung)? 3. Krisenrechtliche MaBnahmen in Zeiten einer all-
gemeinen wirtschaftlichen Notlage?

1. Fiir eine Teilrevision des neuen Genossenschaftsrechts
halte ich den Zeitpunkt noch nicht fiir gekommen.

2. und 3. Vom SchKG her ist wohl am chesten ectwas zu
erreichen bei allgemeiner wirtschaftlicher Notlage, wo Krisen-
malnahmen die Notwohnung und damit speziell die genossen-
schaftliche in den Schutz einbeziehen miiiten.

II. Welche Auswirkung hat die Pfandung des Anteils
am Vermégen einer Wohngenossenschaft:

a) fir den Erwerber:

1. Hat der Erwerber oder das Betreibungsamt das Anteil-



scheinkapital auf den statutarisch festgesetzten Termin zu
kiinden oder kann die sofortige Auszahlung verlangt werden?

Der Erwerber oder das Betreibungsamt kann nicht mehr
Rechte haben als das Mitglied. Kiindigungsfrist und Sperr-
jahre gelten auch fiir sie.

2. Haben der Erwerber, beziehungsweise die Glaubiger An-
spruch auf die durch die Generalversammlung beschlossene
Verzinsung des Anteilscheinkapitals:

aa) fir die im Zeitpunkt der Pfandung filligen Zinsen?

bb) fir die im Zeitpunkt der Versteigerung (Dritterwerb)
falligen Zinsen?

cc) fir die im Zeitpunkt der Auszahlung filligen Zinsen?

Der Erwerber oder die Glaubiger haben Anspruch auf die
Zinsen, und zwar: a) bei Vorgehen nach Art. 845 auf die
bei der Austrittserklarung falligen und auf die bis zur Aus-
zahlung fillig werdenden Zinsen; b) bei Verwertung des An-
teils auf die bis zur Versteigerung fillig gewordenen Zinsen.
Spiter fillig werdende «Zinsen» (recte Dividenden) kénnten
jeweils wieder fiir den Erwerber neu gepfidndet werden.

3. Besteht der Zinsanspruch fiir das gesamte Anteilschein-
kapital (Nominalwert) oder nur fiir den nach Abzug der An-
spriiche der Genossenschaft verbleibenden Restbetrag?

Die Frage verkennt vielleicht teilweise die Situation. Es
handelt sich ja hier nicht um Zinsen oder Verzugszinsen, die
im Augenblick ihres Entstehens schon dem Tode verfallen
wiren, weil der Gliubiger selber im Verzug ist, sondern um
die nach Art. 859 zuldssigen Dividenden. Wiirden oder werden
diese Dividenden ausbezahlt, so hitte die Genossenschaft
natiirlich klarstellen miissen, ob sie verrechnen will, weil in
der vorbehaltlosen Auszahlung ein Verzicht auf die Verrech-
nung gerade gegeniiber diesem Anspruch lige. Dann konnte
Frage 3 aber gar nicht mechr gestellt werden. Hat die Genos-
senschaft aber von einer statutarischen Ermichtigung, sich
Dividenden stunden zu lassen (entweder einer allgemeinen
Ermiachtigung oder speziell der Moglichkeit zu jener Stun-
dungsform, die wir in unserem Exposé vorschlagen: Einlegung
in einen Reservefonds), Gebrauch gemacht, so kann aus einer
mangelnden Verrechnungserklirung kein Verzicht auf Ver-
rechnung geschlossen werden. Die Verrechnung einem ein-
zelnen Mitglied gegeniiber ist auch spiater moglich. Im Be-
treibungs- oder Konkursverfahren konnte allerdings die Ver-
rechnung auf Schranken stollen aus Gedanken des Betreibungs-
rechts. Bestimmte Normen des SchKG wollen vor allem ver-
hindern, dal} ein Glaubiger durch Verrechnung voll befriedigt
wird, auf Kosten der andern, die nur die Konkursdividende
erhalten. Diese Komplikation ist aber hier nicht von Bedeu-
tung. Im allgemeinen ist hinsichtlich der Verrechnung fest-
zustellen, dafl gegeniiber dem Ersteigerer® (Zessionar) alle
Gegenforderungen verrechnet werden kdnnen, die im Zeit-
punkt, in dem die Abtretung dem Schuldner angezeigt wird,
bereits dem Rechtsgrund nach vorhanden sind und nicht spater
als die abgetretene Forderung fillig werden (Wieland, Nr. 2
zu Art. 906, Becker OR, Nr. 9 zu Art. 120). Das bedeutet, dafy
Wohngenossenschaften auch mit kiinftigen Mietzinsforderun-
gen verrechnen diirfen, beim Vorgehen nach Art. 845, mit
allen Zinsforderungen bis zum Termin, auf den der Austritt
erklirt wurde, denn diese Forderungen bestehen bereits dem
Rechtsgrund nach, und der Abfindungsanspruch wird nach
Art. 864 nicht vor ihnen fillig, sie konnen sogar auch ver-
rechnen mit einer eventuell statutarisch auf Grund von Art.
842 vorgesechenen Auslésungssumme, die auch dann §ofort

7":‘7\121. Anhang 1.

fallig wird (Art. 864, Abs. 3 Ende), wenn die Auszahlung der
Anteile nach Abs. 4 von Art. 864 noch hinausgeschoben wird
(vgl. so auch Seite 89 der bundesritlichen Botschaft).

b) fiir den Genossenschafter:

Verliert der Genossenschafter mit der Pfandung oder Ver-
wertung seines Anteils am Vermégen der Baugenossenschaft
auch die bereits falligen Zinsen?

Ja, die bereits falligen Zinsen gehen auf den Glaubiger oder
bei Pfandung des Anteils auf den Ersteigerer iiber. Das ergibt
sich aus den bisherigen Ausfithrungen. Die bereits filligen
Zinsen sind nicht nur ohne weiteres iibertragbar, ohne daf}
das Mitglied an seiner Mitgliedstellung beriihrt wird, sondern
sie sind auch das einzige, was dem Glaubiger oder dem Er-
steigerer sofort etwas bietet.

¢) fur die Genossenschaft:

1. Ist die Genossenschaft berechtigt, allfillige Forderungen
gegeniiber dem Schuldner (Genossenschafter) aus dem Miet-
verhdltnis bei der Pfandung oder tm Konkurs geltend zu
machen und mit dem einbezahlten Anteilscheinkapital zu ver-
rechnen:

aa) fur die im Zeitpunkt der Pfandung falligen Forde-
rungen?

bb) fiir die im Zeitpunkt der Mitteilung der Pfdindung
falligen Forderungen?

cc) fir die im Zeitpunkt der Verwertung (Dritterwerb)
falligen Forderungen?

dd) fir die bis zum Ablauf der ndchstzulissigen Kiindi-
gung des Mietverhdltnisses falligen Forderungen?

ee) fir die bis zum Ablauf der Kiindigung des Anteil-
scheinkapitals falligen Forderungen?

ff) fir allfdllige bis zu welchem andern Zeitpunkt fal-
ligen Forderungen?

Ich verweise auf das sub @ 3 iiber die Verrechnung Aus-
gefithrte. Danach konnte verrechnet werden mit allen bis
zum Austrittstermin fallig werdenden Mietzinsen.

(SchluB folgt)

Entscheide iiber Fragen der Preisiiberwachung

Nachtragliche Anwendung von Mietzinskontroll-
vorschriften auf Neubauten

Gemil Art. 2, lit. a, der Verordnung vom 30. Dezember
1953 iiber die Mietzinskontrolle und die Beschrinkung des

Kiindigungsrechts (VMK) sind die nach dem 31. Dezember
1946 bezugsbereit gewordenen Neubauten von der Mietzins-
kontrolle ausgenommen. In der Praxis stellt sich hin und wie-
der die Frage, ob ein sich auf einen derartigen Neubau be-
zichendes Bewilligungsverfahren, welches vor dem 1. Januar
1954 hiitte eingeleitet werden sollen, aber zu Unrecht unter-
blieben ist, auch noch unter der Herrschaft des neuen Rechts
durchgefiihrt werden soll. Die Eidgendssische Mictzinsrekurs-
kommission hatte Gelegenheit, sich mit diesem Problem zu
befassen. Dem Entscheid lag folgender Tatbestand zugrunde:
Die Beschwerdefiihrerin lieff in den Jahren 1951/52 cincen
Ncubau erstellen, der am 1. Juni 1952 bezogen wurde. Im
Jahre 1953 sandte sie den Mietern die Heizungskostenrech-
nung fiir den Winter 1952/53, ohne vorher der durch
Art. 5, Abs. 2, der Verfiigung Nr. 632 A/45 der EPK vom
22, August 1945 iiber Heizungs- und Warmwasserkosten auf-
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gestellten Bewilligungspflicht nachzukommen. Nachdem ein
Mieter im Jahre 1954 die zustindige Mietzinskontrollstelle
angerufen hatte, schied diese von den geltend gemachten
Heizungskosten einen Teil unter dem Titel «Austrocknung
des Neubauesy aus. Die Eidgendssische Mietzinsrekurskommis-
sion anerkannte die RechtmiBigkeit der nach der Entlassung
der Neubauten aus der Mietzinskontrolle erfolgten nachtrig-
lichen Durchfithrung des Bewilligungsverfahrens.

Entscheid der Eidgendssischen Mietzinsrekurskommission
vom 10. Juni 1955 in Sachen E. S.-C., Ziirich (MR 12 420).

M 13 711-d-. Eidgenossische Preiskontrollstelle.

Gener. Bewilligung; durch das Ausbleiben einer behérd-
lichen Intervention wird eine vorschriftswidrige Erh6hung
nicht sanktioniert

K. erhéhte 1948 die Mietzinse um die auf den Treppenhaus-
reinigungskosten eingetretene Verteuerung. 1951 machte er
von der generellen Bewilligung von 10 Prozent gemifl Vfg.
EPK vom 30. August 1950 Gebrauch, ohne jedoch die Er-
héhung von 1948 in Abzug zu bringen. Die KPK senkte
dann 1954 die Erhéhung von 10 Prozent um die genannte
frithere Erhohung. K. erhob dagegen Beschwerde. Er machte
unter anderem geltend, dafll die PK 1951 durch das Doppel
des vorgeschriebenen amtlichen Formulars von der Inrech-
nungstellung der beiden Erhéhungen Kenntnis erhalten hatte
und wihrend dreier Jahre nicht beanstandet habe. Aus Griin-
den der Rechtssicherheit sei es nicht angingig, nach mehr als
drei Jahren eine stillschweigend anerkannte Erhéhung auf-
zuheben.

EPK und Eidgenéssische Mietrekurskommission haben die
Beschwerde abgewiesen. Letztere fithrte dazu unter anderem
aus: «Der Rekurrent befindet sich im Irrtum, wenn er glaubt,
dafl durch das Stillschweigen der zustindigen Behorde die
seinerzeitige Mietzinsberechnung als richtig anerkannt wor-
den sei. Wenn die von ihm getroffene Regelung ungesetzlich
war, so konnte sie nicht durch Ausbleiben einer behordlichen
Intervention zur gesetzlichen werden. Nachdem in der Vig.
vom 30. August 1950 keine Frist gesetzt ist, innert welcher
die PK gegen unzulidssige Erhohungen hitte Einsprache er-
heben miissen, kann ihr das Recht nicht genommen werden,
jederzeit die Aufhebung von Malnahmen zu verlangen, die
den gesetzlichen Vorschriften nicht entsprechen.»

DIE SEITE DER FRAU

. . . eines der schwierigsten!

Der alte Stofiseufzer: «Das menschliche Leben ist eines der
schwierigsten!» ist reichlich abgedroschen, aber trotzdem
immer noch wahr. Das wurde mir von neuem klar; nachdem
ich zwei Erziehungsvortrige zwecks Erweiterung meines dies-
beziiglichen Horizontes besucht hatte.

Am ersten vernahm ich, was mir allerdings nicht unbekannt
war, daB} die Familie die Haupttridgerin der Erziehung sei
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Entscheid der Eidgendssischen Mietrekurskommission vom
6. Mai 1955 in Sachen H. K., Ziirich (MR 12 664).
M 13 687-d. Eidgenéssische Preiskontrollstelle.

Verfiigungen der Preiskontrollstellen sind keine Rechts-
offnungsmittel

Die Vfg. der kant. PK, durch welche der Mietzins ab Beginn
der Miete festgesetzt wird, mit der in der Begriindung sich be-
findenden Bemerkung, der Vermicter habe den iiber den
bewilligten Betrag hinaus bezogenen Mietzins dem Mieter
zuriickzuerstatten, ist kein Rechtsdffnungstitel fiir die Riick-
forderung des Mieters. — Als Rechtséffnungstitel fiir die Riick-
forderung des seit 1. August 1946 zuviel bezahlten Mietzinses
nimmt die Klagerin die Vfg. der kant. PK vom 28. Mai 1949
in Anspruch. Darin wurde jedoch lediglich entschieden, daf
der Mietzins ab Beginn der Miete (1. August 1946) auf
3800 Fr. festgesetzt werde. Wohl heiflt es in der Begriindung,
der Vermieter hitte den iiber den bewilligten Betrag hinaus
bezogenen Mietzins der Mieterin zuriickzuerstatten. Fiir den
Rechtsoffnungsrichter kann indessen nur das Dispositiv des
Entscheides maligebend sein, in welchem eine Verurteilung
zur Riickerstattung des zuviel bezogenen Mietzinses nicht ent-
halten ist.

Die PK wire denn auch gar nicht zustindig gewesen, den
Vermieter zu einer Leistung zu verurteilen. ... Bestand und
Umfang der Schuldpflicht sowohl des Mieters als auch des
Vermieters hidngen aber nicht blo von der Héhe des von
der PK genehmigten Mietzinses ab. Vielmehr sind fiir sie
noch weitere Faktoren maBgebend (Giiltigkit des Vertrages,
Vertragsdauer, Schadenersatzanspriiche des Mieters oder Ver-
mieters, verrechenbare Anspriiche, die mit dem Mietvertrag
in keinem Zusammenhang stehen). Schon das zeigt, daB} der
Streit dariiber, in welchem Umfang der Vermieter zur Riick-
zahlung zuviel bezogenen Mietzinses verpflichtet ist, auf dem
Wege des ordentlichen Prozesses vor dem Zivilrichter aus-
getragen werden mufl. Dies war denn die Auffassung der
EPK. Nach Z. 85 des Kreisschreibens 130 A/46 der EPK
vom 22. Juni 1946 kann der Vermieter durch die Mietpreis-
kontrollorgane nicht zur Riickerstattung von zuviel bezogenen
Mietzinsen verpflichtet werden. Luzern, ObG. SchKK
17. Juni 1952 («Schweiz. Juristen-Zeitung» 1955, S. 111 ff.).

M 13 678-d. Eidgenéssische Preiskontrollstelle.

und daB, wenn etwas schief gehe, sie eben versagt habe. Das
gute Vorbild seien das A und das O samtlicher padagogischer
Bemithungen. Ich glaube das iibrigens auch und habe mich
deshalb in meinem Leben, soweit es mir moglich war, an-
gestrengt, meinen Kindern ein solches zu geben. Leider aber
multe ich hie und da feststellen, daB} es gar nicht immer so
ansteckend wirkt. Wer meiner Tochter beim Essen zusieht,
wird nach obiger Theorie schlieBen miissen, dafl das arme
Kind in einer Art Rauberhohle aufgewachsen ist. Sie stiitzt
dabei die Ellenbogen auf, als ob sie kaum mehr iiber die Kraft
verfiigte, sich aufrecht zu halten, und schliirft dazu auf eine
hochst unzivilisierte Weise die Suppe. Uberfliissig, zu er-
wihnen, dal sie oft und gerne, wenn es ihr bei dieser Tatig-
keit einfacher erscheint, handgreiflich wird. Kein Mensch
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