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BLICK INS AUSLAND

Die Privilegierung der Wohnungsunternehmen
auf Grund der neuen Wahrungs- und Steuer-
gesetzgebung in Deutschland

Von groBer Bedeutung fiir die deutschen gemeinniitzigen
Wohnungsunternechmen und die Finanzierung des Wiederauf-
baues sind die neuen Bestimmungen des Wdhrungsreform-
gesetzes und der Steuergesetzgebung.

Durch das Wahrungsumstellungsgesetz haben die Schuld-
verhiltnisse eine Regelung erfahren, die den vermehrten so-
zialen Aufgaben der gemeinniitzigen Wohnungswirtschaft ent-
gegenkommt, da siamtliche Verbindlichkeiten in Altgeld mit
Ausnahme der Verbindlichkeiten des Reiches und #hnlicher
offentlicher rechtlicher Organisationen, die untergehen,
grundsitzlich nur zu einem Zehntel ihrer Héhe in Neugeld
zu zahlen sind. In diese Regelung werden also ausdriicklich
Hypotheken einbezogen, was bedeutet, dall die Hypotheken-
schulden um go Prozent abgewertet wurden. Die Wohnungs-
unternehmen werden demnach zunichst von einem entschei-
denden Teil ihrer Hypothekenschulden entlastet. Es ist aller-
dings vorgesehen, daB das verbleibende
Zwecke des Lastenausgleichs mit einer Abgabe zugunsten
eines Ausgleichsfonds belastet werden soll, aus der Entscha-
digungen fiir Verluste aus der Geldreform sowie durch
Kriegsschdden aller Art und politische Verfolgung gewihrt
werden sollen. Es besteht aber eine nicht unbegriindete Hoff-
nung, dall die gemeinniitzigen Wohnungsunternehmen von
dieser Steuer befreit werden.

Vermégen zum

Nach der Wihrungsgesetzgebung sind die Mieten in glei-
cher Héhe wie bisher in neuer Wahrung zahlbar. Da die Hy-
potheken auf einen Zehntel ihres Nennwertes herabgesetzt
wurden und die Annuititen im gleichen Mafle geringer wer-
den, entstechen dem Hausbesitz — gleich ob privater oder
sozialer — zunichst erhebliche Mehrbetrige. Inwieweit tiber
diese Betrige zu Wiederaufbauzwecken verfiigt werden kann,
steht noch nicht fest.

Allerdings kann nicht verkannt werden, dal mit dieser
Abwertung der Hypothekenforderungen auch die Pfandbriefe
und das sonstige Sparkapital erheblich betroffen werden. Bis-
her galt eine Kapitalanlage in Hypotheken oder Pfandbriefen
vermége der dinglichen Sicherung immer als eine gegen In-
flationsfolgen geschiitzte Anlage, welcher Sachwertcharakter
zukommt. Es sind Bestrebungen im Gange, sich fiir eine Auf-
wertung von Hypothekenforderungen einzusetzen. Inwieweit
dieser Aufwertungsbewegung ein Erfolg beschieden ist, muf}
abgewartet werden.

Das neue Steuergesetz bringt fiir die gesamte Wohnungs-
wirtschaft wertvolle Erleichterungen. Von unschitzbarer Be-
deutung fiir die Entfaltungsmoglichkeit der gemeinniitzigen
Wohnungsunternechmen ist der Tatbestand, dafl die in den
Steuergesetzen nach der bisherigen Fassung vorgesehenen sub-
jektiven Steuerbefreiungsbestimmungen bestehen geblieben

sind. Fast noch wichtiger ist aber die Tatsache, dal} die Spar-
kapitalbildung zugunsten des sozialen Wohnungsbaues im
Einkommensteuer- und Korperschaftsgesetz eine duflerst be-
deutsame Forderung erfahren hat. Nach der Neuordnung des
Einkommensteuergesetzes gehdren die Aufwendungen fiir den
ersten Erwerb von Anteilen an Bau- und Wohnungsgenossen-
schaften sowie die Beitrdge auf Grund anderer Kapitalan-
sammlungsvertrage, wenn der Zweck des Kapitalansammlungs-
vertrages als steuerbegiinstigt anerkannt worden ist, zu den
Sonderausgaben, die vom Gesamtbetrag der Einkiinfte abzu-
ziehen sind. Ferner gehdren hierzu die Ausgaben fiir gemein-
niitzige Zwecke, wenn diese Zwecke als steuerbegiinstigt an-
erkannt worden sind. Nach der Ergdnzung zum Korperschafts-
steuergesetz konnen korperschaftssteuerpflichtige Unterneh-
mungen die Hilfte der Ausgaben zur Forderung gemeinniitzi-
ger Zwecke unter den gleichen Voraussetzungen als Betriebs-
ausgaben abziehen. Auch Beitrige an Bausparkassen zur Er-
langung von Baudarlehen sind steuerbegiinstigt. Das gleiche
gilt fiir die Aufwendungen zur Wiederbeschaffung von Haus-
rat und Kleidung, die infolge von Kriegseinwirkung verloren
wurden, und die entsprechenden Aufwendungen der Fliicht-
linge und Vertriebenen. Ferner betrigt die Korperschafts-
steuer bei Kreditanstalten des - 6ffentlichen Rechts bei Ein-
kiinften aus dem Realkredit und bei reinen sowie gemischten
Hypothekenbanken fiir die Einkiinfte aus den in § 5 des Hy-
pothekenbankgesetzes genannten Geschédften nicht 50, sondern
nur mehr 25 Prozent des Einkommens. Die Kapitalertrags-
steuer wird ab 1. Januar 1949 wie vor dem Kontrollrats-
gesetz Nr. 12 erhoben; die durch dieses Gesetz eingefiihrten
Erweiterungen fiir Zinsen sind in Fortfall gekommen. Der
Satz von 25 Prozent ist bestehen geblieben.

Es ist zu erwarten, daB} durch diese Steuersenkungen die
Kapitalbildung und insbesondere der gemeinniitzige Woh-
nungsbau eine derartige Forderung erhilt, dal allmahlich die
katastrophale Wohnungsnot in Deutschland langsam aber
sicher beseitigt wird. Dr. R. Deumer.

Jahrestagung des Deutschen Verbandes fiir Wohnungs-
wesen und Stiadtebau in Kassel, am 30. Juni 1955

(Mitg.) Aus der Stadt von heute zur «Stadt von morgen!y,
das war das Anliegen der 6ffentlichen Vortragsveranstaltung,
die der Deutsche Verband fiir Wohnungswesen, Stadtebau
und Raumplanung am 30. Juni 1955 in Kassel durchfiihrte.
In sechs Referaten wurden Grundsitze eines neuzeitlichen
Stadtebaus und Wege zu ihrer Verwirklichung von namhaften
Stadtebauern der Gegenwart vorgetragen.

In der anschlieBenden Diskussion kamen der Wille und die
Zuversicht zum Ausdruck, die immer dringlicher werdenden
Probleme der Stadt von heute in Verantwortung vor der Zu-
kunft .zu 16sen. Aber auch  Sorgen wurden vorgetragen und
Empfehlungen an den Gesetzgeber gerichtet, der die Wege
zur sinnvollen Neuordnung ebnen muf3.

In der Konzeption der «Stadt von morgen» wird der Un-
ordnung von heute die geordnete Stadt von morgen gegen-
iibergestellt. Vornehmlich im Hinblick auf den Verkehr, der
stets nur Mittel zum Zweck sein sollte, ist eine Gliederung
der Stadt in Wohngebiete, Gewerbe- und Industriegebiete,
Erholungsgebiete und die Innenstadt mit weitgehender Fern-
haltung des Verkehrs, etwa durch FuBgangerstralien, zu for-
dern. Eine Trennung der Verkehrsmittelarten bietet sich all-
gemein als Ordnungsmittel an. Der Tendenz zur Entperson-
lichung des Lebens kann die Gliederung der Wohngebiete
in iiberschaubare Nachbarschaften mit eigenen Kulturzentren
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