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Von der Entstehung
und Entwicklung des
genossenschaftlichen
Wohnungsbaues

in Zurich

von

Ernst Marti

} .

In der Stadt Ziirich gehen die Anfinge des gemeinniitzigen Wohnungsbaues
auf die fiinfziger und sechziger Jahre des vorigen Jahrhunderts zuriick. Zu
dieser Zeit wurden in Ziirich Aktiengesellschaften, Genossenschaften und
Vereine gegriindet, die sich zur Aufgabe machten, dem Wohnungselend
entgegenzutreten und auf gemeinniitziger Grundlage, das heifit unter Ge-
winnverzicht, fiir die drmeren Schichten der Bevolkerung billige und ge-
sunde Wohnungen zu erstellen.

Die ilteste Ziircher Vereinigung dieser Art ist die im Jahre 1860 ge-
griindete «Aktiengesellschaft fiir Erstellung von Arbeiterwohnungens. Ihre
rund hundert Wohnungen umfassende Siedlung an der Badenerstrale, in
der Nihe des heutigen Tramdepots, wird noch heute mit «Aktienhiisli»
bezeichnet.

In der Folge wurde noch etwa ein halbes Dutzend dhnlicher Baugesell-
schaften gegriindet. Es handelte sich freilich weniger um eigentliche Selbst-
hilfeorganisationen, sondern vielmehr um philanthropische Gesellschaften.
Obwohl die meisten dieser Griindungen nicht viel iiber die ersten Geh-
versuche hinauskamen, zeigen sie doch, dafy der private Wohnungsbau schon
damals der Aufgabe, geniigend billige und gesunde Wohnungen zu erstel-
len, nicht in ausreichendem Mafe nachkommen konnte.

Gegen Ende des Jahrhunderts setzte eine grofe Liegenschaftenkrise ein, die
aber schon einige Jahre spiter durch eine Wohnungsnot abgeldst wurde.
Um diese Zeit schritt die Stadt Ziirich zur aktiven Wohnbaupolitik, die sich
zunichst auf den Eigenbau beschrinkte, da die bestehenden Baugenossen-
schaften mit insgesamt 274 Wohnungen noch nicht bereit waren, das ihrige
zur Deckung des Wohnungsbedarfes beizutragen. Erst im Jahre 1910, als
der GroBe Stadtrat von Ziirich einstimmig eine Reihe von «Grundsitzen
betreffend die Unterstiitzung gemeinniitziger Baugenossenschaften» zum Be-
schluf erhob, begann der fast erloschene Gedanke des gemeinniitzigen Woh-
nungsbaues neuen Ful} zu fassen.

Gemil diesen Grundsitzen wurden die gemeinniitzigen Baugenossenschaf-
ten nach Mafigabe der verfiigbaren Mittel und nach Bediirfnis von der
Stadt Ziirich unterstiitzt durch: a) Verkauf von Bauland; b) Gew#hrung
von Darlehen auf zweite Hypothek zu einem mifigen Zinsfull; c¢) Uber-
nahme von Genossenschaftsanteilen. Die Ausrichtung dieser Beihilfe wurde
an eine Reihe von Bedingungen gekniipft, die den gemeinniitzigen Charak-
ter der Baugenossenschaften sicherten und der Stadt ein Aufsichtsrecht ein-
riumten. Damit begann die Periode der stidtischen Finanzbeihilfe an den
gemeinniitzigen Wohnungsbau.

Dann brach der Erste Weltkrieg aus. Er brachte voriibergehend einen Woh-

" nungsiiberflul und eine empfindliche Bauverteuerung. Der gemeinniitzige,

beziehungsweise genossenschaftliche Wohnungsbau entfaltete sich daher nur
in sehr beschrinkten Grenzen. Einzig die Eisenbahner-Baugenossenschaft,
die bereits im Jahre 1915 mit Hilfe der Schweizerischen Bundesbahnen eine
groBe Wohnkolonie erstellt hatte, wagte sich 1916 an ein weiteres Projekt.
Davon abgesehen waren jedoch die Bemiithungen der Stadt, den genossen-
schaftlichen Wohnungsbau zu beleben, in den letzten Kriegs- und ersten
Nachkriegsjahren nahezu erfolglos. Einen auBerordentlichen Aufschwung
nahm der genossenschaftliche Wohnungsbau erst wieder um die Mitte der
zwanziger Jahre, als die schon erwihnten «Grundsitze» von 1910 revidiert
wurden und die Stadt neben der Gewdhrung von Hypothekardarlehen auch
Subventionen a fonds perdu ausrichtete, wozu sie durch den hohen Stand
der Baukosten gezwungen war. In der Folge wurden dann bis Ende 1935
rund 12 000 genossenschaftliche Wohnungen erstellt. Die Wirtschaftskrise
der dreiBiger Jahre unterbrach jedoch diese erfreuliche Entwicklung jéh.
Die Zahl der Arbeitslosen nahm mit jedem Jahr zu und erreichte 1935
ihren Héhepunkt. In der Stadt Ziirich zdhlte man 14 000 Arbeitslose, eine
noch nie erreichte Zahl. Der grofle Verdienstausfall zwang viele Wohnungs-
mieter, sich mit weniger Wohnraum zu begniigen. Die im letzten Jahrzehnt
herrschende Wohnungsnot verwandelte sich daher sehr rasch in einen Woh-
nungsiiberflul. Wihrend die Leerwohnungsziffer 1930 noch 0,8 Prozent
betrug, erreichte sie 1936 einen Hochststand mit 3356 leerstehenden Woh-
nungen oder 3,68 Prozent. Der amtliche Wohnungsanzeiger umfafite elf
Seiten. Dieser ungewdhnlich hohe Wohnungsiiberfluf} konnte in den letzten
fiinfzig Jahren nur zweimal festgestellt werden.

161



Der groBle Wohnungsiiberfluf} der dreiffiger Jahre verwandelte sich aber rasch wieder in eine Wohnungsnot von
bisher noch nie gekanntem Ausmaf. Im Jahre 1942 betrug der Leerwohnungsbestand nur noch 0,83 Prozent.
Dieser Notzustand gab dem genossenschaftlichen Wohnungsbau neuen Impuls. In den Jahren 1942 bis 1949 wur-
den mit finanzieller Beihilfe der Stadt von den Genossenschaften 8316 Wohnungen erstellt, von privaten Bau-
gesellschaften jedoch nur 876. Ende 1949 ergab sich in der Stadt Ziirich ein Bestand von 20 294 Genossenschafts-
wohnungen. Seither sind von den Bau;genossenschaften etwa 3000 weitere Wohnungen gebaut worden. Heute
diirften es rund 23 000 Wohnungen sein, die sich im Besitze von Baugenossenschaften befinden; das sind rund
18 Prozent des gesamten Wohnungsbestandes.

In der jiingsten Zeit ist leider der Anteil der gemeinniitzigen Baugenossenschaften an der Neuerstellung von
Wohnungen stark zuriickgegangen. Das ist um so mehr zu bedauern, als in der Stadt Ziirich nach wie vor eine
sehr grofe Wohnungsnot herrscht. Der Leerwohnungsbestand betrug Ende 1954 nur 0,12 Prozent. Nachdem die
Forderung des Wohnungsbaues durch Subventionen a fonds perdu vom Bund bereits im Jahre 1950 eingestellt,
von Stadt und Kanton Ziirich dagegen in beschrinktem Umfange noch bis zum Jahre 1951 fortgefithrt wurde,
fanden im Jahre 1952 zwei Gemeindeabstimmungen und eine kantonale Abstimmung auf dem Gebiete der Wohn-
bauférderung statt. In der ersten Abstimmung, am 5. Oktober, wurde die von der Sozialdemokratischen Partei

Familienheim-Genossenschaft Ziirich




ABZ Allgemeine Bangenossenschaft Ziirich

und dem Gewerkschaftskartell der Stadt Ziirich eingereichte
Motion, die den Bau von 1000 billigen Wohnungen mit einer
Abschreibungssumme von 20 Millionen Franken verlangte,
knapp verworfen (41414 Nein gegen 37 342 Ja). Das gleiche
Schicksal erlitt — ebenfalls am 5. Oktober — die kantonale
Vorlage iiber einen Wohnbaukredit von 8,5 Millionen Fran-
ken, die mit nur 610 Stimmen abgelehnt wurde (78 950 Nein
gegen 78 340 Ja). In der Gemeindeabstimmung vom 23. No-
vember ist mit groBem Mehr (65 689 Ja gegen 13 279 Nein)
beschlossen worden, 400 kommunale Wohnungen mit einem
stddtischen Beitrag von 4 Millionen Franken zu erstellen und
ferner stadtische Darlehen von 5 Millionen Franken an den
Bau von 600 genossenschaftlichen Wohnungen zu erméBigtem
Zinsful} zu gewiahren.

Nach den neuen, vom Gemeinderat am 11. Midrz 1953 be-
schlossenen Richtlinien zur Foérderung des Wohnungsbaues
haben die Darlehensempfinger eine feste Annuitiat von 2,5
Prozent zu entrichten: 1,5 Prozent als Verzinsung und den
Rest als Amortisationsquote.

Bei dieser Sachlage wird es Aufgabe der inzwischen erstarkten
Baugenossenschaften sein miissen, Mittel und Wege zu suchen,
um aus eigener Kraft den genossenschaftlichen Wohnungsbau
zu fordern.

Allgemeine Baugenossenschaft Ziirich

Griindungsjahr 1946; Anzahl der Wohnungen 2290;
Verkaufsladen 26; Kindergirten 9; Garagen 24 ; Mehr-
familienhduser 325; Einfamilienhduser 167.
Anlagewert der Liegenschaften per 1. Januar 1955:
49 500 000 Fr.; Hypothekarische Belastung 35 274 063
Franken; Anteilscheinkapital 2 034 540 Fr.; Einlage-
gelder auf Darlehen und Depositen 3 111 358 Fr.; Mit-
gliederbestand Ende 1954 12174.

Familienheim-Genossenschaft Ziirich

Die Gartenstadtsiedlung am Fulle des Uetliberges mit
866 Einfamilien- und 97 Mehrfamilienhdusern. Griin-
dungsjahr 1924 ; Nettoanlagewert 38,6 Mill. Fr.; Zahl
der Wohnungen Ende 1954 1439; Hypothekarische Be-
lastung 31,4 Mill. Fr.; Genossenschaftskapital 1,7 Mil-
lionen. Franken.
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Bangenossenschaft Waidberg
Ziirich

Bangenossenschaft Rotach Ziirich
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Baugenossenschaft Waidberg
Ziirich

Griindungsjahr 1926

Anzahl der Wohnungen 591
Anlagewert 15 302 500 Fr.

Hyp. Belastungen 12 514 900 Fr.
Genossenschaftskapital 810275 Fr.




Baugenossenschaft Rotach
Ziirich

Griindungsjahr 1923

Anzahl der Wohnungen 560
Anlagewert 11 629 000 Fr.

Hyp. Belastungen 7 732 000 Fr.
Genossenschaftskapital 412 900 Fr.

Baugenossenschaft «lm Gut»
Ziirich 3

Griindungsjahr 1946

Anzahl der Wohnungen 399
Anlagewert 11 330 000 Fr.
Hyp. Belastung 10 430 000 Fr.
Anteilscheinkapital 614 400 Fr.

Baugenossenschaft Rotach Ziirich

Baungenossenschaft «Im Gut» Ziirich




Baugenossenschaft Zurlinden
Ziirich

Griindungsjahr 1923

Anzahl der Wohnungen 388

Ladenlokale 2

Autogaragen 14

Motorradeinstellrdume 18

Anlagewert 11 350 000 Fr.

Hypotheken 9 790 000 Fr.
Genossenschaftskapital 620 000 Fr. p»

Baugenossenschaft Hofgarten
Ziirich

Griindungsjahr 1922

Anzahl der Wohnungen 220

Anlagewert 5490 000 Fr.

Hyp. Belastungen 4 120 000 Fr.
Genossenschaftskapital 323 400 Fr. »

Bangenossenschaft Sonnengarten Ziirich
(Klischee «NZZ»)

GEWOBAG Gewerkschaftliche Wohn- und Bangenossenschaft Ziirich

Baugenossenschaft
Sonnengarten Ziirich

Griindungsjahr 1944

Anzahl der Wohnungen 694
Anlagewert 19 126 136 Fr.

Hyp. Belastungen 15 926 264 Fr.
Genossenschaftskap. 1 017 100 Fr.

GEWOBAG Gewerkschaftliche
Wohn- und Baugenossenschaft
Ziirich )

Griindungsjahr 1944

Anzahl der Wohnungen 759
Anlagewert 21 870 246 F'r.

Hyp. Belastungen 16 207 224 Fr.
Genossenschaftskap. 1 109 500 Fr.

166



~

5 - 1993
BAUGEDSSENSTIAET TURLINDEN” 18
. o

Bangenossenschaft Zurlinden Ziirich

Baugenossenschaft Hofgarten Ziirich

167



168

Baugenossenschaft
der StraBenbahnerZiirich
Wohnkolonie Burgwies II

Griindungsjahr 1926
Wohnungszahl 444

(in fiinf Wohnkolonien)
Anlagewert 9 Mill. Fr.
Hypothekarische Belastung
7 Mill. Fr.
Genossenschaftskapital

548 000 Fr.

Gemeinniitzige
Baugenossenschaft
«Limmattal»
Ziirich-Albisrieden

Griindungsjahr 1929
Anzahl

der Wohnungen 593
Genossenschaftskapital
904 100 Fr.



Gemeinniitzige Baugenossenschaft
Rontgenhof (GBRZ)
Ziirich .

Griindungsjahr 1926

Anzahl der Wohnungen
(Kolonien 4 und 12)

142 und 3 Geschiftslokale
Anlagewert 2 844 805 Fr.

Hyp. Belastungen 2 222 341 Fr.
Genossenschaftskap. 137 800 Fr.

BGZ Baugenossenschaft Glattal
Ziirich
v ’ A

Bangenossenschaft Rontgenhof Ziirich

Baugenossenschaft Glattal Ziirich

Griindungsjahr 1942 h
Anzahl der Wohnungen 1170, Ladenlokale 16
Kindergérten und Tagesheim 7, Garagen 40
. Netto Anlagekosten 31 500 500 Fr.
Hypothekarische Belastung 28 600 000 Fr.
Genossenschaftskapital 1 760 000 Fr.

Von den 1170 Wohnungen sind 341 Einfami-
lienhéduser zu vier und fiinf Zimmern. 150 Woh-
nungen sind gegenwirtig im Bau und in obigen
Zahlen nicht inbegriffen. Fiir weitere 200 Woh-
nungen ist die Genossenschaft noch im Besitze
von Land.
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Baugenossenschaft
«Heimet» Adliswil

Die Baugenossenschaft
Heimet wurde im Novem-
ber 1945 gegriindet und ist
Mitglied des Verbandes fiir
Wohnungswesen. Bis zum
Jahre 1952 wurden 27 Ein-
familienhduser und Mehr-
familienhduser mit total

78 Wohnungen erstellt.
Anlagewert etwa 2,3 Mil-
lionen Franken, Hypothe-
karische Belastungen etwa
1,6 Millionen Franken

und 135 000 Franken
Genossenschaftskapital

Genossenschaft
BAHOGE des Schweiz.
Bau- und
Holzarbeiterverbandes
Ziirich-Schwamendingen

Griindungsjahr 1948
Anzahl

der Wohnungen 143
Anlagewert 4 419 400 Fr.
Hypothekarische Belastung
1810414 Fr.

Gezeichn. Genossenschafts-
kapital 103 500 Fr.

Baugenossenschaft
Halde Ziirich

Griindungsjahr 1944
Anzahl Wohnungen 423
Anlagewert 11 800 000 Fr.
Hypothekarische Belastung
10 630 000 Fr.
Genossenschaftskapital

622 100 Fr.



Baugenossenschaft
von Staats-, Stadt- und Privatangestellten
von Ziirich

Griindungsjahr 1922

Anzahl der Wohnungen 571

Anlagewert 12 726 000 Fr.
Hypothekarische Belastungen 9 411 500 Fr.
Genossenschaftskapital 673 300 Fr.

Baugenossenschaft von Staats-, Stadl-
und Privatangestellten von Ziirich

Baugenossenschaft «Luegisland» Ziirich

Siedlungs- und Baugenossenschaft «W aidmatt»
Ziirich

Siedlungs- und Baugenossenschaft « Waidmatt»
Ziirich 11

Griindungsjahr 1944

Anzahl der Wohnungen 227

Anlagewert 7 690 000 Fr.

Hypothekarische Belastungen 6 885 000 Fr.
Genossenschaftskapital 439 000 Fr.

Baugenossens;:haft Luegisland
Ziirich

Griindungsjahr 1943

Anzahl der Wohnungen 109

Anlagewert 3 052 046 Fr.

Hypothekarische Belastungen 2 746 662 Fr.
Genossenschaftskapital 186 300 Fr.
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1. Stock:

1 Warteraum

2 Biro

3 Sitzungszimmer

4 Garderobe

5 Toiletten

6 Vorplatz Liftmaschine

UntergeschoB:

1 Schlosserwerkstatt
2 SchweiBerei
3 Toiletten
4 Maler-Magazin
5 Hauswart-Magazin'
6 Schmierél und Fette
7 Leinél
8 Verbindungskorridor
9 Ablaugeraum

fur Jalousieladen
10 Trockenraum

fir Jalousieldaden
11 Elektriker-Magazin
12 Tapeten-Magazin
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JMFELDSTRASSE

A
ErdgeschoB:

1 Malerwerkstatt

2 Garage

3 Kihlraume

4 Verkaufslokal
Metzgerei

5 Biro

6 Wursterei

7 Réucherei

8 Kindergarten
9 Gerateraume
10 Garderobe
11 Toiletten

Baugenossenschaft des eidg. Personals
Ziirich (Genossenschaftshaus)

Griindungsjahr 1910
Anzahl Wohnungen 914

Anlagewert 17 706 688 Fr.
Hyp. Belastung 11 873 497 Fr.
Genossenschaftskapital 1 805 300 Fr.



Genossenschaft
fiir Beschaffung billiger Wohnungen
in Ziirich

Griindungsjahr 1907
Bezug der ersten Wohnungen 1911
Anzahl der Wohnungen 225

Anlagewert 3 157 313 Fr.
Hypothekarische Belastung 2 229 778 Fr.
Genossenschaftskapital 151 000 Fr.

Genossenschaft fiir Beschaffung
billiger Wobnungen in Ziirich

Gemeinniitzige Baugenossenschaft Neubiibl Ziirich

Gemeinniitzige Baugenossenschaft «Wiedinghof» Ziirich

Gemeinniitzige
Baugenossenschaft « Wiedinghof»
Ziirich

Griindungsjahr 1928

Anzahl der Wohnungen 361

Anlagewert 6 737 000 Fr.

Hypothekarische Belastungen 4 905 000 Fr.
Genossenschaftskapital 415 000 Fr.

Gemeinniitzige
Baugenossenschaft Neubiihl

Griindungsjahr 1929

Anzahl der Wohnungen 195

Anlagewert 4 926 194 Fr.

Hypothekarische Belastungen 4 288 000 Fr.
Genossenschaftskapital 394 000 F'r.

173



ASIG Arbeiter-Siedlungs-Genossenschaft, Ziirich 50

Griindungsjahr 1943

Anzahl der Wohnungen 855

Anlagewert 22 350 000 Fr.

Hypothekarische Belastungen 18 200 000 Fr.
Genossenschaftskapital 1 167 700 Fr.
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Bangenossenschaft Oberstrafl Ziirich

Baugenossenschaft OberstraBl Ziirich

Griindungsjahr 1923

Anzahl der Wohnungen 386
Anlagewert 9 304 000 Fr.

Hyp. Belastungen 7 026 000 Fr.
Genossenschaftskapital 497 000 Fr.



Bangenossenschaft «Graphika» Ziirich

Baugenossenschaft «Graphika» Ziirich

Anzahl der Wohnungen 41

und 1 Metzgerei
Anteilscheinkapital 68 000 Fr.
Bruttoanlagekosten 1400 000 Fr.

Baugenossenschaft berufstatiger Frauen Ziirich

Griindungsjahr 1926

Anzahl der Wohnungen 120

Anlagewert 2 060 000 Fr.

Hypothekarische Belastungen 1 701 000 Fr.
Genossenschaftskapital 139 450 Fr.
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Siedlungsgenossenschaft «Sunnige Hof»
Ziirich

Griindungsjahr 1942

Anzahl der Wohnungen 759

Anlagewert 18 900 000 F'r.

Hypothekarische Belastungen 16 100 000 Fr.
Genossenschaftskapital 1 360 000 Fr.

Baungenossenschaft berufstitiger Frauen Ziirich




Eisenbahner-
Baugenossenschaft
Ziirich-Altstetten

Griindungsjahr 1923
Anzahl Wohnungen 219
Anlagewert 3 965 000 Fr.
Hyp. Belastungen

2708 000 Fr.
Genossenschaftskapital
186 300 Fr.

Baugenossenschaft «Suwita» Ziirich

Eisenbabner-
Bangenossenschaft
Ziirich-Altstetten

Bangenossenschaft «Schonau» Ziirich

Baugenossenschaft «Schéonau» Ziirich-Seebach

Griindungsjahr 1947

Anzahl der Wohnungen 190
Anlagewert 5 020 000 Fr.

Hyp. Belastungen 4 406 800 Fr.
Genossenschaftskapital 301 000 Fr.

Baugenossenschaft «Suwita» Ziirich

Griindungsjahr 1927

Anzahl der Wohnungen 118
Anlagewert 2 176 000 Fr.

Hyp. Belastungen 1 546 000 Fr.
-Genossenschaftskapital 128 000 Fr.



Gemeinniitzige
Bangenossenschaft
Kiisnacht

Gemeinniitzige

Ban- und
Mietergenossenschaft
Ziirich

Gemeinniitzige Baugenossenschaft
Kiisnacht-ZH

Griindungsjahr 1926

Anzahl der Wohnungen 110
Anlagewert 2 081 281 Fr.

Hyp. Belastungen 1625 530 Fr.
Genossenschaftskapital 60 500 Fr.

Gemeinniitzige
Bau- und Mietergenossenschaft
Ziirich

Griindungsjahr 1924

Anzahl der Wohnungen 665
Anlagewert 13 560 000 Fr.

Hyp. Belastungen 9 853 000 Fr.
Genossenschaftskapital 587 100 Fr.

Baugenossenschaft «Frohheim»
Ziirich

Griindungsjahr 1943

Anzahl der Wohnungen 443
Anlagewert 10 625 500 Fr.

Hyp. Belastungen 9 227 900 Fr.
Genossenschaftskapital 631 100 Fr.

Bangenossenschaft «Frohbeim» Ziirich
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Bau- und Siedlungs-Genossenschaft
«Vitasana» Ziirich 11

Griindungsjahr 1944

Anzahl der Wohnungen 371
Anlagewert 10 866 000 Fr.

Hyp. Belastungen 9 547 000 Fr.
Genossenschaftskapital 652 300 Fr.

Bau- und Siedlungsgenossenschaft «Vitasana»

Gemeinniitzige
Bau- und Siedlungs-Genossenschaft
«Linth-Escher» Ziirich

Griindungsjahr 1937

Anzahl der Wohnungen 322
Anlagewert 10 737 300 Fr.

Hyp. Belastungen 5 133 000 Fr.
Baukredit 2 133 000 Fr.
Genossenschaftskapital 582 600 Fr.

Gemeinniitzige Bau-
und Siedlungs-Genossenschaft «Linth-Escher»

Baugenossenschaft Brunnenhof

Griindungsjahr 1944

Anzahl der Wohnungen 537
Anlagewert 12 077 829 Fr.

Hyp. Belastungen 10 738 745 Fr.
Genossenschaftskapital 803 400 Fr.

Baungenossenschaft Brunnenhof
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