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Wir bauen

Materialsammlung fiir

Baugenossenschaften

DAS WOHNEN
Nr. 2 / 1955

Die «Technischen Direlﬁiven» des Kantons Waadt

E. Rationalisierung des Baues

Eine weitgetriebene Rationalisierung aller Elemente, die fiir
den Bau der Wohnungen in Frage kommen, ist das sicherste
Mittel zur Senkung der Baukosten. Sie mufy sowohl bei der
Ausarbeitung der Plane und der Konstruktion als auch in der
Lenkung der Arbeiten und in der Wahl der Materialien an-
gewendet werden.

1. Ein rationeller Plan muf die folgenden Prinzipien beach-
ten:

Der Grundrify der tragenden Mauern (dulere Mauern und
Trennwande) mufy einfach und orthogonal sein.

Alle Versetzungen sind sowohl bei den Aufenmauern als
auch bei den Rdumen zu vermeiden.

Jede Zuhilfenahme von Tragern (Eisen oder Beton) oder von
tragenden Elementen (Pfeiler, Tragbalken, Uberkragungen)
mufy durch unbestrittene Vorteile begriindet sein.

Die Spannweiten missen reduziert werden. Sie sollen im
Prinzip die Lange eines Zimmers nicht ibersteigen und nicht
stark voneinander abweichen.

Die Treppen sollen geradlaufig sein.

Die Rdume mit sanitdren Einrichtungen sollen zusammen-
gefaht werden.

Alle Elemente, die in Serien hergestellt werden kénnen, sind
zu normalisieren.

Solche Elemente sind insbesondere: die Rahmen der Tiir- und
Fensteréffnungen, die L&ufe oder Stufen der Treppen, die
Fenster und Fensterladen, die Wohnungs- und Verbindungs-
tiren, die Kastenfronten, die Balkongelander, die Verteil-
stellen der Rohrnetze.

2. Die Normalisierung erfullt ihren Zweck nur dann, wenn sie
in einem gewissen Umfang angewendet werden kann. Sie
wird darum fir alle mit Staatsgarantie erstellten Bauten auf
einem Terrain obligatorisch erklart.

Dazu ist vorgesehen, sie bei allen mit Staatsgarantie” erstell-
ten Bauten zu férdern. Das kantonale Wohnungsamt rechnet
damit, dafy es von Architekten und Bauherren in dieser Be-
ziehung voll unterstitzt werde.

3. Eine rationelle Ausfithrung kann nur bei einem vorherigen
grundlichen Studium aller Ausfiihrungsdetails, in einer engen
Zusammenarbeit zwischen Architekten und Unternehmern, er-
reicht werden. Die Ausschaltung der Risiken, die eine unge-
niigende Durcharbeitung nach sich zieht, das Vermeiden von
Uberraschungen und von Umstellungen wéhrend der Bauzeit
erlauben eine fiihlbare Baukosiensenkung. Es bedeutet tbri-
gens keinen Zeitgewinn, mit den Bauarbeiten vorzeitig zu
beginnen, wenn diese nachher behindert oder aufgehalten
werden, bis die Studien beendigt und die endgiiltigen Ent-
schlisse gefafyt sind.

Darum sollen die Bauarbeiten nicht vor der Festlegung aller
Ausfiihrungsdetails und den letzten Abschliissen begonnen
werden.

F. Rationelle Wahl der Materialien

1. Maurerarbeiten:
Fundamente in eingeschaltem Beton.

Glatter Zementiberzug in Waschkiiche, Trocknungsraum,
Ausgéngen, Keller fir Brennmaterialien.

Fassadenmauern missen geniigenden Waérmeschutz bieten.
Massivdecken oder andere Systeme, die die gleichen Vor-
teile bieten.

Gerade Treppen in Kunststein.

Vorfabrizierte Kamine und Liftungsziige, sorgféltig gruppiert.

2. Verputz:

Untergeschofy: Auferer Zementabrieb bei den Fundament-
mauern. Kein innerer Verputz, auler bei Treppen, Wasch-
kiiche und Trocknungsraum.

Stockwerke: Fassadenputz, aufier bei Gebrauch vorfabrizier-
ter Elemente. Glattabrieb fiir Kiichenmauern, Badezimmer und
Treppenhé&user.

2. Zimmerarbeiten, Dachdeckerarbeiten, Spenglerarbeiten:
Tannene Balken, richtig berechnet. Wenn die Trennwand
nahe der Langsachse liegt, bildet sie eine Stiitze fiir das
Balkenwerk und erlaubt, dieses zu vereinfachen.
Ziegelbedachung ist am vorteilhaftesten. Eine gute Dachnei-
gung laht das Regenwasser leicht abfliefen und vermeidet
das Durchsickern des Wassers bei Schneeschmelze.

Spenglerarbeiten: galvanisiertes oder verzinktes Rohr.

3. Schreinerarbeiten:
Fenster mit Doppelverglasung, Distanz 35 mm.

Einfach verglaste Fenster kdnnen eventuell bei Zimmern, die
gegen Studen gehen, zugelassen werden.

Tiren, Fenster, Fensterrahmen, Fensterldden, Schranktiren,
Kiicheneinrichtungen in Tannenholz oder Prefmaterial.

4. Gipserarbeiten:

Zwischenwénde in Tonplatten von 4 cm Dicke bei den Zim-
mern und 6 cm bei Kiiche und Badzimmer.

Abglatiung der Massivdecken, eventuell leichte Bespritzung
mit gemischtem Mértel, ausgefithrt durch den Maurer.

5. Boden- und Mauerverkleidungen:

Béden: Fiir die Zimmer Eichen- oder Buchenriemen, Klebe-
parkett, Linoleum, fugenlose Béden usw.

Fiir die Kiichen, Bader, Flure, Treppenabsatze: Plattlibelag.
Mauern: Kiichen und Badzimmer: Emailfarbanstrich bis zu
einer mittleren Hohe von 1,4 m.

Wohnrdume: Man bevorzuge Verkleidungen, die unemp-
findlich gegen Schldge und abwaschbar sind. Die lblichen
Lésungen (Gipsputz, Tapete) sind jedoch nicht ausge-
schlossen.

6. Malerarbeiten: Decken aller Raume mit Blancfix geweifelt.
Aubere Schreinerarbeiten mit drei Olfarbanstrichen oder mit
Speziallacken. Schlosser- und Spenglerarbeiten: zwei An-
striche mit Olfarbe oder Rostschutzfarbe.

Innere Schreinerarbeiten: in den Wohnungen zu niedrigen
Mietzinsen ein Anstrich mit Ol oder synthetischem Lack. In
den Wohnungen zu bescheidenen Mietzinsen drei Olfarb-
anstriche.

G. Ausriistung

1. Heizung und Herstellung von warmem Wasser

Die meisten gebrduchlichen Systeme haben ihre Vor- und
Nachteile. Fir Wohnungen zu niedrigem Mietzins ist die



Heizung mit Einzeléfen die sparsamste Lésung. Dagegen
kann fir Wohnungen zu bescheidenem Mietzins die Zen-
tralheizung zugelassen werden. Es ist vorteilhaft, das System
der Herstellung des heiffen Wassers in Verbindung mit der
Heizung zu studieren. Es ist also noétig, von Fall zu Fall
das in Frage kommende System zu priifen und die fiir rich-
tig befundene Lésung zu begriinden, indem man sich iiber
den Installationspreis, die Nutzung und die geltenden
Tarife Rechenschaft gibt. Schlieflich mufy man sich dariiber
im klaren sein, dafy es nicht in erster Linie darum geht,
Kalorien zu produzieren, sondern deren Verlust zu vermei-
den. Gute Bauart der Aufenmauern, des Daches und der
Keller ist darum von besonderer Wichtigkeit.

2. Sanitdre Installationen (Apparate)

Abfallrohre aus Stahl GK oder Guheisen. Kaltes Wasser bei
Splltisch, Lavabo, WC, Badewanne oder Dusche, in der
Waschkiiche und im Garten durch einfache Zuleitung mit
Zweigleitungen, was im Prinzip die Gruppierung der sani-
tdren R&ume mdglichst nahe beim Treppenhaus in sich
schlieht. Verteilung von Gas in allen Wohnungen, wenn es
die lokalen Voraussetzungen erlauben.

Holz-, Elekiro- oder Gaskessel in der Waschkiiche. In der
Kiche Spiltische aus Feuerton, Typ «Limmat» oder &hnliche.
Klosett aus verglastem Feuerton mit direktem Ablauf. La-
vabos aus Steingut, mittlere Gréfe, mit Uberzug.

3. Elektrische Installationen

Alle Zahlerkasten, allgemeine Schalttafeln, Steigrohre,
Schaltbretter fiir Stockwerke und Wohnungen, sollen zu-
génglich sein, ohne dafy die Wohnungen betreten werden
missen.

Installieren von Lampen in den Kellern. Isolation bei
Waschkiichen. Lampen mit Minutenwerk in den Treppen-
hausern.

Installation von Lampen in allen Zimmern, Vestibiilen,
Kiichen und Badezimmern. Stecker in jedem Zimmer. Stek-
ker fur die elektrische Kiiche, mit Ausnahme von Spezial-
fallen. Stecker fiir Haushaltzwecke in der Kiiche. Lampen-
fassungen in allen Zimmern, Kiichen und Badezimmern. Die
Installation kann sichtbar sein, wenigstens teilweise, zum
Beispiel Schalter und Stecker.

4. Personenaufziige

Lifte kdnnen zugelassen werden, wenn es die Umstinde
rechtfertigen und sie finanziell tragbar sind. Sie sollen
immer in gemauerten Schachten installiert werden.

H. Aufiere Einrichfungen

Der Sockel soll rauh sein, damit er nicht beschrieben wird.
Zufahrtswege mit Steinbett und glattem Uberzug. Von Ein-
zdunungen soll abgesehen werden, wenn sie nicht aus
Grinden der Sicherheit nétig sind.

Die Gartenarbeiten sollen bescheiden bleiben. Die Dispo-
nierung soll mit der Orientierung der Gebaude und deren
Bestimmung Ulbereinstimmen. Der Gartner wird an geeig-
netem Platze einige kraftige und dornige Pflanzen setzen.

I. Versuchsbauten

Das Gesetz findet auch Anwendung, wenn H&auser mit ex-
perimentellem Charakter gebaut werden; mit dem Ziele,
das Studium und die Anwendung nichttraditioneller Bau-
methoden zu ermutigen und die Baukosten zu senken.

Die Gemeinde kann solche Bauten férdern, indem sie die
Bauherren ermachtigt, gewisse Bestimmungen des Regle-
ments lber die Baupolizei nicht einzuhalten. Die Verfasser
der Projekte miissen ihrerseits den Versuchscharakter der
geplanten Bauten darlegen. Das kantonale Wohnungsamt
entscheidet endgliltig und Ubernimmt alle zuséatzlicher
Garantien, die es fur nétig halt.

Allgemeine Bemerkung

Wenn es notig ist, kann von den vorliegenden Richtlinien
ausnahmsweise abgewichen werden, sofern sich dies recht-
fertigen laht, Die kantonale Wohnkommission

Die Lastenrechnung

Wenn das Vorprojekt mit der kubischen Kostenberechnung
vorliegt, stellt sich zuerst die Frage: Wie hoch werden die
Mietfzinse sein! Von der Beantwortung dieser Frage hangt
es ab, ob das Projekt liberhaupt ausgefiihrt werden kann.
Es ist selbstverstandlich, dafy die gemeinniitzigen Baugenos-
senschaften, die keine Gewinne erzielen wollen, sich Miihe
geben, mit einer méglichst niedrigen Rendite auszukom-
men, um damit die Mietzinse tiefzuhalten. Die unliebsamen
Erscheinungen, die sich zeigen, wenn es sich herausstellt,
dafy mit einer yngeniigenden Rendite gerechnet wurde,
fihren jedoch zu einer gewissen Unsicherheit bei jenen
Genossenschaften, die ihre Mietzinse erstmals festsetzen
missen. Sie erkundigen sich dann, mit wie vielen Prozenten
gerechnet werden miisse, und erhalten eine unbefriedi-
gende Antwort, weil die Fragestellung falsch ist.

Der Prozentsatz der Anlagekosten, den die Mietzinse aus-
machen, &ndert sich je nach der Art der Bauten (Einfami-
lien-, Mehrfamilienhauser, landliche, stadtische Wohnungen;
Holzbau, Massivbau). Er hangt auch von der Héhe der Ab-
gaben, die von Ort zu Ort verschieden sind, ab. Wesentlich
sind auch die Verpflichtungen, die die Genossenschaft mit
dem Mietvertrag eingeht. Besonders stark wirken sich die
Kapitalzinse auf die Rendite aus.

Jede Genossenschaft sollte darum ihre Mietzinse auf Grund
einer vollstindigen Lastenrechnung festsetzen, die fiir die
Dauer von etwa 30 Jahren die notwendigen Aufwendungen
deckt. Nach dieser Zeitdauer sind meist die nachgehenden
Hypotheken abbezahlt, und die Mietzinse kénnen neu fest-
gesetzt werden.

Zur Aufstellung der Lastenrechnung dient das nachstehende
Schema.

Schema fiir die Lastenrechnung

A. Kapitalverzinsung und Kapitalriickzahlung

1. Zins 1. Hypothek...... %0 von Fr....u....
2. Zins Il. Hypothek......% von Fr., -
3. Zins lll. Hypothek ...... %o von Fr.,

4. Zins Eigenkapital ...... %o von Fr....
5. Kapitalriickzahlungen

B. Befriebsauslagen

6. Liegenschaftensteuern

7. Versicherungen (Brand-, Wasserschaden-,
Geba&udehattpflicht-, Glasbruchversicherung)

8. Wasserzins

9. Allgemeine Beleuchtung, Lift

10. Kehricht- und Jaucheabfuhr, Kanalgebiihr,
Beitrdge an Pumpwerke usw.

11. Rekognitionsgebihren, N&herbaurechte usw.

12. Hauswart

C. Unterhalt

13. Reparaturen und Erneuerungen

14. Pflege der Garten, Anlagen, Privatstralen
15. Kaminreinigung

16. Ausstreichen der Ofen

17. Weihkeln der Kiichen usw.

(T — bt

D. Abschreibungen fiir Altersentwertung

19. Amortisation R
20. Erneuerungsfonds Froomennn.

E. VYerwaltungskosten

21. Entschadigungen an Vorstand, Kontrollstelle,
Quartierwarte usw.

22. Besoldungen an Personal

23. Biroauslagen und Spesen

24. Auslagen der Genossenschaft (Verbands-
beitrage und Verbandsorgan, Jahresbericht,

Bildung, Feiern, Wobhltatigkeit) 5
25. Steuern Fri .
Total  Fr.

Die Kosten der Heizung werden besonders verrechnet.
(Fortsetzung folgt)



Schweizerisches Jugendschriftenwerk

Das Schweizerische Jugendschriftenwerk hat zur Eréffnung
des Verlagsprogrammes 1955 in den letzten Tagen vier neue
SJW-Hefte und zwei vielbegehrte Nachdrucke herausgegeben.
In Buchhandlungen und an Kiosken, bei SJW-Schulvertriebs-
stellen oder bei der Geschiiftsstelle des Schweizerischen Ju-
gendschriftenwerkes (Seefeldstrale 8, Postfach, Ziirich 22)

konnen

die reich illustrierten und spannend geschriebenen

SJW-Hefte, welche die verschiedenartigsten Gebiete umfassen,
zum duferst niedrigen Preis von 50 Rappen bezogen werden.

Nr. 200

Nr.414

Nr.515

«Res und Resli, BlaB und Stern». Von Ernst Balzli.
Nachdruck. Reihe: Literarisches. Alter: von 11 Jah-
ren an. — Zwel packende Geschichten aus dem
Bauernleben. In der einen verspielt Res sein Milch-
geld und gerdt auf einen schlimmen Gedanken. In
der anderen laft sich Christian Gugger eine Kuh
aufschwatzen, die ihm die Seuche in den Stall bringt,
damit aber auch den Anfang einer besseren Erkennt-
nis.

«Schaniggel>. Von Jakob BoBhart. Nachdruck.
Reihe: Literarisches. Alter: von 12 Jahren an. — Er-
lebnis eines jungen Franzosen aus der Bourbakizeit.
«Leonie, das letzte Grubenpferd»>. Von Elisabeth
Gerter. Reihe: Literarisches. Alter: von 11 Jahren an.
Die Verfasserin besuchte ein Kohlenbergwerk in Bel-
gien und schildert, aus eigener Anschauung heraus,
das Schicksal eines Grubenpferdes, das jahrelang
«unter Tagy arbeiten muf.

Nr.516 «Mein Freund Ralph Di». Von J.F. Vuilleumier.
Reihe: Reisen und Abenteuer. Alter: von 11 Jahren
an. — Ralph ist ein Amerikaner, der auf der Suche
nach Petrol miterlebt, wie eine Petrolquelle Feuer
fangt und das Feuer sich im Urwald verbreitet. Unter
Lebensgefahr rettet Ralph ein Biiblein vor dem
Feuertod.

Nr.517 «Max Huber. Ein Schweizer im Dienste der Mensch-
heity>. Von F. Wartenweiler. Reihe: Biographien.
Alter: von 14 Jahren an. — Max Huber als For-
schungsreisender, Universitdtsprofessor, Richter und
Priasident des Internationalen Gerichtshofes im
Haag, Prasident des Internationalen Komitees vom
Roten Kreuz. Ein Heft, das iiber ein arbeitsreiches
Leben berichtet.

Nr.518 «Als Robinson im Zelty. Von Bruno Knobel. Reihe:
Gegenseitiges Helfen. Alter: von 10 Jahren an. —
Wer an einem Lager teilnimmt, sich selber ein Zelt
bauen will, die Vogelstimmen kennen oder das Wet-
ter vorher aus verschiedenen Zeichen bestimmen will,
der greife zu diesem praktischen Heft.

Fir BAUGENOSSENSCHAFTEN

Verkaufe Bauprojekt flir GroBmiethaus. Interessanter
Dreispanner-Grundri, zum halben Tarifpreis mit freier
Verfligung und ohne Bauauftrag. — Anfragen unter
Chiffre RM an die Expedition des Blattes.

trocken

Fabrikationsprogramm:

Mauersteine

20 und 25 cm stark,
fiir hochisolierendes,
trockenes Mauerwerk

Leichtbauplatten

3—8 cm stark,

fuir Wérmeisolierung,
Kondenswasserschutz etc.

Deckenhourdis

10—24 cm hoch,

fuir dkonomische,

fusswarme Eisenbetondecken

wetterfest Zwischenboden- und
Windenbodenplatten
8 cm stark,

Ldngen nach Massliste

feuchtigkeitsregulierend

Durisol

DURISOL AG
fiir Leichtbaustoffe
Dietikon/Zch
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