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SCHWEIZERISCHER VERBAND FUR WOHNUNGSWESEN

Sektion Liirich

EINLADUNG

zur ordentlichen Generalversammlung
Samstag, den 19. Februar 1955, 14.30 Uhr, im KongreBhaus,

Ziirich, Kammermusiksaal, Eingang U, GotthardstraBBe 5

TRAKTANDEN:

1. Protokoll der Generalversammlung vom
3. April 1954

2. Jahresbericht

3. Jahresrechnung

4. Wahlen
a) des Prdsidenten
b) des iibrigen Vorstandes
¢) der Revisoren
d) der Delegierten in den Zentralvorstand
5. Griindung einer Biirgschaftsgenossenschaft
(einfiihrendes Kurzreferat von
Herrn Fritz NuBbaumer, Basel)
6. Allfalliges
DER VORSTAND

Jahresbericht und Jahresrechnung 1954

Die Wohnungsfrage ist eines der grofien, ungelosten Pro-
bleme unserer Zeit. Sie ist vor allem ein soziales Problem.
Das zeigte sich im Berichtsjahr besonders eindringlich. Auf
eidgenossischem Boden bildete die Preis- und Mietzinsfrage
eincn Brennpunkt des 6ffentlichen Interesses. Eine gegen das
Bundesgesetz vom 10. Juni 1953 betreffend die schrittweise
Lockerung der Mietzinskontrollvorschriften ergriffene Volks-
initiative wurde dem Bundesrat am 16. Februar 1954 mit
iiber 200 000 Unterschriften eingereicht. Trotz diesem ein-
driicklich bekundeten Willen weiter Bevolkerungskreise hat
der Bundesrat mit Beschlufl vom 1. Juni 1954 eine weitere
generelle Mietzinserh6hung ab 1. Oktober 1954 von 5 Prozent
bewilligt. Dadurch sind die Kosten der Lebenshaltung erneut
verteuert worden und haben am Ende des Berichtsjahres
einen neuen Hoéchststand erreicht. Aufierdem wird die bittere
Wohnungsnot, die vielerorts noch herrscht, von den Betroffe-
nen zufolge dieser Malfnahme noch stirker empfunden und
der ohnchin starke Mangel an billigc;x Wohnungen noch ver-
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scharft. Die wichtige eidgendssische Volksabstimmung iiber
die obenerwdhnte Verfassungsinitiative und den Gegenvor-
schlag des Bundesrates und der Bundesversammlung wird am
13. Mérz 1955 stattfinden.

Im Kanton Zirich ist vom Regierungsrat auf dem Gebiete
des Wohnungswesens cbenfalls ein unerfreulicher Entscheid
getroffen worden. Durch eine regierungsritliche Verordnung
vom 20. Mai 1954 iber die Beschrinkung des Kiindigungs-
rechts ist der Kiindigungsschutz fiir gewerbliche Riume auf
Grund des erméchtigenden Bundesratsbeschlusses vom 30. De-
zember 1953 weitgehend aufgehoben worden. Diese Mal-
nahme bedroht viele kleine Gewerbetreibende mit dem Ver-
luste ihrer Werkstatten, Ateliers und Lidden. Die im Kan-
tonsrat von Heinrich Gerteis (Winterthur) und H. Schellen-
berg dagegen unternommenen Vorstofe blieben — aus recht-
lichen Griinden — erfolglos.

Erfreulich war in der Stadt Ziirich der Gemeinderats-
beschluf} vom 23. Juni 1954, durch welchen die Restbestinde
aus fritheren Krediten in den Jahren 1942 bis 1950 zur Un-
terstiitzung des sozialen Wohnungsbaues durch’ Gewidhrung
von Gemeindebeitrigen von hochstens 10 Prozent der An-
lagekosten verwendet wurden; ferner wurde der Stadtrat
ermichtigt, langfristige Darlehen von 30 Millionen Franken
fiir den Wohnungsbau durch Baugenossenschaften und andere
gemeinniitzige Gesellschaften aufzunehmen zur Finanzierung
bis zu 94 Prozent der Anlagekosten gegen grundpfandliche
Sicherstellung. Die dringende Notwendigkeit ciner weiteren
Forderung des gemeinniitzigen Wohnungsbaues ergibt sich
schon aus der Feststellung, dall die Wohnungsnot im Be-
richtsjahr nochmals verschiarft worden ist. Am 1. Dezember
1954 betrigt der Bestand an leeren Wohnungen nur noch
0,11 Prozent gegeniiber 0,13 Prozent vor Jahresfrist und 0,20
Prozent vor zwei Jahren; dabei gilt allgemein als Minimum
fiir normale Verhiltnisse ein Leerwohnungsbestand von 1,5
bis 2,0 Prozent. Von insgesamt 130 074 Wohnungen waren
in der Stadt Ziirich am 1. Dezember 1954 nur 142 Wohnun-
gen leerstehend, davon 10 zum Verkaufe bestimmte Ein-
familienhduser. Fast alle Leerwohnungen befanden sich in
Neubauten. Dementsprechend waren auch ihre Mietzinse schr
hoch; rund 80 Prozent wiesen Mietzinse tiber Fr. 2000.—
jahrlich auf. Die Wohnungsnot ist deshalb fiir Bevolkerungs-
kreise mit kleinen und mittleren Einkommen immer noch
sehr grof}. Dabei war die Bautdtigkeit in der Stadt Ziirich im
Berichtsjahr allgemein befriedigend, sind doch in den ersten
elf Monaten 3407 neue Wohnungen erstellt worden gegen-
iiber 3166 im gleichen Zeitraum des Vorjahres. Dabei sind
allerdings noch die Abginge zufolge Abbruchs, Umbaus und
Zweckentfremdung, die von Jahr zu Jahr gréfier werden und
vorwiegend billige Wohnungen betreffen, zu beriicksichtigen.
Dic kiinftige Entwicklung auf dem Wohnungsmarkt scheint



die Lage noch zu verschlimmern. In der Stadt Ziirich betrug
die Zahl der Baubewilligungen in den ersten elf Monaten des
Berichtsjahres nur noch 3021 gegentiber 3767 im Jahre 1953.
Es ist somit eher ein Riickgang des Wohnungsbaues trotz der
herrschenden Wohnungsnot vorauszusehen. Fiir die Wohn-
baugenossenschaften wird sich auch in Zukunft die Schaffung
gesunder und billiger Wohnungen besonders fiir Familien
mit kleinen und mittleren Einkommen als dringende Aufgabe
stellen. Die Forderung des gemeinniitzigen Wohnungsbaues
wird nach wie vor eine wesentliche Aufgabe der Sektion Zii-
rich bilden.

Die ordentliche Generalversammlung der Sektion Ziirich
vom 3. April 1954 war von 90 Delegierten von 50 Baugenos-
senschaften besucht. Nach Genehmigung des Jahresberichtes
und der Jahresrechnung 1953 wihlte die Versammlung an
Stelle des zuriickgetretenen E. Eggler, dem der Prisident
seine mehrjahrige Mitarbeit verdankte, als neues Vorstands-
mitglied G. Balsiger (BG Ligern, Wettingen). Gegen die
Mietzinserh6hung nahm die Versammlung nach einem ein-
leitenden Referat von Nationalrat P. Steinmann (ABZ) in
einer Resolution Stellung, worin der Bundesrat dringend
ersucht wurde, diesem neuen Begehren des privaten Haus-
besitzes seine Zustimmung zu verweigern, da die Wohnungs-
not vielerorts andauert und eine neue Steigerung der Lebens-
haltungskosten vermieden werden miisse. Im Anschlul} an die
Generalversammlung hielt A. H. Steiner, Stadtbaumeister der
Stadt Zirich, einen instruktiven, mit lebhaftem Beifall be-
dachten Lichtbildervortrag iiber «Wohnungsbau und Frei-
flichen», dessen Inhalt im wesentlichen bereits im Verbands-
organ «Das Wohnen» Nr. 5/1954, Seite 146 ff., wiedergege-
ben ist.

Im Februar 1954 fiihrte die Sektion an drei Abenden einen
Kurs iiber Probleme der Verwaltung, Buchhaltung und Revi-
sion der Wohnbaugenossenschaften durch, um den Erfah-
rungsaustausch fur Organe und Funktiondre der Baugenos-
senschaften zu férdern. Der erste Kursabend war allgemeinen
Verwaltungsproblemen gewidmet, wortber die Genossen-
schafter H. Bisang (BGL) (ABZ) auf
Grund ihrer reichen Erfahrung referierten. Im zweiten Teil
sprachen R. Bernasconi (BG Strallenbahner), E. Sager (FGZ)
und Dr. G. Réschli (Treuhandstelle VSK) iiber Buchhal-
tungs-, Bilanz- und Revisionsfragen. Im dritten Teil vermit-
telten die Verwalter A. Klemm (FGZ) und H. Hornlimann
(ABZ) als ausgewiesene Fachleute manche wichtige Einzel-

und P. Steinmann

heiten iiber technische Probleme der Liegenschaftenverwal-
tung. Der Kurs war iiberraschend gut besucht;an jedem Kurs-
abend nahmen rund 160 Personen aus etwa 70 Baugenossen-
schaften teil. Die grofle Teilnehmerzahl verhinderte die
erwiinschte rege Aussprache im AnschluB an die als Ein-
leitung gedachten Referate; ecin solcher Gedankenaustausch
120t sich mit Erfolg nur in kleinem Kreise verwirklichen. Der
Sektionsvorstand wird dem Bediirfnis nach vermehrter genos-
senschaftlicher Bildung und gegenseitiger Aussprache weiter-
hin nach Moglichkeit Rechnung tragen.

Der Vorstand behandelte in 6 Voll- und 2 Biirositzungen
zahlreiche Geschidfte, von denen folgende von allgemeiner
Bedcutung waren:

Abtretung von Anteilscheinkapital an das Fursorgeamt: In
der Stadt Ziirich iibernimmt das Fiirsorgeamt hin und wieder
fur minderbemittelte, unterstiitzungsbediirftige Mieter die
Einzahlung von Anteilscheinkapital in Form eines dem Mieter

gewahrten Darlehens, wobei es sich die entsprechenden An-

spriiche des Mieters an das Genossenschaftskapital zur Sicher-
stellung seiner Anspriiche abtreten laft. Eine solche Rege-
lung wird den Interessen aller Beteiligten gerecht. Der Vor-
stand stimmte nach einldflicher Beratung einem vom Wohl-
fahrtsamt ausgearbeiteten Entwurf eines Schuldanerkennungs-
und Abtretungsformulars zu und setzte die angeschlossenen
Baugenossenschaften im Marz 1954 von der in Aussicht ge-
nommenen Regelung in Kenntnis.

Die im letzten Jahresbericht einldflich behandelte Zweck-
erhaltung sozialer Wohnungen gab dem Vorstand auch im
Berichtsjahr bei der Priifung von Einzelfillen wiederholt Ge-
legenheit zu eingehender Aussprache. Durch das Rundschrei-
ben der Direktion der offentlichen Bauten vom 12. Februar
1954 an die Gemeinderite und die Baugenossenschaften im
Kanton Ziirich ist der frithere Zustand nicht nennenswert
gedandert worden.

Die an der sogenannten Kohlenaktion beteiligten Bau-
genossenschaften hatten sich im Herbst 1953 mehrheitlich fur
die Verlingerung des Pflichtlagervertrages ausgesprochen. Im
Jahre 1954 hat sich die weltpolitische Lage gegeniiber 1952,
als dieser Vertrag abgeschlossen worden war, kaum wesent-
lich entspannt. Dagegen sind die Koks-Kohlen-Preise abermals
gesunken. Die stark riicklaufige Preisentwicklung verursacht
jedes Jahr groBere Verluste auf den Pflichtlagern. Der Sek-
tionsvorstand unterbreitete deshalb den Beteiligten die Frage
der Liquidation der Pflichtlager auf den nichstmdglichen
Kiindigungstermin (Ende 1954). Als sich das Gaswerk der
Stadt Ziirich grundsitzlich zur teilweisen oder ganzlichen
Ubernahme der fraglichen Kohlenvorrite bereit erklarte, spra-
chen sich auf Umfrage des Vorstandes vom 10. August 1954
sechs Baugenossenschaften (Beteiligung 1400 Tonnen Koks)
fiir die Weiterfiihrung des Pflichtlagers iiber 1954 hinaus aus,
wihrend sieben Baugenossenschaften (Beteiligung 2435 ‘Ton-
nen Koks) auf Ende
wiinschten. In diesem Sinne wurde der Vertrag mit dem Eid-

1954 vom Vertrag zurlickzutreten

gendssischen  Volkswirtschaftsdepartement vom Sektionsvor-
stand teilweise gekiindigt. Den ausscheidenden Baugenossen-
schaften wird ihr Koksquantum vom Gaswerk zu einem Preis,
der an einer weiteren Konferenz vom 27. Oktober 1954 ver-
einbart wurde, itbernommen. Die sogenannte Kohlenaktion
reduziert sich damit auf rund einen Drittel des urspriing-
lichen Koksquantums.

Das Problem der Mietzinserhéhung ist im Vorstand wieder-
holt behandelt worden. Von den wenigen kleinen Baugenos-
senschaften, die eine Mietzinserhéhung vornahmen, sind weit-
aus die meisten unserem Verbande nicht angeschlossen. Diese
MaBnahme muBte vorwiegend als Ausgleich der in den drei-
Biger Jahren vorgenommenen Mietzinsreduktionen sowie als
Korrektur anfianglich zu niedrig kalkulierter Mietzinse durch-
gefithrt werden, um gréfBere Reparatur- und Renovations-
arbeiten sicherzustellen. Nach genossenschaftlicher Gesinnung
sollten die Mieter vorgingig iiber die Griinde und Notwen-
digkeit einer solchen MaBnahme in Kenntnis gesetzt und
itber ihre Stellungnahme befragt werden.

Die zunechmende Technisierung stellt auch die Wohnbau-
genossenschaften stets vor neue Aufgaben. So ist der fort-
schreitenden Motorisierung des Verkehrs namentlich in den
peripheren Siedlungen Rechnung zu tragen. Zu den neuesten
technischen «Errungenschaften» gehoren ferner die Aullen-
antennen fiir Radio und Fernsehen, die nach ihrer Gréfe und
exponierten Lage geeignet sind, den asthetischen Gesamt-
eindruck eines Hauses oder einer ganzen Siedlung im Land-
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schaftsbild zu beeintrachtigen. Im Vorstand wurde hieriiber
ein interessanter Meinungsaustausch gepflogen. Auf lange
Sicht konnen sich die Baugenossenschaften der technischen
Entwicklung nicht verschlieBen. Vorderhand erscheint jedoch
in der Zulassung von Aulenantennen Zuriickhaltung geboten,
nachdem sich technisch bereits auch Innenantennen fiir meh-
rere Anschliisse konstruieren lassen.

Das Gutachten iiber die Pfandbarkeit von Genossenschafts-
anteilen ist auch im Berichtsjahr leider trotz wiederholter An-
fragen des Vorstandes noch nicht erstattet, jedoch vom Ex-
perten nunmehr auf Frithjahr 1955 in Aussicht gestellt
worden.

Die Frage der Schaffung einer Biirgschaftsgenossenschaft
zur Endfinanzierung genossenschaftlicher Bauten ist im Sek-
tionsvorstand schon wiederholt beraten worden, wie schon
im letzten Jahresbericht erwahnt wurde. Nachdem nunmehr
der Zentralvorstand diese Frage den Sektionen zur Stellung-
nahme unterbreitet hat, soll sie an der bevorstehenden Gene-
ralversammlung einldBlich behandelt werden; die angeschlos-
senen Baugenossenschaften sind hiervon in einem Rund-
schreiben vom 28. Dezember 1954 unter Beilage des Sta-
tutenentwurfs und des Begleitschreibens des Zentralsekre-
tariates in Kenntnis gesetzt worden.

Fir die am 11./12. Juni 1955 in Ziirich stattfindende
Schweizerische Delegiertenversammlung sind vom Sektions-
vorstand bereits die ersten Vorkehrungen getroffen und na-
mentlich eine geniigende Anzahl Zimmer reserviert worden.
Das generelle Tagesprogramm wurde zuhanden des Zentral-
vorstandes bereinigt.

Der Mitgliederbestand der Sektion Ziirich weist im Be-
richtsjahr nur geringfiigige Anderungen auf. Zwei Bau-
genossenschaften in Ziirich mit insgesamt'lgo Wohnungen
haben den Beitritt erklart, wahrend eine kleine Baugenossen-
schaft (16 Wohnungen) ausgetreten ist. Bei den Einzelmit-
gliedern und Firmen ist ein Neueintritt (Gartenbaugenossen-
schaft Ziirich) zu verzeichnen. Am Jahresende betrug der
Mitgliederbestand:

68 Baugenossenschaften in der Stadt Ziirich
24 Baugenossenschaften im iibrigen Kanton
4 auBerkantonale Baugenossenschaften

31 Firmen-, Behorden- und Einzelmitglieder

127 Mitglieder

Die angeschlossenen Baugenossenschaften besitzen rund
24 560 Wohnungen. Eine im Herbst an die wenigen, unserem
Verbande noch nicht angeschlossenen Baugenossenschaften in
der Stadt Ziirich ergangene Einladung zum Beitritt blieb bis
anhin ohne Erfolg.

Die Jahresrechnung und die Bilanz weisen folgende Schluf3-
zahlen auf.

A. Betriebsrechnung

Einnahmen Fr. Fr.
Mitgliederbeitrage 10 805.—
./. Verbandsbeitrag . 4911.60 5 893.40
Aktivzinsen . ; - 876.30
Diverse Einnahmen . 516.50
7 286.20
Ausgaben
Unkosten 4117.20
Steuern . P 154.95
Einnahmeniiberschuf} 2 590.05
Abschreibungen . 424.—
7 286.20
B. Bilanz e
Aktiven
Postscheckkonto . g @ 387.64
Kantonalbank, Depositenheft 9 023.85
Genossenschaftliche Zentralbank
Depositenheft 7 307.30
Wertschriften 23 000.—
Mobiliar 1.—
39 719.79
Passiven -
Kapital . : 34 292.19
Vermehrung 1954 2590.05 36 882.24
Fonds fiir Abstimmungen 2 837.55
39 719.79
C. Fonds fir Abstimmungen
Bestand am 1. Januar 1954 2 807.55
Einnahmen 1954 30.—
Bestand am 31. Dezember 1954 . - 2 837.55

AbschlieBend spricht der Sektionsvorstand allen Genossen-

" schaftsorganen und Genossenschaftern sowie den Behorden

und angeschlossenen Firmen seinen Dank fiir das entgegen-
gebrachte Vertrauen und die tatkréftige Unterstiitzung in der
Erfiillung der zahlreichen Aufgaben fiir die Ideale des Genos-
senschaftswesens aus.

Schweizerischer Verband fiir Wohnungswesen
Sektion Ziirich

Der Aktuar:
Dr. H. Borschberg

Der Prasident:
E. Stutz
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