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g) Die Verzinsung und Amortisation der Bauschuld
erfolgt nach dem Prinzip der festen Annuitit.

h) Die Bruttoverzinsung der Nettoanlagekosten darf
nicht weniger als 4,8 Prozent betragen.

i) Den an der Beschaffung billiger Wohnungen inter-
essierten Gemeindebehorden ist ein hinreichendes
Vertretungsrecht in der Verwaltung der Genossen-
schaft einzurdumen.

k) Die Festlegung aller iibrigen Vertragsbestimmun-
gen bleibt dem Gemeinderat vorbehalten.

II. Der Gemeinderat wird beauftragt und bevollmachtigt, mit

der Schweizerischen Unfallversicherungsanstalt in Luzern

cinen Darlehensvertrag im Héchstbetrage von 570 000

Franken abzuschliefen, dessen Bedingungen dem Dar-

lehensvertrag mit der vorgenannten Genossenschaft ent-

sprechen sollen.
*

Das Beispiel der Gemeinde Diibendorf ist deshalb beson-
ders interessant, weil es sich um eine Gemeinde mit weniger
als 10 000 Einwohnern handelt. Sie hidtte von der AHV kein
Darlehen erhalten. Ferner ist zu beachten, dal3 die vollen An-
lagekosten belehnt werden. Die Mieter miissen also nicht mit
Genossenschaftsanteilen an die Finanzierung beitragen. Gis.

Die Sozialdemokratische Partei fordert den Bau billiger Wohnungen

Die Wohnungsnot dauert an

Nach der negativ ausgefallenen Volksabstimmung vom
Januar 1950 iiber die Fortsetzung der Bundessubventionen
fiir den Wohnungsbau hat der Bund seine Hilfe eingestellt.
Nur noch wenige sozial gerichtete Kantone und Gemeinden
fordern den Bau billiger Wohnungen mittels reduzierter Sub-
ventionen. Die neuen Wohnungen werden zu so hohen Miet-
zinsen angeboten, dal} Arbeiter, Angestellte und Familien mit
Kindern solche teuren Wohnungen, die einen Drittel, ja sogar
die Hilfte des Jahreseinkommens schlucken, nicht mieten
kénnen. Der Mangel an billigen, gesunden und modernen
Wohnungen hat sich zu einer Landeskalamitdt ausgewachsen,
und eine Losung ist dringend nétig. Angesichts dieses Man-
gels an erschwinglichen Wohnungen wiirde eine Lockerung
der Mietpreiskontrolle zu einer generellen und gewaltigen
spekulativen Mietzinserhchung fiir Altwohnungen fiithren,
und die Schwierigkeiten der minderbemittelten Familien
wiirden noch gréfBer werden. Eine Lockerung und spiter die
Aufhebung der Mietzinskontrolle kann nur dann verantwortet
werden, wenn eine groBe Zahl von billigen, modernen Woh-
nungen geschaffen und dadurch die Gefahr der generellen Er-
hohung der Mietzinse fiir Altwohnungen beseitigt wird.

Die erste Wohnbaukonferenz der SPS

Diese Griinde haben die Sozialdemokratische Partei der
Schweiz veranlalit, das Problem des Baues billiger Wohnun-
gen auf ihre Tagesordnung zu setzen. .

Eine erste Wohnbaukonferenz hat im September 1953 in
Bern stattgefunden. Die zahlreiche Beteiligung zeigte, daB} die
Diskussion dieses Problems einem dringenden. Bediirfnis ent-
spricht.

An dieser ersten Konferenz wurde eine Anzahl konkreter
Vorschlage gepriift. Die sozialdemokratische Fraktion der
Bundesversammlung wurde beauftragt, einen Vorsto zu un-
ternehmen, damit der Bund den sozialen Wohnungsbau durch
erncute Subventionen ‘férdere. Die Konferenz priifte beson-
ders die Frage der Beschaffung von Baukrediten zu billigen
Hypothekarzinsen und nahm die Ausniitzung des AHV-Fonds
fiir diesen Zweck in Aussicht. Sie nahm ferner Stellung ge-
gen die Spekulation mit dem Bauland in den Stidten und
priifte die Mdglichkeit einer Riickvergiitung der Waren-
umsatzsteuer im sozialen Wohnungsbau.

Der Winterthurer Parteitag der SPS billigte in einer Re-
solution die Beschliisse dieser ersten Wohnbaukonferenz und
verlangte von den Parteisektionen und den Kantonalparteien
eine vermehrte Tatigkeit auf diesem wichtigen Gebiet. Was
ist davon verwirklicht worden?
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Keine neuen Bundessubventionen

Die von Paul Steinmann im Namen der sozialdemokrati-
schen Fraktion eingereichte Motion zur Ausrichtung von Bun-
dessubventionen wurde vom Nationalrat in seiner Sitzung
vom 7.Dezember 1953 abgelehnt. Die biirgerliche Mehrheit
kiitmmert sich nicht um die ‘Wohnungsnot und sieht keine
Notwendigkeit, den sozialen Wohnungsbau mit Bundeshilfe
zu fordern.

Was bleibt, sind vereinzelte Subventionen von Kantonen
und Gemeinden. Aber die biirokratische Art, mit der die
Wohnbausubventionen des Bundes in der Nachkriegszeit ver-
wendet wurden, verbilligt den Wohnungsbau kaum. Es gibt
Fille, wo die Wohnbausubventionen von der WUST einfach
wieder einkassiert wurden!

Nach dem ablehnenden BeschluB} des Nationalrates ist es
klar, daB} jetzt nicht mit Subventionen des Bundes gerechnet
werden kann und daf} die kantonalen und kommunalen Sub-
ventionen eher Ausnahmefille darstellen werden. Man mull
neue Wege suchen, ohne Bundessubventionen, ja sogar ohne
die alte Art der Subventionen 4 fonds perdu seitens der Kan-
tone und Gemeinden.

Baukredite zu niedrigem Zinsful3

Die Baukredite wurden von den Banken gewdhnlich zum
Zinsful von 3% Prozent fiir die 1. Hypothek und 4 Prozent
fiir die 2. Hypothek, bis zur Héhe von 70 Prozent der Bau-
kosten bewilligt. Die Verzinsung und Amortisation dieser Bau-
kredite bildet zusammen mit der Bodenspekulation einen der
wesentlichsten Teuerungsfaktoren der neuen Wohnungen.

Der AHV-Fonds sucht Anlagemoglichkeiten und offe-
riert den Kantonen und den gréferen Gemeinden iiber 10 000
Einwohnern Kredite zu einem Zins von 2% Prozent.

Es erhob sich die Frage: Wire es nicht moglich, statt den
Banken 3% Prozent und 4 Prozent Zinsen zu zahlen, durch
Ausniitzung der Kredite des AHV-Fonds den sozialen Woh-
nungsbau zum reduzierten Zins von 2% Prozent zu finanzie-
ren? Nach dem Gesetz darf der AHV-Fonds seine Kredite
nicht an Baugenossenschaften oder Private geben, sondern nur
dem Bund, den Kantonen, den groBeren Gemeinden und den
Banken. Aber Kantone und gréBere Gemeinden konnen Kre-
dite aufnehmen zum niedrigen Zinssatz von 2% Prozent, und
diese Kredite, die sie beim AHV-Fonds garantieren, zum glei-
chen billigen Zinssatz den Wohnbaugenossenschaften, den
kleineren Gemeinden, den Gewerkschaften, ja sogar Privaten’
zur Forderung des sozialen Wohnungsbaues zur Verfiigung
stellen.

Das ist es, was der Winterthurer Parteitag den Partei-
organisationen empfohlen hatte.



Der Kanton Waadt geht voran

Auf Grund einer Motion der Sozialdemokratischen Partei
hat der GroBe Rat des Kantons Waadt am 8. Dezember 1953
einstimmig ein Gesetz zur Forderung des Baues von Wohnun-
gen mit niedrigen Mietzinsen gutgeheillen. Dieses Gesetz trat,
ohne Referendum, am 1. Januar 1954 in Kraft. Ein Beschluf}
des Regierungsrates vom 19. Februar 1954 legt die Ausfiih-
rungsbestimmungen fest. Am 12. April wurden durch das ent-
sprechende Departement die durch die kantonale Wohnungs-
kommission ausgearbeiteten technischen Direktiven erlassen.

" Was sieht dieses Gesetz nun vor?

Der Kanton fordert die Verbesserung der Wohnungslage
durch Koordinierung der Bautitigkeit im Kanton und durch
finanzielle MaBnahmen. Eine konsultative kantonale Woh-
nungskommission wird aus den Kreisen der Interessenten ge-
schaffen. Sie arbeitet mit dem Volkswirtschaftsdepartement
und dem Kantonalen Wohnungsamt zusammen. Die Gemein-
den sind verpflichtet, die Wohnungslage stindig zu priifen
und dem Kanton Bericht zu erstatten. Sie haben die Pflicht,
die Wohnbaukosten durch eine kluge Anwendung, eventuell
durch Anderung ihrer Wohnbaureglemente zu verbilligen.
Dort, wo die Wohnungsnot es erfordert, kann der Regie-
rungsrat Kredite zu niedrigem ZinsfuB} fiir den Bau von bil-
ligen Wohnungen garantieren und zu diesem Zweck selber
Anleihen aufnehmen. Diese Kredite werden den Wohnbau-
genossenschaften, den Aktiengesellschaften und Privaten, die
sich verpflichten, den Bedingungen und Direktiven fiir den
Bau billiger Wohnungen nachzuleben, zur Verfiigung gestellt.
Die Kredite diirfen insgesamt nicht mehr als 30 Millionen be-
tragen und nicht mehr als 90 Prozent der Baukosten decken.
Das eigene Kapital mull mindestens 10 Prozent betragen. In
der Regel werden die Kredite des Kantons den Gemeinden
zur Verfiigung gestellt, sie konnen jedoch auch direkt an
Wohnbaugenossenschaften bewilligt werden. Die Gemeinden,
beziehungsweise der Kanton, besitzen eine privilegierte Hypo-
thek fiir die von ihnen bewilligten Baukredite. Die Gemein-
den koénnen das Bauland gratis zur Verfiigung stellen, sie
diirfen auch die Zinsen noch weiter verbilligen, indem sie
selbst einen Teil des Zinses iibernehmen. Sie diirfen ferner
kommunale Subventionen bewilligen. Die Ausfiithrungsbestim-
mungen nennen die Bedingungen, die erfiillt werden miissen,
um an diesen Verbilligungsmafnahmen teilzuhaben.

Die Organisationen oder Gesellschaften, die diese Bedin-
gungen erfiillen, werden von der kantonalen Immobilien-
steuer und von Mutationsgebiihren befreit, falls die Gemein-
dezusatzsteuer ebenfalls erlassen wird.

Wenn durch alle diese Maflnahmen noch keine ausrei-
chende Verbilligung der Baukosten erméglicht wird, kann der
Kanton einen Teil der Zinsen (bis 0,75 Prozent) iibernehmen
und dadurch Baukredite zu einem Zins von 2 Prozent fiir die
Dauer von 30 Jahren bewilligen.

Die Ausfiihrungsbestimmungen und die technischen Di-
rektiven sind so gehalten, daB} cine weitgehende Planung und
Nofmicrung der Wohnbautitigkeit im Kanton stattfinden
wird. Die Verbilligung des Wohnungsbaues darf nicht zu
schlechten, ungesunden, kleineren Wohnungen fiithren. Ein
Minimum an Wohnflichen und an Komfort ist vorgeschrie-
ben, die Baumaterialien werden festgelegt. Die Verbilligung
darf auch nicht eine Vermehrung oder Erschwerung der
Frauenarbeit im Gefolge haben.

Diese Aktion des Kantons Waadt geschieht in einem fort-
schrittlichen Geist; in vielen Punkten ist sie direkt muster-
gliltig.

GroBere Stadte und Kantone folgen dem .Beispiel der Waadt

In den groBen Stiddten Ziirich und Winterthur sind Be-
mithungen in derselben Richtung im Gange. Vor dem Gro-
Ben Rat des Kantons Neuenburg wurde im Monat Mai ein
ahnliches Gesetz verhandelt. Die Stadt Le Locle hat be-
reits Bauprojekte zum niedrigen Zinssatz von 2% Prozent be-
willigt; fiir eine Dreizimmerwohnung wird hier ein Mietzins
von 71 Franken pro Monat (ohne Heizung) erreicht. Wie es
scheint, eréffnen sich durch das Beispiel der Waadt neue
grofle Moglichkeiten. Diese Hilfe des Staates wird von den
biirgerlichen Parteien nicht als «Subvention» bekimpft und
abgelehnt; im Gegenteil!

Gewihrung von Krediten zum niedrigen Zinssatz von 2%
Prozent (sogar zu 2 Prozent), bis zu 90 Prozent der Bau-
kosten, bilden bereits eine Moglichkeit, die Mietzinse tief zu
halten und billige Wohnungen en masse zu erstellen.

Weitere Moglichkeiten der Verbilligung

Zum Zwecke der weiteren Verbilligung hat das waadtlian-
dische Gesetz den Gemeinden einige Aufgaben gewiesen:

1. Unentgeltliche Zurverfiigungstellung von Bauland oder
Verkauf zu billigen Preisen. In La Chaux-de-Fonds verkauft
die Stadt Bauland zu 3 Franken pro Quadratmeter.

2. Gemeindesubventionen, entweder & fonds perdu wie bis
jetzt oder durch Ubernahme eines Teiles des Hypothekarzin-
ses des sozialen Wohnungsbaues (%, % oder % Prozent).

3. Erlal} der Gemeindesteuer fiir den sozialen Wohnungsbau.
Es sind aber noch weitere Mafnahmen moglich:

1. Die Bekampfung der Bodenspekulation ist eine wesent-
liche Voraussetzung fiir die Verbilligung. Die Gemeinden und
Kantone sind gegeniiber der Speckulation beinahe machtlos,
weil diese Frage durch das eidgendssische Recht geregelt wer-
den muf}. Allerdings kénnen die Gemeinden selbst Land kau-
fen und es dem sozialen Wohnungsbau zu niedrigem Preis zur
Verfiigung stellen. Die Bauern ihrerseits klagen immer mehr
iiber die Spekulation mit Bauerngiitern auf dem Lande. Die
Zeit ist gekommen, da die Arbeiterschaft, die Bauern und die
Mietervereinigungen einen Vorstol in der Bundesversamm-
lung zur Bekdmpfung und Verhinderung der Bodenspekula-
tion auf dem Lande und in Stddten unternehmen sollten.

Fir den Bau von billigen Wohnungen ist es nicht un-
wesentlich, ob das Bauland zu einem Preis zwischen 3 und 30
Franken oder zu 80 Franken bezahlt werden mufs. Wenn die
biirgerliche Mehrheit der eidgendssischen Rite die Boden-
spekulation weiterhin schiitzt, muf} durch eine Volksinitiative
der Versuch gemacht werden, sie zu verhindern.

2. Riickvergiitung der WUST auf den sozialen Wohnungs-
bau. Es ist Unsinn, einerseits Subventionen auszuzahlen, die
kantonale und kommunale Immobiliensteuer zu erlassen und
gleichzeitig weiterhin 4 Prozent WUST auf den sozialen -
Wohnungsbau zu erheben. Sollte die genaue Riickerstattung
zu kompliziert und kostspielig sich gestalten, so kann dadurch
eine Losung gefunden werden, dafl der Bund pauschal und
als Kompensation % oder % Prozent der Hypothekarzinsen
beim sozialen Wohnungsbau {ibernimmt. Die Frage der Riick-
erstattung der Warenumsatzsteuer mufl sehr ernst gepriift
werden, da eine Senkung der Baukosten um 4 Prozent eine
wesentliche Riickwirkung auf die Mietzinse haben kénnte.

3. Verbilligung der Baukosten selbst. Durch eine Normie-
rung und Planung im LandesmaBstab und die Koordinierung
aller Anstrengungen auf dem Gebiete des billigen Wohnungs-
baues konnten noch Baukosten eingespart werden. Im
Ausland hat man das ldngst erkannt. Architekten, die unserer

197



Partei nicht angehoren, befiirworten diese Normierung der
Wohnbautitigkeit in der Schweiz als einen wesentlichen Ver-
billigungsfaktor. Die Ausfithrungsbestimmungen und die tech-
nischen Anweisungen des waadtlindischen Volkswirtschafts-
departementes zum Gesetz vom 8. Dezember 1953 machen be-
reits einige kithne Schritte in dieser Richtung. Die Normie-
rung von Baumaterialien und Apparaten wiirde die Serien-
fabrikation gew#hrleisten und eine entsprechende Verbilli-
gung der Produktion und der Preise erlauben. Wenn eine Fa-
brik zwolf oder zwanzig Badewannen eines Typs herstellen
muf}, dann sind die Produktionskosten viel héher, als wenn
sie im Laufe von zwei oder drei Jahren 2000 oder 10 000
Stiick herstellen kann.

In der Schweiz baut man noch gewerbemiBig; der soziale
Wohnungsbau muf} industriell betrieben werden. Fabriken
sind bereit, ihre Preise um 10 bis 30 Prozent zu reduzieren,
wenn groBe und regelmifiige Bestellungen eines gleichen Typs
gemacht werden. Um diese Verbilligung zu erreichen, muf}
eine Zentralstelle errichtet werden, wo alle diejenigen Ge-
meinden, Wohnbaugenossenschaften, Gewerkschaften, Aktien-

BLICK INS AUSLAND

gesellschaften oder Private, welche soziale Wohnungen erstel-
len wollen, Auskiinfte und Ratschldge iiber die Beschaffung
von billigen Baukrediten und iiber die Baumaterialien, gut
ausgearbeitete Pline und Kostenvoranschlige erhalten kon-
nen. Diese Zentralstelle sollte auch mit den Industrieunter-
nehmungen verhandeln, um die Apparate und Baumateria-
lien, die von ihr empfohlen und visiert werden, zu reduzier-
ten Preisen zu beschaffen.

Diese Zentralstelle zur Koordinierung und Forderung des
billigen Wohnungsbaues sollte neben den interessierten Krei-
sen, den Wohnbaugenossenschaften, Gemeinden, Gewerkschaf-
ten, auch Fachleute, wie Architekten, Ingenieure, Bautechni-
ker usw., heranziehen und das lebendige Zentrum der sozia-
len Wohnbautitigkeit in der Schweiz werden.

Das sind die Probleme, die von der zweiten Wohnbau-
konferenz der Sozialdemokratischen Partei gepriift werden
miissen, damit sie rasch zu konkreten Aktionen iiberleiten.

Jules Humbert-Droz

(Aus der der Wohnungsfrage gewidmeten Juninummer von «<Die Frau
in Leben und Arbeit> im <Aufbau», leicht gekiirzt).

Wohnbauprobleme in Frankreich

Wer auf einer Frankreichreise einen Eindruck vom Woh-
nungsstandard zu gewinnen versucht, der ist vor allem durch
die groflen Gegensitze beeindruckt. Hier dunkle, primitive
Altbauten, an denen seit Jahren keine Reparaturen mehr aus-
gefithrt wurden, dort moderne Wohnbauquartiere in kiithner
Architektur, hell, sonnig, als Gartenstadt angelegt. Besondere
Verhiltnisse herrschen natiirlich in der Riesenstadt Paris, in
welcher die gegenwirtig in Durchfithrung begriffene Volks-
zdhlung zeigen wird, ob die geschitzte Einwohnerzahl von
rund 14 Millionen den Tatsachen entspricht.
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Wie aus einer kiirzlich verdffentlichten Statistik hervor-
geht, betrdgt in Paris das mittlere Alter der Héauser 83 Jahre,
in den Provinzstddten 95 und in den Dérfern auf dem Lande
100 und mehr Jahre. Dabei werden diese alten HZAuser mei-
stens nicht — wie bei uns — im Laufe der Jahre von innen
heraus erneuert und gepflegt. Man fithrt nur die notwen-
digsten Reparaturen aus. 20 Prozent der Hauser in Paris
haben kein flieBendes Wasser, 54 Prozent haben keine Aborte
im Innern, 77 Prozent kein Badezimmer. Man holt sich das
Wasser an einem Gemeinschaftsbriinnlein im Treppenhaus

Im Auftrage des Staates

durch Architekt Le Corbusier erstellte
«Unité d’habitation» in Marseille
Sie enthilt ein ganzes Dorf

mit Ldden, Hotelzimmern, Post,
Saal usw.
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