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getragen haben. Fellenberg in Hofwil hat in seiner Schule den
Gedanken der gegenseitigen Hilfe gelehrt. Von dort gingen
die warmen Strome nach England, zu Owen und King, und
dann kamen — eben ja — die Redlichen Pioniere im Jahre
1844. Der Konstruktionsgedanke aber stammt von unserem
groBen Heinrich Pestalozzi.

Sehen wir uns spiter wieder mal an einem Genossen-
schaftstage, so kénnten wir uns einmal unterhalten iiber den
schonsten und grofiten Sieg:

Im neuen Genossenschaftlichen Jahrbuch kann man nach-
lesen, wieviel Genossenschaften, fiir ihre Zwecke, unsere Wi-
dersacher von einst und heutigen Gegner ihrerseits gegriindet
haben und dabei lebensfihig bleiben.

Das waren meine Gedanken auf dem weiten Heimmarsch
an den weit iiber Mitternacht hinaus noch immer herrlich
leuchtenden aufgereihten Kerzlein vorbei. Sie leuchten uns
noch an allen Tagen vor Heimstdtten, wo kein Chargé abge-

geben wurde. Alois Biirgi

WOHNUNGSBAU IMMER DRINGLICH

Neue Wohnbaudarlehen in Ziirich

In seiner Sitzung vom 23. Juni hat der Gemeinderat von
Zirich den Stadtrat ermichtigt, langfristige Anleihen oder
Darlehen zwecks weiterer Férderung des Wohnungsbaues bis
zum Betrage von 30 Millionen Franken aufzunehmen. Es sol-
len an Baugenossenschaften und andere gemeinniitzige Gesell-
schaften Darlehen bis zu 94 Prozent der Anlagesumme ge-
wihrt werden, sofern die Darlehensnehmer sich den &ffentlich-
rechtlichen Eigentumsbeschrinkungen im Sinne der Grund-

sitze betreffend die Unterstiitzung des gemeinniitzigen Woh-
nungsbaues vom 9. Juli 1924 unterziehen. Die bewilligte To-
talsumme soll ausreichen fiir die Belehnung von tausend Woh-
nungen. Die Aktion wird voraussichtlich auf zwei Jahre be-
grenzt werden; der Zinsful wird 2% bis 3 Prozent betragen.
Die dadurch erreichbare Verbilligung der Mieten kann mit
150 bis 225 Franken angenommen werden. Damit ist eine
ganz wesentliche Erleichterung fiir die Mieter erreicht.

Sozialer Wohnungsbau in Diibendorf

Der Gemeinderat Diibendorf wurde unter Erteilung aller
notwendigen Vollmachten beauftragt, zur Beschaffung von
einfachen, dauerhaften und gesundheitlich einwandfreien Woh-
nungen fiir Familien mit kleinen Einkommen folgende Mal-
nahmen zu treffen:

I. Mit einer noch zu griindenden Genossenschaft mit Sitz in
Diibendorf, welche sich die Erreichung des erwahnten Zie-
les zur Aufgabe macht, ist ein Baurechts- und ein Dar-
lehensvertrag abzuschliefen. Der Abschlufy dieser Vertrige
hat nach folgenden Richtlinien zu geschehen:

1. Baurechtsvertrag

a) Die Bestellung eines Baurechtes im Sinne von Ar-
tikel 779 ZGB auf einer Gemeindelandparzelle.
Dieses Baurecht wird gemidl3 Artikel 943 ZGB als
Grundstiick, selbstindig und dauernden Rechtes
auf eigenem Grundbuchblatt im Grundbuch einge-
tragen.

b) Das Baurecht wird fiir die Dauer von héchstens
60 Jahren gewihrt.

c¢) Fiir die Einrdumung des Baurechtes hat die Ge-
nossenschaft einen vom Gemeinderat zu bestim-
menden jahrlichen Baurechtszins zu entrichten.

d) Nach Erlgschen des Baurechtes fallen die Gebdude
entschiddigungslos der Gemeinde Diibendorf zu.
Der Gemeinde ist aullerdem ein Kaufrecht einzu-
riumen zum Preise der bei der Ausiibung desselben
noch bestehenden Schuld des von ihr gewdhrten
Darlehens. Dieses Kaufrecht ist im Grundbuch ein-
zutragen.

2. Darlehensvertrag

a) Die Verpflichtung zur Erstellung von 24 einfachen,
dauerhaften und gesundheitlich einwandfreien
Wohnungen fiir Familien mit kleinen Einkommen,

nach einem vom Gemeinderat zu bestimmenden

Raumprogramm.

b) Die Mietzinse diirfen — unter Vorbchalt einer
Anderung des zurzeit geltenden SUVAL-Darle-
henszinses — im Maximum betragen:

fir eine Dreizimmerwohnung Fr. 90.—;
fur eine Vierzimmerwohnung Fr. 100.—.

c) Die Wohnungen diirfen nur an Familien mit Kin-
dern — ausnahmsweise und in begriindeten Fillen
auch an Altersrentner — abgegeben werden. Vor-
aussetzung fiir den Abschlull eines Mietvertrages
ist eine mindestens zweijahrige Niederlassung in der
Gemeinde Diibendorf und ein steuerbares Reinein-
kommen von héchstens 7000 Franken, zuziiglich
600 Franken fiir jedes Kind ohne eigenen Erwerb
unter 18, beziehungsweise 20 Jahren.

d) Bei der Auswahl der Mieter, welche die Voraus-
setzungen gemdfl lit. ¢) erfiillen, sind folgende
Richtlinien maflgebend:

1. kinderreiche Familien;

2. Familien, welche ihre bisherigen Wohnungen
wegen Gebaudeabbruches verlassen miissen

3. Familien, welche in ihren bisherigen Wohnun-
gen iiber 30 Prozent des steuerbaren Reinein-
kommens fiir die Miete aufzubringen haben;

4. Familien in Altwohnungen, deren Grofie und
Zimmerzahl offensichtlich ungeniigend sind.

e) Die Gemeinde gewihrt ein durch Grundpfandver-
schreibung sicherzustellendes Darlehen im Umfang
der Baukosten, jedoch héchstens 570 000 Franken.

f) Das Darlehen ist zu dem von der SUVAL gewihr-
ten Zinssatz (zurzeit 2,75 Prozent) zu verzinsen
und innert 60 Jahren vollstindig zu amortisieren.
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g) Die Verzinsung und Amortisation der Bauschuld
erfolgt nach dem Prinzip der festen Annuitit.

h) Die Bruttoverzinsung der Nettoanlagekosten darf
nicht weniger als 4,8 Prozent betragen.

i) Den an der Beschaffung billiger Wohnungen inter-
essierten Gemeindebehorden ist ein hinreichendes
Vertretungsrecht in der Verwaltung der Genossen-
schaft einzurdumen.

k) Die Festlegung aller iibrigen Vertragsbestimmun-
gen bleibt dem Gemeinderat vorbehalten.

II. Der Gemeinderat wird beauftragt und bevollmachtigt, mit

der Schweizerischen Unfallversicherungsanstalt in Luzern

cinen Darlehensvertrag im Héchstbetrage von 570 000

Franken abzuschliefen, dessen Bedingungen dem Dar-

lehensvertrag mit der vorgenannten Genossenschaft ent-

sprechen sollen.
*

Das Beispiel der Gemeinde Diibendorf ist deshalb beson-
ders interessant, weil es sich um eine Gemeinde mit weniger
als 10 000 Einwohnern handelt. Sie hidtte von der AHV kein
Darlehen erhalten. Ferner ist zu beachten, dal3 die vollen An-
lagekosten belehnt werden. Die Mieter miissen also nicht mit
Genossenschaftsanteilen an die Finanzierung beitragen. Gis.

Die Sozialdemokratische Partei fordert den Bau billiger Wohnungen

Die Wohnungsnot dauert an

Nach der negativ ausgefallenen Volksabstimmung vom
Januar 1950 iiber die Fortsetzung der Bundessubventionen
fiir den Wohnungsbau hat der Bund seine Hilfe eingestellt.
Nur noch wenige sozial gerichtete Kantone und Gemeinden
fordern den Bau billiger Wohnungen mittels reduzierter Sub-
ventionen. Die neuen Wohnungen werden zu so hohen Miet-
zinsen angeboten, dal} Arbeiter, Angestellte und Familien mit
Kindern solche teuren Wohnungen, die einen Drittel, ja sogar
die Hilfte des Jahreseinkommens schlucken, nicht mieten
kénnen. Der Mangel an billigen, gesunden und modernen
Wohnungen hat sich zu einer Landeskalamitdt ausgewachsen,
und eine Losung ist dringend nétig. Angesichts dieses Man-
gels an erschwinglichen Wohnungen wiirde eine Lockerung
der Mietpreiskontrolle zu einer generellen und gewaltigen
spekulativen Mietzinserhchung fiir Altwohnungen fiithren,
und die Schwierigkeiten der minderbemittelten Familien
wiirden noch gréfBer werden. Eine Lockerung und spiter die
Aufhebung der Mietzinskontrolle kann nur dann verantwortet
werden, wenn eine groBe Zahl von billigen, modernen Woh-
nungen geschaffen und dadurch die Gefahr der generellen Er-
hohung der Mietzinse fiir Altwohnungen beseitigt wird.

Die erste Wohnbaukonferenz der SPS

Diese Griinde haben die Sozialdemokratische Partei der
Schweiz veranlalit, das Problem des Baues billiger Wohnun-
gen auf ihre Tagesordnung zu setzen. .

Eine erste Wohnbaukonferenz hat im September 1953 in
Bern stattgefunden. Die zahlreiche Beteiligung zeigte, daB} die
Diskussion dieses Problems einem dringenden. Bediirfnis ent-
spricht.

An dieser ersten Konferenz wurde eine Anzahl konkreter
Vorschlage gepriift. Die sozialdemokratische Fraktion der
Bundesversammlung wurde beauftragt, einen Vorsto zu un-
ternehmen, damit der Bund den sozialen Wohnungsbau durch
erncute Subventionen ‘férdere. Die Konferenz priifte beson-
ders die Frage der Beschaffung von Baukrediten zu billigen
Hypothekarzinsen und nahm die Ausniitzung des AHV-Fonds
fiir diesen Zweck in Aussicht. Sie nahm ferner Stellung ge-
gen die Spekulation mit dem Bauland in den Stidten und
priifte die Mdglichkeit einer Riickvergiitung der Waren-
umsatzsteuer im sozialen Wohnungsbau.

Der Winterthurer Parteitag der SPS billigte in einer Re-
solution die Beschliisse dieser ersten Wohnbaukonferenz und
verlangte von den Parteisektionen und den Kantonalparteien
eine vermehrte Tatigkeit auf diesem wichtigen Gebiet. Was
ist davon verwirklicht worden?
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Keine neuen Bundessubventionen

Die von Paul Steinmann im Namen der sozialdemokrati-
schen Fraktion eingereichte Motion zur Ausrichtung von Bun-
dessubventionen wurde vom Nationalrat in seiner Sitzung
vom 7.Dezember 1953 abgelehnt. Die biirgerliche Mehrheit
kiitmmert sich nicht um die ‘Wohnungsnot und sieht keine
Notwendigkeit, den sozialen Wohnungsbau mit Bundeshilfe
zu fordern.

Was bleibt, sind vereinzelte Subventionen von Kantonen
und Gemeinden. Aber die biirokratische Art, mit der die
Wohnbausubventionen des Bundes in der Nachkriegszeit ver-
wendet wurden, verbilligt den Wohnungsbau kaum. Es gibt
Fille, wo die Wohnbausubventionen von der WUST einfach
wieder einkassiert wurden!

Nach dem ablehnenden BeschluB} des Nationalrates ist es
klar, daB} jetzt nicht mit Subventionen des Bundes gerechnet
werden kann und daf} die kantonalen und kommunalen Sub-
ventionen eher Ausnahmefille darstellen werden. Man mull
neue Wege suchen, ohne Bundessubventionen, ja sogar ohne
die alte Art der Subventionen 4 fonds perdu seitens der Kan-
tone und Gemeinden.

Baukredite zu niedrigem Zinsful3

Die Baukredite wurden von den Banken gewdhnlich zum
Zinsful von 3% Prozent fiir die 1. Hypothek und 4 Prozent
fiir die 2. Hypothek, bis zur Héhe von 70 Prozent der Bau-
kosten bewilligt. Die Verzinsung und Amortisation dieser Bau-
kredite bildet zusammen mit der Bodenspekulation einen der
wesentlichsten Teuerungsfaktoren der neuen Wohnungen.

Der AHV-Fonds sucht Anlagemoglichkeiten und offe-
riert den Kantonen und den gréferen Gemeinden iiber 10 000
Einwohnern Kredite zu einem Zins von 2% Prozent.

Es erhob sich die Frage: Wire es nicht moglich, statt den
Banken 3% Prozent und 4 Prozent Zinsen zu zahlen, durch
Ausniitzung der Kredite des AHV-Fonds den sozialen Woh-
nungsbau zum reduzierten Zins von 2% Prozent zu finanzie-
ren? Nach dem Gesetz darf der AHV-Fonds seine Kredite
nicht an Baugenossenschaften oder Private geben, sondern nur
dem Bund, den Kantonen, den groBeren Gemeinden und den
Banken. Aber Kantone und gréBere Gemeinden konnen Kre-
dite aufnehmen zum niedrigen Zinssatz von 2% Prozent, und
diese Kredite, die sie beim AHV-Fonds garantieren, zum glei-
chen billigen Zinssatz den Wohnbaugenossenschaften, den
kleineren Gemeinden, den Gewerkschaften, ja sogar Privaten’
zur Forderung des sozialen Wohnungsbaues zur Verfiigung
stellen.

Das ist es, was der Winterthurer Parteitag den Partei-
organisationen empfohlen hatte.
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