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UNSERE VERBANDSTAGUNG IN ST. GALLEN

Unsere EntschlieBung

Die Delegiertenversammlung unseres Verbandes
fiir Wohnungswesen, die am 15. und 16. Mai in der
Stadt St. Gallen durchgefiihrt wurde, darf als in jeder
Hinsicht wohlgelungen angesprochen werden. Der

“nachfolgende Bericht sowie das in der folgenden Aus-
gabe unseres Blattes erscheinende ausfithrliche Proto-
koll werden hiertiber im einzelnen Aufschluf geben.
Es liegt uns jedoch daran, auf eine Kernfrage, die an
der Tagung zur Behandlung stand, kurz einzutreten,
auf die Frage einer vom Bundesrat beabsichtigten
Billigung einer weiteren Mietzinserh6hung. Zu dieser
Frage wurde vom Vorstandstisch aus eine Entschlie-
ffung vorgelegt und mit {iberwiltigender Mehrheit

Eine wohlgelungene Tagung

Die am Samstag und Sonntag, dem 15. und 16. Mai, in
St. Gallen durchgefiithrte und von rund 500 Delegierten be-
suchte Jahrestagung des Schweizerischen Verbandes fiir
Wohnungswesen, dem heute 320 Genossenschaften mit zu-
sammen 44 500 Wohnungen angeschlossen sind, nahm dank
der vorziiglichen Organisation der rithrigen Gastgebersektion
St. Gallen einen eindrucksvollen, wiirdigen Verlauf.

Nach vorgingiger Sitzung des Zentralvorstandes begrii3te
Zentralprasident Stadtrat Jakob Peter, Ziirich, am Samstag-
nachmittag im festlich geschmiickten Konzertsaal des Restau-
rants «Uhlery die zahlreich erschienenen Giste und offiziel-
len Delegierten des Kantons und der Stadt St. Gallen, der
Bundesbehorden, des Schweizerischen Gewerkschaftsbundes,
des VSK, des Mieterverbandes und des Stiddtebauverbandes,
sowie weiterer Organisationen neben den Vertretern der Ge-
nossenschaftlichen Zentralbank. Besonderen Gruf} entbot er
dem anwesenden ehemaligen Zentralpriasidenten und nun-
mehrigen Redaktor des Verbandsorganes, K. Straub, dessen
Verdienste durch lebhaften Beifall verdankt wurden. Weitere
Worte der Anerkennung richtete Zentralprisident Peter so-
dann an die Organisatoren der Tagung und an den Admini-
strator der Zeitschrift «Das Wohnen», Herrn Heinrich
Bucher, der es mit viel Geschick und Geschmack verstanden
hatte, eine stark beachtete Ausstellung im Vorraum des Kon-
ferenzsaales einzurichten.

Landammann Dr. S. Frick, der den Delegierten und
Giasten den Willkommgrufl des Kantons St. Gallen iiber-
brachte, mahnte die Genossenschafter, den Gedanken der
Selbsthilfe lebendig zu erhalten, ohne den die Entwicklung
zu Scheingenossenschaften mit unsolider Grundlage fithren
miiBte. «Der Zusammenschluf wird dann das Ziel erreicheny,
so betonte er, «wenn die Kenntnisse des Bauens gegeben sind
und charaktervolle, tiichtige Personlichkeiten an der Spitze
der Genossenschaften stehen.» Ferner sprach er dem Gedan-
ken der Selbstverwaltung das Wort. Stadtrat Robert Pugneth
crinnerte an die bauliche Entwicklung der Stadt St. Gallen
in Verbindung mit den wirtschaftlichen Zusammenhingen
und wies auf die momentane Zuspitzung der Lage auf dem
Wohnungsmarkt hin, die die Behorden veranlassen wird, sich

gutgeheifien. Diese Resolution, als wichtige grundsétz-
liche Erwagung, gehort an den Anfang unserer Be-
richterstattung. Sie hat folgenden Wortlaut:

Die von 500 Teilnehmern besuchte Delegierten-
versammlung des Schweizerischen Verbandes fiir Woh-
nungswesen vom 15. Mai 1954 in St. Gallen ersucht den
Bundesrat, von einer weiteren generellen Bewilligung
von Mietzinserhohungen abzusehen, da die noch be-
stehende Wohnungsnot den betroffenen Mietern keine
Ausweichmoglichkeit bietet. Die Versammlung hilt da-
fiir, daB die Initiative zum Schutze der Mieter und Kon-
sumenten dem Volke zur.Abstimmung unterbreitet wer-
den soll, bevor der Bundesrat einen weitern BeschluB3
in der Mietzinsfrage faBt.

mit dem Bau von billigen Wohnungen zu befassen. Alt Stadt-
rat Hauser endlich hief die Teilnehmer im Namen der Ver-
bandssektion St. Gallen herzlich willkommen.

Dann erledigte die Delegiertenversammlung die statutari-
schen Jahresgeschifte im Sinne der Antragstellung und
stimmte nach Anhoérung eines Referates von Nationalrat Paul
Steinmann {ber die vom Bundesrat beabsichtigte weitere
zehnprozentige Erhohung der Altmieten einmiitig einer Re-
solution zu (siehe oben).

Wertvolle Anregungen vermittelte anschliefend die Aus-
sprache iiber «Billiges Bauen», zu der Verbandssekretir Kan-
tonsrat H. Gerteis, Winterthur, das grundlegende Referat hielt.
Zunichst hob der Redner hervor, dal seine Ausfithrungen
lediglich als Diskussionsgrundlage dienen sollen, da es bei
den unterschiedlichen ortlichen Verhiltnissen kein Rezept
gebe, wie man billig bauen und zu niedrigen Zinsen gelangen
koénne. Ankniipfend an den Jahresbericht 1953 machte er
sodann auf die fiir den Verband alarmierende Tatsache auf-
merksam, daf} der genossenschaftliche Wohnungsbau nur noch
mit eihem Siebentel an der Wohnungsproduktion teilnahm,
obwohl in den Stddten und in den Industriegemeinden immer
noch ein empfindlicher Wohnungsmangel besteht. Besonders
betritbend ist die Feststellung, dal der Riickgang im Woh-
nungsbau bei den Wohnungen fiir Familien mit Kindern, das
heifit bei den Vierzimmerwohnungen und beim Einfamilien-
haus, am groBten ist. Der soziale Wohnungsbau ist aber eine
Aufgabe der Gemeinschaft, die die Privatwirtschaft nicht zu
I6sen in der Lage ist. Es wird immer wieder vergessen, wenn
davon gesprochen wird, wie beim spekulativen Wohnungs-
bau auflerordentlich billig gebaut worden sei, daB der Spe-
kulant das Gebidude verkauft und die groferen Lasten nach-
her der Kéufer zu tragen hat. Auch der Gedanke ist nicht
ganz richtig, daf} der akute Mangel an billigen und gesunden
Wohnungen beim heutigen Stand des Baukostenindexes und
den stets steigenden Bodenpreisen nur durch den subventio-
nierten Wohnungsbau wirksam bekdmpft werden kénne.
Zunichst gibt es Wege, die Baukosten zu senken und durch
organisiertes Auftreten die Preisbildung zu beeinflussen. Die
MaBnahmen zur Verbilligung der Produktion stehen aber
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insofern in Bezichung zu den Lasten, als jede Verschlechte-
rung der Qualitat zu grofleren Unterhaltskosten und grofe-
ren Abschreibungen fithrt, was die Lastenrechnung ver-
schlechtert. Gerade darum miissen die Genossenschaften auf
eine gute Qualitit sehen.

Jede Wohnung muf} in allererster Linie in bezug auf die
hygienischen Anforderungen woéllig einwandfrei sein. Man
kann dem Menschen unter Umstinden zumuten, auf ecinen
gewissen Komfort zu verzichten. Aber nie darf man von ihm
verlangen, mit ciner Wohnung vorlicb zu nchmen, die seiner
Gesundheit nicht zutrdglich ist. Jedes Element der Ausstat-
tung hat ja auch nur dann einen Sinn, wenn es vom Bewoh-
ner beniitzt werden kann, das heiflt, wenn es im Verhiltnis
zum Einkommen im Betrieb nicht zu teuer ist.

Weitere Wege zur Verbilligung des Bauens liegen in der
rationellen Ausniitzung des Baugeldndes und in der Unter-
bindung der Bodenspckulation. Die Vorschriften iiber die
Bauzonen sollten neu iiberpriift werden. — Ermifigungen
bei den Mietzinsen kénnten erreicht werden durch den Ein-
bau von Kleinwohnungen in die Dicher auf den Giebelseiten
der Hiuser.

In weiteren Ausfithrungen befaBte sich H. Gerteis mit
der Frage der Bauprojekte und der Architektenhonorare.
Eine Beratungsstelle des Verbandes sollte in der Lage sein,
den Genossenschaften mit den nétigen Unterlagen aufklirend
zu dienen. — Durch die Produktion in groflen Baumaterial-
serien und die Herstellung auf Lager in der flauen Zeit ist
unbestreitbar eine nicht unwesentliche Senkung der Herstel-
lungskosten zu errcichen. Die Zahl der Normen ist aber so
grof}, dall der Vorteil der Normierung oft wieder dahinfillt.
Daher sollten die Genossenschaften auch iiber eine Stelle ver-
fugen, die die vorgeschlagenen Normen auf ihre Eignung
priift, und tibereinkommen, die von dieser Stelle empfohlenen
Normen zu verwenden. Erfreuliche Ergebnisse in der Ratio-
nalisierung des Wohnungsbaues verspricht sich der Redner
von einer engeren Zusammenarbeit der Baugenossenschaften
mit den Produktivgenossenschaften des VSB. Bei seinen Hin-
weisen auf Verbilligungsméglichkeiten hob er hervor, wie
wichtig es ist, dal} jede Genossenschaft, die an ein Bauvor-
haben herantritt, weill, worauf geachtet werden muf} und wo
die Fehlerquellen liegen.

Schlieflich kam H. Gerteis noch auf die Frage der La-
stensenkung bei den Hypothekarzinsen zu sprechen und
erwihnte als Beispiel der Finanzierung des Wohnungsbaues
das Vorgehen der Section Romande des Verbandes, der es
im Kanton Waadt gelungen ist, mit Kantons- und Gemeinde-
garantic von der AHV Hypotheken zu 2,75 Prozent zu erhal-
ten, wihrend der iibliche ZinsfuB 3,5 Prozent betrigt. Der
Befiirchtung ciner allgemeinen Senkung der Hypothekarzins-
sitze bei solcher Mittelbeschaffung ist entgegenzuhalten, daf}
sich die Zinssitze auf die Dauer nach der Marktlage richten
werden. Die Forderung geht nur dahin, daf} die billigen Mit-
tel dem sozialen Wohnungsbau zur Verfiigung gestellt wer-
den. Eine solche Losung wiirde grofiere Kapitalanlagemog-
lichkeiten schaffen und den Druck auf die {ibrigen Anlage-
zinsen vermindern.

In der rege beniitzten Diskussion wurde die Wiinschbar-
keit der Schaffung eciner Beratungsstelle unterstrichen, vor
iibertriebener Aufstockung der HAuser gewarnt, der Bau von
Zentralraumwohnungen kritisiert und die Auffassung bestd-
tigt, daB} die Genossenschaften einen minimalen Wohnungs-
standard nicht unterschreiten diirfen.

Zentralprisident Peter stellte zusammenfassend fest, daf
der soziale Wohnungsbau der Gemeinschaft bediirfe, und gab
der Freude iiber den erfolgten wertvollen Gedankenaustausch
Ausdruck.

Am Abend wurde den Delegierten ein lehrreicher Film
vorgefithrt, der gegen die Verschandelung der Natur an-
kampft und zeigt, wie sich diese richt, wenn sie durch un-
verniinftige Rodungen, FluBkorrekturen und dergleichen mif3-
handelt wird.

Ganz im Zecichen frohmiitigen Beisammenseins stand der
Sonntag, wo den Tagungsteilnechmern anldBlich einer Stadt-
rundfahrt die verschiedenen Wohnbausiedlungen der Sankt-
Galler Baugenossenschaften gezeigt wurden. Als wenn es der
Himmel begriffen hitte, hellte er sich gegen Mittag zu-
schends auf, so daB} nach gemecinsamem Mittagessen im Re-
staurant «Schiitzengarten» die Fahrt durch die blithende
Landschaft nach dem Bodensee und von dort mit dem
Dampfer dem deutschen Ufer entlang und zuriick nach Ror-
De.

schach zu einem unvergeBlichen Ereignis wurde.

AUS DER ARBEIT UNSERER SEKTIONEN

Sektion Basel - Auszug aus dem

Uber die Lage des Wohnungsmarktes in unserem Kanton
ist folgendes zu berichten:

Von den rund 69 000 Wohnungen unseres Kantons stan-
den am 1. Dezember 1953 nur 27 Objekte leer, das heilit
0,04 Prozent. Davon waren 11 Objekte nur zum Verkauf be-
stimmte - Einfamilienhduser, 5 Wohnungen waren schon auf
einen spiteren Termin vermietet, und von den restlichen 11
waren 7 Neubauwohnungen zu tcuren Mietpreisen. Der Leer-
wohnungsvorrat war also auf Ende 1953 praktisch gleich Null.
Im Vorjahre wurden 49 und im Jahre 1950 gar 437 oder
0,67 Prozent Leerwohnungen gezihlt.

Im Berichtsjahre wurden 1875 Neubauwohnungen bezugs-
fertig; 707 mehr als im Vorjahre. Trotz dieser Vermeh-
rung des Wohnungszuwachses hat sich die Lage des Woh-
nungsmarktes wieder weiter verschlechtert. Bemerkenswert ist,
daB 40 Prozent dieser Neubauwohnungen sogenannte Klein-
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wohnungen mit 1 und, 2 Zimmern waren; allein 17 Prozent
hatten nur 1 Zimmer. Wihrend der Jahre der starken ge-
nossenschaftlichen Wohnbautitigkeit wurden nur 7 bis 10
Prozent Objekte dieser GroBe erstellt. Wir sind der Ansicht,
dall die Ausrichtung des Wohnungsbaues auf Kleinwohnun-
gen wohnungshygienisch und familienpolitisch sehr ungesund
ist. Am Jahresende standen 2200 Wohnungen im Bau. Wir
wagen nicht zu behaupten, daf} diese an sich grofie Zahl von
Necubauwohnungen eine fithlbare Entlastung auf dem Woh-
nungsmarkte bringen wird.

Zur Frage der Forderung des Wohnungsbaues durch die
offentliche Hand berichten wir folgendes:

Im letztjahrigen Bericht haben wir mitgeteilt, dafl auf
Antrag des Regierungsrates und der grofréatlichen Wohnungs-
baukommission die Erstellung von 176 Wohnungen fiir Min-
destbemittelte beschlossen wurde. Wir haben gesagt, dal} diese
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